
1 

本市都市計畫委員會專案小組聽取本府簡報「變更中壢平鎮主要計畫、

高速公路中壢及內壢交流道附近特定區計畫（配合桃園國際機場聯外

捷運系統建設計畫 A21 車站周邊土地開發計畫區段徵收工程）案」暨

細部計畫案第 1次會議 

會議紀錄 

一、開會時間：112年 4月 12日（星期三）下午 1時 30分 

二、開會地點：本府都市發展局 2樓圖資室 

三、主持人：張召集人梅英                        紀錄：陳宥儒 

四、出(列)席委員、單位及人員：如後附簽到簿 

五、專案小組初步建議意見： 

（一）請加強說明第一種住宅區、第一之一種住宅區及第一之二種住

宅區劃設原則，並敘明各變更案第一之二種住宅區劃設理由，

及於圖面標註面積。 

（二）請補充中內壢主計變 5 案內所提中壢 13-1 小給為銜接下游水

圳，調整綠地用地之必要性及工程相關資料。 

（三）請補充中平主計變 6 案及中平細計變 9 案路型規劃原因，並於

下次會議說明。 

（四）涉及系統性公設（如道路、綠地）之變更案，請補充其與周邊整

體連接情形。 

（五）變更為第一之二種住宅區並專案讓售予土地所有權人者，請地

政局於提本市都委會大會審議前取得土地所有權人同意書，否

則維持原計畫。 

（六）訂正內容綜理表及變更內容明細表詳附表 1至附表 7。 

六、散會：下午 4時整。 
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附表 1 變更中壢平鎮主要計畫（配合桃園國際機場聯外捷運系統建設

計畫 A21車站周邊土地開發計畫區段徵收工程）案訂正事項 

計畫範圍線訂正內容綜理表 

位置 說明 

訂正內容 
訂正

編號 

初步

建議

意見 
原計畫 訂正後計畫 面積(公頃) 

計畫區住

宅區及其

相鄰分區

及用地範

圍 

配合細部

計畫第一

種住宅區

範圍訂正

之 

宗教專用區 住宅區 
0.00 

(0.000441) 
1-1 

照案

通過 

住宅區 宗教專用區 
0.00 

(0.000628) 
1-2 

宗教專用區 住宅區 
0.00 

(0.000131) 
1-3 

廣場用地 住宅區 
0.00 

(0.000001) 
1-4 

公園用地 住宅區 
0.00 

(0.002202) 
1-5 

住宅區 公園用地 
0.00 

(0.002048) 
1-6 

計畫區東

側邊界 

依細部計

畫範圍訂

正之 

河川區 公園用地 
0.05 

(0.046240) 
2 
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附表 2 變更中壢平鎮主要計畫（配合桃園國際機場聯外捷運系統建設

計畫 A21車站周邊土地開發計畫）細部計畫（配合區段徵收工程）案

訂正事項 

計畫範圍線訂正內容綜理表 

位置 說明 

訂正內容 
訂正

編號 

初步

建議

意見 
原計畫 訂正後計畫 面積(公頃) 

計畫區第一種

住宅區及其相

鄰分區及用地

範圍 

依區徵工程施

作期間實地測

量成果訂正之 

第一種住宅區 第三種住宅區 
0.00 

(0.000510) 
1-1 

照案

通過 

第一種住宅區 第三種住宅區 
0.00 

(0.000337) 
1-2 

綠地用地 第三種住宅區 
0.00 

(0.000143) 
1-3 

第一種住宅區 綠地用地 
0.00 

(0.000043) 
1-4 

綠地用地 第一種住宅區 
0.00 

(0.0013) 
1-5 

宗教專用區 第一種住宅區 
0.00 

(0.000001) 
1-6 

第一種住宅區 宗教專用區 
0.00 

(0.000131) 
1-7 

宗教專用區 第一種住宅區 
0.00 

(0.000628) 
1-8 

廣場用地 第一種住宅區 
0.00 

(0.000441) 
1-9 

第一種住宅區 第三種住宅區 
0.00 

(0.000244) 
1-10 

第三種住宅區 第一種住宅區 
0.00 

(0.003163) 
1-11 

公園用地 第三種住宅區 
0.00 

(0.002203) 
1-12 

第一種住宅區 第三種住宅區 
0.00 

(0.000825) 
1-13 

第一種住宅區 公園用地 
0.00 

(0.002048) 
1-14 

兒童遊樂場用地 第一種住宅區 
0.00 

(0.001611) 
1-15 

第一種住宅區 兒童遊樂場用地 
0.00 

(0.002805) 
1-16 
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附表 3 變更高速公路中壢及內壢交流道附近特定區計畫（配合桃園國

際機場聯外捷運系統建設計畫 A21車站周邊土地開發計畫）細部計畫

（配合區段徵收工程）案訂正事項 

計畫範圍線訂正內容綜理表 

位置 說明 

訂正內容 
訂正

編號 

初步

建議

意見 
原計畫 訂正後計畫 

面積 

(公頃) 

計畫區第

一種住宅

區及其相

鄰分區及

用地範圍 

依區徵工

程施作期

間實地測

量成果訂

正之 

綠地用地 第一種住宅區 
0.00 

(0.000002) 
1-1 

照案

通過 

第一種住宅區 綠地用地 
0.00 

(0.00000001) 
1-2 

綠地用地 第一種住宅區 
0.00 

(0.000098) 
1-3 

第一種住宅區 綠地用地 
0.00 

(0.000263) 
1-4 

第一種住宅區 第二種住宅區 
0.00 

(0.001904) 
2-1 

道路編號表訂正內容綜理表 

原計畫 訂正後計畫 初步

建議

意見 
編號 起訖點 

寬度 

(公尺) 
編號 起訖點 

寬度 

(公尺) 

2-9-12M 

西起 2-7-12M 計

畫道路，東至道路

編號 3-13-10M 計

畫道路 

12 2-9-12M 

西起 2-7-12M計畫道路，

東至道路編號 3-13-8M計

畫道路 

12 

照案

通過 3-5-10M 

北起道路編號 3-

4-10M計畫道路，

南至道路編號 3-

4-10M計畫道路 

10 3-5-10M 

北起道路編號 3-4-10M計

畫道路，南至道路編號 3-

3-18M計畫道路 

10 

3-13-10M 

北起道路編號 2-

8-12M計畫道路，

南至計畫邊界。 

10 3-13-8M 
北起道路編號 2-9-12M計

畫道路，南至計畫邊界。 
8 

 

 

 



5 

附表 4 變更高速公路中壢及內壢交流道附近特定區計畫（配合桃園國

際機場聯外捷運系統建設計畫 A21車站周邊土地開發計畫區段徵收工

程）案變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 

初步建

議意見 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

變 1 老街溪西側 

河川區 

0.05 

(0.049727) 

綠地用地 

0.05 

(0.049727) 

河川區原依循改制前桃園縣政府

98 年 6 月 11 日府水河字第

09802221282 號函公告之老街溪

河川區域線劃設。因老街溪整治

計畫已依桃園市政府 108 年 5 月

21日府都行字第 10801244621號

公告「變更高速公路中壢及內壢

交流道附近特定區計畫（配合老

街溪整治計畫）（老街溪中壢平鎮

都市擴大修訂計畫邊界至斷面44

河川區左右岸）案」樁位線辦理

地籍分割，並完成河川區用地徵

收及整治工程，為免影響民眾權

益，區段徵收作業時已依其認定

河川區範圍，並將河川區以西土

地納入區段徵收工程範圍，本計

畫多劃設之河川區則依相鄰之用

地檢討變更。 

1 

併意見

（四），

其餘照

案通過 

變 2 

計畫範圍東

側公園用地

北側與住宅

區間 

住宅區 

0.09 

(0.089498) 道路用地 

0.11 

(0.111759) 

新生路西側公園用地北側道路於

現行計畫劃設為 10 公尺寬計畫

道路，為配合南園二路打通至中

豐北路，細部計畫已劃設為 18公

尺寬計畫道路，故有調整道路寬

度之需要，爰配合細部計畫將主

要計畫道路變更為 18公尺寬。 

2-1 

2-3 併意見

（四），

其餘照

案通過 

公園用地 

0.02 

(0.022261) 

2-2 

2-4 

變 3 
中豐北路東

側住宅區 

住宅區 

0.01 

(0.008698) 

公園用地 

0.01 

(0.008698) 

中豐北路東側住宅區於細部計畫

變更部分第四種住宅區為第一種

住宅區，並配合第一種住宅區範

圍調整計畫道路路型及公園用地

範圍，爰需配合細部計畫調整住

宅區及公園用地範圍。 

3 

併意見

（四），

其餘照

案通過 

變 4 
新生路西側

公園用地與

公園用地 

0.02 

(0.015419) 

住宅區 

0.02 

(0.015419) 

計畫區外住宅區既有建物越界建

築，占用計畫區內公園用地，已

於區段徵收作業期間協調部分拆

4 
併意見

（四），
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編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 

初步建

議意見 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

計畫區外住

宅區交界處 

除，僅保留基本維生系統（如化

糞池、廚房等），為維持計畫區外

住宅區建物基本居住機能，將本

計畫區段徵收土地依其占用部分

變更為住宅區再專案讓售予民

眾。 

其餘照

案通過 

變 5 

計畫範圍東

側臨南園二

路之商業區

及住宅區 

商業區 

0.06 

(0.064781) 

綠地用地 

0.04 

(0.043693) 
原配合中壢 13-1小給留設之綠地

用地無法與區外既有水路銜接，

需配合區外水路銜接處檢討綠地

用地之留設，爰變更部分商業區

為綠地用地與住宅區，俾銜接下

游水路，原劃設供水圳使用之綠

地用地及綠地用地（兼供道路使

用）則配合周邊分區及用地檢討

變更。 

5-1 

併意見

（二）

及

（四），

其餘照

案通過 

住宅區 

0.02 

(0.021088) 

5-2 

綠地用地 

0.07 

(0.068743) 

住宅區 

0.07 

(0.068743) 

5-3 

綠地用地

（兼供道路

使用） 

0.01 

(0.006000) 

道路用地 

0.01 

(0.006000) 

5-4 

變 6 
計畫範圍最

北側住宅區 

住宅區 

0.21 

(0.207616) 

綠地用地 

0.21 

(0.207616) 

計畫區北側加油站專用區西側為

6 公尺寬之綠地用地，為配合區

段徵收整體開發滯洪池設置需

要，綠地用地寬度需拓寬至 21公

尺，爰變更部分住宅區為綠地用

地。 

6 

併意見

（四），

其餘照

案通過 
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附表 5 變更高速公路中壢及內壢交流道附近特定區計畫（配合桃園國際機場

聯外捷運系統建設計畫 A21 車站周邊土地開發計畫）細部計畫（配合區段徵

收工程）案變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 
備

註 

初步建

議意見 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

變 1 
老街溪西

側 

河川區 

0.05 

(0.049727) 

綠地用地 

0.05 

(0.049727) 

河川區原依循改制前桃園縣政府 98

年 6 月 11 日 府 水 河 字 第

09802221282 號函公告之老街溪河

川區域線劃設。因老街溪整治計畫

已依桃園市政府 108年 5月 21日府

都行字第 10801244621 號公告「變

更高速公路中壢及內壢交流道附近

特定區計畫（配合老街溪整治計畫）

（老街溪中壢平鎮都市擴大修訂計

畫邊界至斷面 44河川區左右岸）案」

樁位線辦理地籍分割，並完成河川

區用地徵收及整治工程，為免影響

民眾權益，區段徵收作業時已依其

認定河川區範圍，並將河川區以西

土地納入區段徵收工程範圍，本計

畫多劃設之河川區範圍土地則依相

鄰之用地檢討變更。 

1 

併意見

（四），

其餘照

案通過 

變 2 

中豐北路

東側第四

種住宅區 

第四種 

住宅區 

0.07 

(0.071632) 

第一種 

住宅區 

0.06 

(0.062587) 

1.中豐北路東側第四種住宅區內陳

情建物為既有合法聚落，爰併同供

其必要之出入通路變更為第一種

住宅區予以保留，並剔除區段徵收

範圍。另因部分建物越界建築，為

維持其建物基本居住機能，將本計

畫區段徵收土地依其占用部分變

更為第一之二種住宅區，並專案讓

售予民眾。 

2.考量上開第一種住宅區變更後，因

其東側未臨計畫道路，且剩餘土地

較為零碎，不利規模使用，故配合

變更道路路型，併同調整第四種住

宅區及公園用地範圍。 

2-1 

併意見

（一）、

（四）

及

（五），

其餘照

案通過 

第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.001545) 

2-2 

道路用地 

0.01 

(0.007500) 

2-3 

道路用地 

0.01 

(0.008698) 

公園用地 

0.01 

(0.008698) 

2-4 
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編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 
備

註 

初步建

議意見 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

變 3 

公 2 用地

東側與計

畫區外住

宅區交界

處 

公園用地 

0.02 

(0.015418) 

第一之二種 

住宅區 

0.02 

(0.015418) 

計畫區外住宅區既有建物越界建

築，占用計畫區內公 2 用地，已於

區段徵收作業期間協調部分拆除，

僅保留基本維生系統（如化糞池、廚

房等），為維持計畫區外住宅區建物

基本居住機能，將本計畫區段徵收

土地依其占用部分變更為第一之二

種住宅區，並專案讓售予民眾。 

3 

併意見

（一）

及

（五），

其餘照

案通過 

變 4 

中福路與

中 福 路

363 巷交

界處 

道路用地 

0.02 

(0.016927) 

第一種 

住宅區 

0.02 

(0.016927) 

計畫區內中福路與中福路 363 巷交

界處南北兩側皆劃設為第一種住宅

區保留既有聚落。現因計畫道路開

闢足 10公尺寬將導致建物須部分拆

除，不符都市計畫保留原意，且該計

畫道路西側中福路 363 巷為 4 公尺

寬（現有巷道），經檢討後本部分路

段配合街廓調整為 4 公尺寬不致影

響車輛通行，爰變更部分道路用地

為第一種住宅區，並剔除區段徵收

範圍。 

4-1 

4-2 

併意見

（四），

其餘照

案通過 

變 5 

公 4 西側

第二種住

宅區與商

業區 

商業區 

0.06 

(0.064781) 

第二種 

住宅區 

0.02 

(0.021088) 
原配合中壢 13-1 小給留設之綠地用

地無法與區外既有水路銜接，需配

合區外水路銜接處檢討綠地用地之

留設，爰變更部分商業區為綠地用

地及第二種住宅區，俾銜接下游水

路，原劃設供水圳使用之綠地用地

及綠地用地（兼供道路使用）則配合

周邊分區及用地檢討變更。 

5-4 

併意見

（二）

及

（四），

其餘照

案通過 

綠地用地 

0.04 

(0.043693) 

5-3 

綠地用地 

0.07 

(0.068743) 

第二種 

住宅區 

0.07 

(0.068743) 

5-2 

綠地用地(兼

供道路使用) 

0.01 

(0.006000) 

道路用地 

0.01 

(0.006000) 

5-1 

變 6 

計畫區北

側綠 6 用

地 

第三種 

住宅區 

0.21 

(0.207616) 

綠地用地 

0.21 

(0.207616) 

計畫區北側綠 6 用地，為配合區段

徵收整體開發滯洪池設置需要，綠 6

用地需自 6公尺拓寬至 21公尺，爰

變更部分第三種住宅區為綠地用

地。 

6 
照案 

通過 



9 

附表 6 變更中壢平鎮主要計畫（配合桃園國際機場聯外捷運系統建設計畫 A21

車站周邊土地開發計畫區段徵收工程）案變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 

初步 

建議 

意見 
原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

變 1 

老街溪西側

(原A21計畫

範圍內) 

河川區 

0.09 

(0.089997) 

綠地用地 

0.05 

(0.051861) 

1.河川區原依循改制前桃園縣政府 98

年 6月 11日府水河字第 09802221282

號函公告之老街溪河川區域線劃設。

因老街溪整治計畫已依桃園市政府

108 年 4 月 11 日 府都行字第

10800854341 號公告「變更中壢平鎮

都市擴大修訂計畫（配合老街溪整治

計畫）（老街溪環北路環北橋至都市

計畫邊界（斷面 46-1 至斷面 46）左

右岸）案」樁位線辦理地籍分割，並

完成河川區用地徵收及整治工程，為

免影響民眾權益，區段徵收作業時已

依其認定河川區範圍，並將河川區以

西土地納入區段徵收工程範圍，本計

畫多劃設之河川區則依相鄰之用地

檢討變更。 

2.本案尚有部分河川區夾雜於本計畫

及老街溪整治工程範圍間，經查屬未

登錄地，爰納入區段徵收工程範圍，

併同檢討變更。 

1-1 

1-5 

併意見

（四）

，其餘

照案通

過 

公園用地 

0.04 

(0.038136) 

1-3 

老街溪西側

(原A21計畫

範圍外) 

河川區 

0.01 

(0.006020) 

綠地用地 

0.01 

(0.005203) 

1-2 

公園用地 

0.00 

(0.000817) 

1-4 

變 2 
中豐北路東

側住宅區 

住宅區 

0.00 

(0.002009) 

公園用地 

0.00 

(0.002009) 

中豐北路東側住宅區於細部計畫變更

部分第四種住宅區為第一種住宅區，並

配合第一種住宅區範圍調整計畫道路

路型及公園用地範圍，爰需配合細部計

畫調整住宅區及公園用地範圍。 

2 

併意見

（四）

，其餘

照案通

過 

變 3 

計畫區臨新

生路西側之

綠地用地及

道路 

道路用地 

0.01 

(0.010341) 

住宅區 

0.01 

(0.010341) 

配合實際區徵工程施作情形，調整道路

路型，併同檢討有關土地使用分區，變

更部分道路用地、綠地用地為住宅區及

道路用地。 

3-1 
併意見

（四）

，其餘

照案通

過 

綠地用地 

0.01 

(0.009238) 

道路用地 

0.01 

(0.009238) 

3-2 

變 4 

計畫區臨新

生路西北側

綠地用地東

北緣 

綠地用地 

0.00 

(0.000168) 

住宅區 

0.00 

(0.000168) 

計畫區臨新生路西北側之綠地用地東

北緣為計畫範圍外住宅區建物共同壁

所越界建築之土地，該土地為建物所有

權人持分之土地，為保障該建物主體結

構安全，並已取得土地另一持分人之同

4 

併意見

（四）

，其餘

照案通

過 
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編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 

初步 

建議 

意見 
原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

意，將原納入區段徵收範圍內土地，依

其越界建築部分變更為住宅區，並於細

部計畫劃設為第一種住宅區，剔除區段

徵收範圍。 

變 5 

計畫區臨新

生路東北側

之綠地用地

北緣 

綠地用地 

0.01 

(0.011265) 

住宅區 

0.01 

(0.011265) 

計畫區臨新生路東北側之綠地用地北

緣為計畫範圍外住宅區建築物主體結

構坐落之土地，為避免影響範圍外建物

及保障其安全性，爰依土地所有權人原

有土地變更部分綠地用地為住宅區，並

於細部計畫劃設為第一之一種住宅區。

另屬越界建築情形則於細部計畫劃設

為第一之二種住宅區專案讓售予民眾。 

5 

併意見

（四）

，其餘

照案通

過 

變 6 

計畫區南側

臨新生路住

宅區 

道路用地 

0.00 

(0.002676) 

住宅區 

0.00 

(0.002676) 

配合細部計畫調整第一種住宅區範圍

併同檢討土地使用分區界線。 
6-1 併意見

（三）

及

（四） 

住宅區 

0.04 

(0.041286) 

道路用地 

0.04 

(0.041286) 

配合 110 年 10 月 22 日公告實施細部計

畫內容，調整住宅區範圍。 

6-2 

6-3 

變 7 

計畫區南側

兒童遊樂場

用地與住宅

區交界處 

兒童遊樂

場用地 

0.00 

(0.002763) 

住宅區 

0.00 

(0.002763) 

計畫區南側兒童遊樂場用地與住宅區

交界處因配合細部計畫調整第一種住

宅區範圍併同檢討土地使用分區界線。 

7 
本次 

未審議 

變 8 

計畫區東南

側公園用地

南緣 

公園用地 

0.00 

(0.000249) 

住宅區 

0.00 

(0.000249) 

計畫區東南側公園用地南緣為計畫範

圍外既有住宅區聚落建築物主體結構

坐落土地，為避免影響範圍外建物及保

障其安全性，爰依土地所有權人原有土

地變更部分公園用地為住宅區，並剔除

區段徵收範圍。 

8 
本次 

未審議 

變 9 
中福路南端

住宅區 

道路用地 

0.00 

(0.000711) 

住宅區 

0.00 

(0.000711) 

計畫區內中福路南端住宅區陳情建築

物主體坐落土地已於細部計畫劃設為

第一種住宅區予以保留，剔除區段徵收

範圍。現因計畫道路開闢足 12 公尺寬

將致建物須部分拆除，不符都市計畫保

留原意，且中福路往南延伸為 8 至 10

公尺不等寬之現有巷道，維持現況不致

影響車輛通行及安全，爰變更部分道路

用地為住宅區，剔除區段徵收範圍。 

9 
本次 

未審議 

變

10 

中福路西側

住宅區 

住宅區 

0.04 

道路用地 

0.04 

配合 110 年 10 月 22 公告實施細部計畫

內容，調整住宅區範圍。 
10 

本次 

未審議 
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編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 

初步 

建議 

意見 
原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

(0.035363) (0.035363) 

變

11 

計畫範圍東

側公園用地

西側商業區 

商業區 

0.02 

(0.017997) 

綠地用地 

0.01 

(0.011503) 

原配合中壢 13-1 小給留設之綠地用地

無法與區外既有水路銜接，需配合區外

水路銜接處檢討綠地用地之留設，爰變

更部分商業區為綠地用地與住宅區，俾

銜接下游水路。 

11-1 

本次 

未審議 住宅區 

0.01 

(0.006494) 

11-2 
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附表 7 變更中壢平鎮主要計畫（配合桃園國際機場聯外捷運系統建設計畫 A21

車站周邊土地開發計畫）細部計畫（配合區段徵收工程）案變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 

初步 

建議 

意見 
原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

變 1 

計畫區

西北側

第一種

住宅區

與第三

種住宅

區、綠地

用地交

界處 

第三種 

住宅區 

0.00 

(0.000542) 
第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.000606) 

計畫區西北側第一種住宅區部分

建物共同壁越界建築占用區段徵

收範圍內第三種住宅區及綠地用

地土地，為保障第一種住宅區建物

結構安全，依其越界建築部分變更

為第一之二種住宅區，並專案讓售

予民眾。 

1-1 

1-2 

本次 

未審議 
綠地用地 

0.00 

(0.000064) 

1-3 

變 2 

計畫區

西南側

第一種

住宅區

及第三

種住宅

區交界

處 

第三種 

住宅區 

0.00 

(0.000239) 

第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.000239) 

計畫區西南側第一種住宅區建物

之既有地下維生設施（如化糞池、

廚房等）占用區段徵收範圍內第三

種住宅區土地，為維持其基本居住

機能，依其占用部分變更為第一之

二種住宅區，並專案讓售予民眾。 

2 
本次 

未審議 

變 3 

老街溪

西側(本

計畫範

圍內) 

河川區 

0.09 

(0.090442) 

綠地用地 

0.05 

(0.052313) 

1.河川區原依循改制前桃園縣政

府 98 年 6 月 11 日府水河字第

09802221282 號函公告之老街溪

河川區域線劃設。因老街溪整治

計畫已依桃園市政府 108年 4月

11 日府都行字第 10800854341

號公告「變更中壢平鎮都市擴大

修訂計畫（配合老街溪整治計

畫）（老街溪環北路環北橋至都

市計畫邊界（斷面 46-1 至斷面

46）左右岸）案」樁位線辦理地

籍分割，並完成河川區用地徵收

及整治工程，為免影響民眾權

益，區段徵收作業時已依其認定

河川區範圍，並將河川區以西土

地納入區段徵收工程範圍，本計

畫多劃設之河川區範圍土地則

依相鄰之用地檢討變更。 

3-1 

3-5 

併意見

（四）

，其餘

照案通

過 

公園用地 

0.04 

(0.038129) 

3-3 

老街溪

西側(本

計畫範

圍外) 

河川區 

0.01 

(0.005810) 

綠地用地 

0.01 

(0.005000) 

3-2 

3-4 公園用地 

0.00 

(0.000810) 
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編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 

初步 

建議 

意見 
原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

2.本案尚有部分河川區夾雜於本

計畫及老街溪整治工程範圍間，

經查屬未登錄地，爰將其納入本

案細部計畫及區段徵收工程範

圍，併同檢討變更。 

變 4 

中豐北

路東側

第四種

住宅區 

第四種 

住宅區 

0.07 

(0.066369) 

第一種 

住宅區 

0.06 

(0.062148) 

1.中豐北路東側第四種住宅區內

陳情建物為既有合法聚落，爰併

同供其必要之出入通路變更為

第一種住宅區予以保留，並剔除

區段徵收範圍。另因部分建物越

界建築，為維持其建物基本居住

機能，將本計畫區段徵收土地依

其占用部分變更為第一之二種

住宅區，並專案讓售予民眾。 

2.考量上開第一種住宅區變更後，

因其東側及南側未臨計畫道路，

且剩餘土地較為零碎，不利規模

使用，故配合變更道路路型，併

同調整第四種住宅區及公園用

地範圍。 

4-1 

併意見

（一）

、

（四）

及

（五）

，其餘

照案通

過 

第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.000610) 

4-2 

4-4 

道路用地 

0.00 

(0.003611) 

4-3 

4-5 

道路用地 

0.00 

(0.001794) 

公園用地 

0.00 

(0.001794) 

4-6 

變 5 

綠 7 用

地南側

第一種

住宅區

西緣與

道路用

地交界

處 

道路用地 

0.00 

(0.004765) 

第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.004765) 

綠 7 用地南側第一種住宅區東緣

既有建物占用鄰地設置地下基本

維生設施（如化糞池等），為維持

再發展區建物基本居住機能，將區

段徵收範圍土地依其占用部分變

更為第一之二種住宅區後專案讓

售予民眾。 

5 
本次 

未審議 

變 6 

綠 18用

地東北

緣 

綠地用地 

0.00 

(0.000168) 

第一之一種 

住宅區 

0.00 

(0.000168) 

綠 18 用地東北緣為計畫範圍外住

宅區建物共同壁所越界建築之土

地，該土地為建物所有權人持分之

土地，為保障該建物主體結構安

全，並已取得土地另一持分人之同

意，將原納入區段徵收範圍內土

地，依其越界建築部分變更為第一

之一種住宅區，並剔除區段徵收範

圍。 

6 

併意見

（四）

，其餘

照案通

過 
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編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 

初步 

建議 

意見 
原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

變 7 

新生路

西側 2-

4-12M

計畫道

路及綠

8 

道路用地 

0.01 

(0.008308) 

第一種 

住宅區 

0.01 

(0.005883) 配合實際區徵工程施作情形，調整

道路路型，併同修正有關土地使用

分區，變更部分道路用地、綠地用

地為第一種住宅區、第四種住宅區

及道路用地。 

7-1 

併意見

（四）

，其餘

照案通

過 

第四種 

住宅區 

0.00 

(0.002425) 

7-2 

綠地用地 

0.01 

(0.009238) 

道路用地 

0.01 

(0.009238) 

7-3 

變 8 
綠 9 用

地北緣 

綠地用地 

0.01 

(0.011265) 

第一之一種 

住宅區 

0.00 

(0.002311) 

1.綠9用地北緣為計畫範圍外住宅

區建築物主體結構坐落之土地，

為避免影響範圍外建物及保障

其安全性，爰依土地所有權人原

有土地變更為第一之一種住宅

區，並剔除區段徵收範圍。 

2.屬越界建築情形則將區段徵收

範圍內土地依其越界建築部分

變更為第一之二種住宅區，並專

案讓售予民眾。 

8-2 

併意見

（一）

、

（四）

及

（五）

，其餘

照案通

過 

第一之二種 

住宅區 

0.01 

(0.008954) 

8-1 

變 9 

新生路

東側 2-

5-12M

計畫道

路南北

側 

第一種 

住宅區 

0.00 

(0.002192) 

第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.000142) 

1.新生路東側 2-5-12M 計畫道路

北側為保存既有聚落劃設為第

一種住宅區，為避免予以保留之

建物因道路開闢需拆除部分主

體結構，爰調整第一種住宅區範

圍，2-5-12M 計畫道路路型配合

調整部分道路用地為第一種住

宅區及第三種住宅區。 

2.若區段徵收工程依計畫開闢道

路，其道路截角將需拆除部分屬

第一種住宅區之建物，尚不符劃

設第一種住宅區保留既有建物

之原意，故變更開發方式為一般

徵收，俟未來建物重建、改建時

再由市府依道路截角規定開闢

道路。 

3.考量部分上開第一種住宅區剩

餘土地較為零碎，不利規模使

9-2 

併意見

（一）

、

（三）

、

（四）

及

（五） 

綠地用地 

0.00 

(0.001655) 

9-1 

道路用地 

0.00 

(0.000395) 

9-6 

道路用地 

0.00 

(0.002658) 

第一種 

住宅區 

0.00 

(0.000170) 

9-4 

第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.000033) 

9-3 



15 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 

初步 

建議 

意見 
原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

第三種 

住宅區 

0.00 

(0.002455) 

用，故配合區段徵收工程，變更

部分第一種住宅區為綠地用地。 

4.另有共同壁於鄰地越界建築之

情形，將依區段徵收內土地越界

建築部分專案讓售與民眾，變更

部分第一種住宅區與道路用地

為第一之二種住宅區。 

9-5 

道路用地 

(區段徵收) 

0.00 

(0.002472) 

道路用地 

(一般徵收) 

0.00 

(0.002472) 

9-7 

變

10 

建國七

村；建國

七村南

側第三

種住宅

區與第

一種住

宅區交

界處 

第一種 

住宅區 

0.01 

(0.005430) 

第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.000419) 

1.建國七村陳情既有地下維生系

統（化糞池等）及屋後排水通路

坐落土地大於原劃設供保留聚

落之第一種住宅區範圍，為維持

其基本居住機能，爰依土地所有

權人原有土地變更部分第三種

住宅區為第一種住宅區，並剔除

區段徵收範圍；配合本次調整建

國七村保留範圍，併同將非屬建

國七村土地納入區段徵收範圍，

變更部分第一種住宅區為第三

種住宅區。 

2.建國七村保留範圍調整後之西

南側有建築物主體結構於鄰地

越界建築情形，為保障該建物主

體結構安全，依其越界建築部分

專案讓售予民眾，並變更部分第

一種住宅區為第一之二種住宅

區。 

3.建國七村南側第三種住宅區與

第一種住宅區交界處為再發展

區建物共同壁所越界建築之土

地，為保障該建物主體結構安

全，爰將區段徵收內土地依其越

界建築部分專案讓售與民眾，並

變更部分第三種住宅區為第一

之二種住宅區。 

10-4 

本次 

未審議 

第三種 

住宅區 

0.00 

(0.005011) 

10-3 

第三種 

住宅區 

0.02 

(0.017031) 

第一種 

住宅區 

0.02 

(0.016888) 

10-1 

10-2 

第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.000143) 

10-5 

變

11 

兒 1 用

地及其

西側第

一種住

第一種 

住宅區 

0.02 

(0.020311) 

第三種 

住宅區 

0.02 

(0.020311) 

1.兒 1 用地及其西側第一種住宅

區、第三種住宅區南緣為計畫範

圍外住宅區建築物主體結構及

既有地下基本維生系統坐落土

11-1 
本次 

未審議 



16 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 

初步 

建議 

意見 
原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

宅區、第

三種住

宅區南

緣 

第三種 

住宅區 

0.02 

(0.017364) 

第一之一種 

住宅區 

0.02 

(0.017364) 

地，為免影響範圍外建物結構安

全及保障基本居住機能，爰依土

地所有權人原有土地變更部分

兒童遊樂場用地、第一種住宅區

及第三種住宅區為第一之一種

住宅區，並剔除區段徵收範圍。 

2.配合上開建物保留併同檢討土

地使用分區界線，並將地上無建

物之公有土地納入區段徵收範

圍，變更部分兒童遊樂場用地及

第一種住宅區為第三種住宅區。 

11-2 

兒童遊樂場 

用地 

0.00 

(0.002763) 

第一之一種 

住宅區 

0.00 

(0.000588) 

11-3 

第三種 

住宅區 

0.00 

(0.002175) 

11-4 

變

12 

公 3 用

地西側

第三種

住宅區

南緣 

第三種 

住宅區 

0.00 

(0.004509) 

第一之一種 

住宅區 

0.00 

(0.004344) 

公 3 用地西側第三種住宅區南緣

為計畫範圍外住宅區建築物主體

結構坐落土地，為避免影響範圍外

建物及保障其安全性，爰依土地所

有權人原有土地變更為第一之一

種住宅區，並剔除區段徵收範圍；

另屬越界建築情形，則將區段徵收

範圍內土地依其越界建築部分變

更為第一之二種住宅區，並專案讓

售予民眾。 

12-1 

本次 

未審議 

第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.000165) 

12-2 

12-3 

變

13 

公 3 用

地南緣 

公園用地 

0.00 

(0.000249) 

第一種 

住宅區 

0.00 

(0.000249) 

公 3 用地南緣為計畫範圍外既有

住宅區合法建築物主體結構坐落

土地，為避免影響範圍外建物及保

障其安全性，爰依土地所有權人原

有土地變更為第一種住宅區，並剔

除區段徵收範圍。 

13 
本次 

未審議 

變

14 

中福路

南端住

宅區 

道路用地 

0.00 

(0.000711) 

第一種 

住宅區 

0.00 

(0.000711) 

計畫區內中福路南端住宅區陳情

建築物主體坐落土地已劃設為第

一種住宅區予以保留，剔除區段徵

收範圍。現因計畫道路開闢足 12

公尺寬將致建物須部分拆除，不符

都市計畫保留原意，且中福路往南

延伸為 8 至 10 公尺不等寬之現有

巷道，維持現況不致影響車輛通行

及安全，爰依土地所有權人原有土

地變更部分道路用地為第一種住

宅區，並剔除區段徵收範圍。 

14 
本次 

未審議 



17 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 

初步 

建議 

意見 
原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

變

15 

公 4 西

側第二

種住宅

區與商

業區 

商業區 

0.02 

(0.017997) 

綠地用地 

0.01 

(0.011503) 

原配合中壢 13-1 小給留設之綠地

用地無法與區外既有水路銜接，需

配合區外水路銜接處檢討綠地用

地之留設，爰變更部分商業區為綠

地用地與第二種住宅區，俾銜接下

游水路。 

15-1 

本次 

未審議 第二種住宅區 

0.01 

(0.006494) 

15-2 

變

16 

綠 16南

緣 

綠地用地 

0.00 

(0.000166) 

第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.000166) 

綠 16 南緣為南側再發展區建物主

結構坐落土地，為避免影響剔除區

建物及保障其安全性，爰依其越界

建築部分專案讓售予民眾，並變更

部分綠地用地為第一之二種住宅

區。 

16 
本次 

未審議 

變

17 

兒 3 北

側第一

種住宅

區 

第二種 

住宅區 

0.00 

(0.000088) 

第一之二種 

住宅區 

0.00 

(0.000088) 

兒 3 北側第二種住宅區南緣有第

一種住宅區建物主體結構越界建

築情形，為避免影響剔除區建物及

保障其安全性，爰將區段徵收範圍

內土地依其越界建築部分變更為

第一之二種住宅區，並專案讓售予

民眾。 

17 
本次 

未審議 

變

18 
變更公共設施明細表 

本次 

未審議 

變

19 

變更土地使用分區管制要點 
本次 

未審議 

變更都市設計準則 
本次 

未審議 

 

 


