
民國111年3月29日

簡報機關：桃園市政府地政局

本市非都市土地山坡地(境界線通盤檢討)辦理使用分區檢

討變更說明會

桃園市政府
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一、分區檢討法令依據

二、分區檢討作業流程

三、山坡地劃出分區變更前後土地使用管制差異

四、案件說明

五、公開展覽公告

六、登報辦理情形
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一、分區檢討法令依據

• 分區檢討變更之法令依據
• 區域計畫法第15條第1項

•

• 劃定或檢討變更分區
• 製定非都市土地使用分區圖及編定各種使用地作業須知(以下簡稱作業須知)第
7點

•

•

•

•

2



劃定或檢討變更分區
•

•

•

•

一、分區檢討法令依據

3



劃定或檢討變更分區

作業須知第7點

•

•

•

一、分區檢討法令依據
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• 公開展覽及說明會之法令依據

• 製定非都市土地使用分區圖及編定各種使用地作業須知第14
點第1項

• 完成製定非都市土地使用分區之劃定或檢討變更與土地使用編定草圖
及清冊後，應於各該直轄市、縣(市)政府及鄉（鎮、市、區）公所公
開展覽三十天及舉行說明會，並應將公開展覽及說明會之日期及地點
登報周知；任何土地所有權人或公民團體得於公開展覽期間內，以書
面載明姓名或名稱及地址，向直轄市、縣(市)主管機關提出意見，由
該直轄市、縣(市)主管機關參考審查，併同專案小組審議結果報請中
央主管機關核備或核定

一、分區檢討法令依據
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二、分區檢討作業流程
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作業須知第14點至第20點
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山坡地保育區暫未編定 一般(特定)農業區農牧用地
檢討變更前

作業須知第9點第2款說明8-山坡地範圍內之土地，供農業使用及新登記之土
地，在未辦理土地可利用限度查定前暫不編定，俟土地所有權人或土地管理
機關申請土地可利用限度查定後，補註使用地類別為農牧用地、林業用地或
國土保安用地

檢討變更後

作業須知第9點第2款說明1-使用分區倘由山坡地保育區檢討變更為一般農業
區或特定農業區後，則免經可利用限度查定，按現況或所屬使用分區之主要
用地(農牧用地)編定

三、山坡地劃出分區變更前後土地使用管制差異
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使用分區 使用地類別 建蔽率 容積率

一般農業區/特定農業區 甲種建築用地 60 240

山坡地保育區 丙種建築用地 40 120

✓使用地一併檢討變更：丙種建築用地→甲種建築用地

三、山坡地劃出分區變更前後土地使用管制差異

使用地類別 一般農業區/特定農業區 山坡地保育區

甲種建築用地 依使用現況 X

丙種建築用地 x 依現況使用/依核定計畫/依法核准

✓編定原則表： 作業須知第9點第2款
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三、山坡地劃出分區變更前後土地使用管制差異

✓使用分區內各種使用地變更編定原則表：

使用地類別 特定農業區 一般農業區 山坡地保育區

林業用地 × + +

養殖用地 × + +

交通用地 × + +

遊憩用地 × + +

鹽業用地 × + ×

殯葬用地 × + +

非都市土地使用管制規則第27條附表三

允許依本規則規定申請變更編定為該類使用地

不允許編定為該類使用地，本規則另有規定者得依其規定辦理。
+
×

使用地類別
容許使
用項目

免經申請許可使用細目

甲種建築用地 15項 以無公害性小型
工業設施為例

作業廠房最大基層面積面積<100m²

丙種建築用地 23項 作業廠房最大基層面積面積<200m²

✓容許使用項目： 非都市土地使用管制規則第6條附表一
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• 非都市土地使用管制規則第49條之1

• 為辦理變更編定所擬具之興辦事業計畫土地為屬山坡地範圍內者，變更編

定案件應提市府變更編定專案小組審查，無不得規劃作建築使用之情形。

非都市土地使用管制規則第52條之1
• 為辦理變更編定所擬具之興辦事業計畫土地位屬山坡地範圍內者，其面積原則不
得少於 公頃。

非都市土地使用管制規則第48條
•

•

三、山坡地劃出分區變更前後土地使用管制差異
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桃園市非都市土地山坡地範圍檢討變更計畫案

(境界線通盤檢討)

四、案件說明
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桃園市非都市土地山坡地範圍檢討變更計畫案

(境界線通盤檢討)



蘆竹區

外社國小

山林路三段

13

土地使用現況

現況作農業、道路及建築使用

2.坑子段赤塗崎小段

1.貓尾段



蘆竹區

2.坑子段赤塗崎小段

1.貓尾段

外社國小

山林路三段
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貓尾段蘆竹區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 17 1.630236
一般
農業區

農牧用地 17 1.630236

山坡地
保育區

交通用地 3 0.040502
一般
農業區

交通用地 3 0.040502

部分劃出山坡地--辦理註記

編
號 地段 地號

面積
(公頃) 使用分區

使用地
類別 劃出情形 註記

1 貓尾段 826 0.308344 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

2 貓尾段 828 0.383328 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

3 貓尾段 831 0.382353 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

4 貓尾段 832 0.381912 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

5 貓尾段 838 0.671700 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區
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坑子段赤塗崎小段

蘆竹區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 4 0.4418
一般
農業區

農牧用地 4 0.4418

山坡地
保育區

交通用地 2 0.0575
一般
農業區

交通用地 2 0.0575

部分劃出山坡地--辦理註記

編
號 地段 地號

面積
(公頃) 使用分區

使用地
類別 劃出情形 註記

1
赤塗崎
小段

2 0.0870 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區



蘆竹區

海湖國小

後壁段
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土地使用現況

現況作農業、道路及建築使用



蘆竹區 檢討變更前使用分區 檢討變更後使用分區

海湖國小

後壁段
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蘆竹區

海湖國小

變更後編定圖
後壁段

除後壁段737地號等7筆土地使用地類別由丙種建築用地變更為

甲種建築用地，後壁段其餘土地仍維持原編定類別。
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後壁段蘆竹區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 12 1.731151
一般
農業區

農牧用地 12 1.731151

山坡地
保育區

水利用地 4 0.504227
一般
農業區

水利用地 4 0.504227

山坡地
保育區

丁種建築用
地

1 1.400661
一般
農業區

丁種建築用
地

1 1.400661

山坡地
保育區

丙種建築用
地

7 0.058714
一般
農業區

甲種建築用
地

7 0.058714

部分劃出山坡地--辦理註記

編
號 地段 地號

面積
(公頃) 使用分區

使用地
類別 劃出情形 註記

1 後壁段 411 0.076463 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

2 後壁段 732 0.097108 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

3 後壁段 1215 0.440408 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

4 後壁段 1234 0.455338 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區



蘆竹區

山腳國小

A10山鼻站 外社國小
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土地使用現況

現況為空地，部分種植樹木

現況作農業使用現況作農業使用，南有1建物

1.公溝段

2.大古段 3.草崎段



蘆竹區
檢討變更前使用分區 檢討變更後使用分區

1.公溝段

2.大古段

3.草崎段

檢討變更前使用分區 檢討變更後使用分區

山腳國小

A10山鼻站 外社國小
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公溝段

蘆竹區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 3 0.604601
一般
農業區

農牧用地 3 0.604601

山坡地
保育區

水利用地 1 0.7847
一般
農業區

水利用地 1 0.7847

山坡地
保育區

殯葬用地 1 0.0023
一般
農業區

殯葬用地 1 0.0023
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草崎段

蘆竹區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 8 0.502214
一般
農業區

農牧用地 8 0.502214

大古段

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 1 0.263990
一般
農業區

農牧用地 1 0.263990

山坡地
保育區

林業用地 1 0.025783
一般
農業區

林業用地 1 0.025783
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楊梅區

瑞湖段

台鐵楊
梅站

土地使用現況

現況作農業使用 現況作建築使用
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楊梅區

檢討變更前使用分區

瑞湖段

台鐵楊
梅站

檢討變更前使用分區 檢討變更後使用分區
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瑞湖段

楊梅區
台鐵楊
梅站

變更後編定圖

除瑞湖段1030地號使用地類別由丙種建築用地變更為甲種建築

用地，瑞湖段其餘土地仍維持原編定類別。
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瑞湖段楊梅區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 7 2.43135
特定
農業區

農牧用地 7 2.43135

山坡地
保育區

交通用地 1 0.127656
特定
農業區

交通用地 1 0.127656

山坡地
保育區

林業用地 1 0.059909
特定
農業區

林業用地 1 0.059909

山坡地
保育區

丙種建築
用地

1 0.646379
特定
農業區

甲種建築
用地

1 0.646379



楊梅區 秀才段

台鐵楊梅站
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土地使用現況

現況作農業及建築使用



楊梅區 秀才段
台鐵楊梅站

檢討變更後使用分區

檢討變更前使用分區

30



楊梅區 變更後編定圖

台鐵楊梅站

秀才段

31

除秀才段708-2地號土

地使用地類別由丙種

建築用地變更為甲種

建築用地，706地號等

3筆土地由暫未編定變

更為農牧用地，秀才

段其餘土地仍維持原

編定類別。
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秀才段楊梅區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 14 2.290607
一般
農業區

農牧用地 14 2.290607

山坡地
保育區

暫未編定 3 0.059961
一般
農業區

農牧用地 3 0.059961

山坡地
保育區

丙種建築用
地

1 0.000503
一般
農業區

甲種建築用
地

1 0.000503

部分劃出山坡地--辦理註記

編
號 地段 地號

面積
(公頃) 使用分區

使用地
類別 劃出情形 註記

1 秀才段 705 0.0212 山坡地保育區 暫未編定 部分劃出 部分屬一般農業區

2 秀才段 1285 0.055504 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區



永寧段楊梅區 校前路交流道
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土地使用現況

現況作建築使用



永寧段楊梅區 校前路交流道

檢討變更前使用分區 檢討變更後使用分區
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楊梅區

變更後編定圖

校前路交流道

除永寧段595地號等164筆土地使用地類別由丙種建築用地變更為甲

種建築用地、永寧段743地號土地由暫未編定變更為農牧用地，永寧

段其餘土地仍維持原編定類別。

永寧段
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永寧段楊梅區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 4 0.254897
一般
農業區

農牧用地 4 0.254897

山坡地
保育區

交通用地 1 0.24294
一般
農業區

交通用地 1 0.24294

山坡地
保育區

暫未編定 1 0.003706
一般
農業區

農牧用地 1 0.003706

山坡地
保育區

丙種建築用
地

164 1.413884
一般
農業區

甲種建築用
地

164 1.413884

部分劃出山坡地--辦理註記

編
號 地段 地號

面積
(公頃) 使用分區

使用地
類別 劃出情形 註記

1 永寧段 594 0.119428 山坡地保育區 丙種建築用地 部分劃出 部分屬一般農業區

2 永寧段 595-16 0.37469 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

3 永寧段 602 0.058885 山坡地保育區 暫未編定 部分劃出 部分屬一般農業區

4 永寧段 730 0.028358 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區



信義路內
山公路

田心國
小

美山路
一段

中華段大溪區
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土地使用現況

現況種植樹木使

用，北邊為廠房

使用



信義路內
山公路

田心國
小

美山路
一段

中華段大溪區
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中華段大溪區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 4 0.338361
一般
農業區

農牧用地 4 0.338361

山坡地
保育區

特定目的事
業用地

1 0.000492
一般
農業區

特定目的事
業用地

1 0.000492

山坡地
保育區

丁種建築用
地

1
0.989062 一般

農業區
丁種建築用

地
1 0.989062

部分劃出山坡地--辦理註記

編
號 地段 地號

面積
(公頃) 使用分區

使用地
類別 劃出情形 註記

1 中華段 603 0.035901 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

2 中華段 601 0.086973 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

3 中華段 982 1.685801 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區



中興段平鎮區

竹科龍潭基地
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土地使用現況

現況多作農作使用，北邊為廠房使用



中興段平鎮區

竹科龍潭基地

41



中興段平鎮區

竹科龍潭基地

變更後編定圖

除中興段729地號等3筆土地使用地類別由丙種建築用地變更為

甲種建築用地，其餘土地仍維持原編定類別。

42



43

平鎮區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 44 10.99522
一般
農業區

農牧用地 44 10.99522

山坡地
保育區

丁種建築用
地

2 1.866204
一般
農業區

丁種建築用
地

2 1.866204

山坡地
保育區

水利用地 13 1.73291
一般
農業區

水利用地 13 1.73291

山坡地
保育區

交通用地 2 0.039359
一般
農業區

交通用地 2 0.039359

山坡地
保育區

林業用地 3 0.034908
一般
農業區

林業用地 3 0.034908

山坡地
保育區

殯葬用地 1 0.058551
一般
農業區

殯葬用地 1 0.058551

山坡地
保育區

丙種建築
用地

3 0.424436
一般
農業區

甲種建築用
地

3 0.424436

中興段



44

平鎮區

部分劃出山坡地--辦理註記

編
號 地段 地號

面積
(公頃) 使用分區

使用地
類別 劃出情形 註記

1 中興段 590 0.018448 山坡地保育區 水利用地 部分劃出 部分屬一般農業區

2 中興段 683 0.501287 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

3 中興段 684 0.108354 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

4 中興段 710-7 0.185369 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

5 中興段 711 0.250009 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

中興段



龜山區
壽山國小

萬壽路二段兩側
西嶺段

東嶺段

45

土地使用現況 現況作道路、空地及建築使用



龜山區

1.東嶺段

壽山國小
萬壽路二段兩側

檢討變更前使用分區

檢討變更後使用分區

西嶺段

東嶺段

2.西嶺段

46



龜山區
壽山國小

萬壽路二段兩側

變更後編定圖

西嶺段

東嶺段

除東嶺段511地號等20筆土地使用地類別由丙種建築用地變更

為甲種建築用地，東嶺段及西嶺段其餘土地仍維持原編定類別。
47
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東嶺段龜山區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 1 0.009639
一般
農業區

農牧用地 1 0.009639

山坡地
保育區

水利用地 1 0.140333
一般
農業區

水利用地 1 0.140333

山坡地
保育區

交通用地 17 0.43134
一般
農業區

交通用地 17 0.43134

山坡地
保育區

丙種建築用
地

20 0.116661
一般
農業區

甲種建築用
地

20 0.116661

部分劃出山坡地--辦理註記

編
號 地段 地號

面積
(公頃) 使用分區

使用地
類別 劃出情形 註記

1 東嶺段 318 0.139571 山坡地保育區 交通用地 部分劃出 部分屬一般農業區

2 東嶺段 532 0.093585 山坡地保育區 農牧用地 部分劃出 部分屬一般農業區

3 東嶺段 551 0.140333 山坡地保育區 水利用地 部分劃出 部分屬一般農業區



49

西嶺段龜山區

部分劃出山坡地--辦理註記

編
號 地段 地號

面積
(公頃) 使用分區

使用地
類別 劃出情形 註記

1 西嶺段 808-1 0.001896 山坡地保育區 交通用地 部分劃出 部分屬一般農業區

2 西嶺段 812 0.021003 山坡地保育區 交通用地 部分劃出 部分屬一般農業區

分區調整前 分區調整後

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

使用分區
使用地
類別

筆
數

面積
(公頃)

山坡地
保育區

農牧用地 2 0.06455
一般
農業區

農牧用地 2 0.06455

山坡地
保育區

交通用地 27 0.329004
一般
農業區

交通用地 27 0.329004



五、公開展覽公告

• 本案以111年3月9日府地用字第11100545411號公告、111年3月9日府地用字
第11100484441號公告、111年3月9日府地用字第11100484921號公告、
111年3月9日府地用字第11100485431號公告及111年3月9日府地用字第
11100485621號公告周知，並於111年3月14日張貼於本府、本市各轄管區公
所公開展覽30日。 50



五、公開展覽公告
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五、公開展覽公告
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五、公開展覽公告
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• 本案業於111年3月14日刊登於太平洋日報。

六、登報辦理情形

54



簡報結束

敬請指教

https://forms.gle/cC9X5X3TLrGyv8G6A

對本次說明會內容有任何意見請填以下表單或於

會後以書面敘明事由(請留下姓名、電話、地

址)，並於111年4月8日以前寄至桃園市政府地

政局(地址：桃園市桃園區縣府路1號3樓)


