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一、重劃地區及範圍 

本重劃區坐落桃園市觀音區，範圍包括新坡段新坡小段及樹林子段

過溪子小段之部分土地，總面積約 502,942.00 平方公尺(依都市計畫圖

量測面積)，範圍四至如下：(計畫範圍詳圖一) 

東： 以灌溉設施專用區為界。 

西：至文小(六)及 3-2-20M 計畫道路。 

南：以 3-2-20M 計畫道路為界。 

北：以十全路為界。 

圖一  桃園市觀音區富林(第四單元)自辦市地重劃區土地使用計畫圖 

 

二、法令依據 

(一)依據平均地權條例第 58 條及獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法。 

(二)內政部都市計畫委員會96年8月21日第665次會議審定變更觀音(草

漯地區)都市計畫(第二次通盤檢討)。 

(三)桃園市政府 107 年 1 月 4 日府都計字第 1060309080 號函公告實施變
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更觀音(草漯地區)都市計畫(第二次通盤檢討)(第二階段重劃地區第

四區整體開發單元)案。 

(四)本重劃區經桃園市政府都市發展局 105 年 6 月 28 日桃都計字第

1050018836 號函屬免辦理環境影響評估，檢附公文影本 1 份(如附件

3）。 

(五)本重劃區經桃園市政府水務局 105 年 3 月 18 日桃水坡字第

1050009698 號函非屬山坡地範圍，檢附公文影本 1 份(如附件 4)。 

(六)本重劃區經桃園市政府農業局105年3月2日桃農林字第1050005335

號函非屬桃園市政府經管之公、私有保安林地，檢附公文影本 1份（如

附件 5）。 

(七)本重劃區經行政院農業委員會林務局新竹林區管理處 105 年 3 月 11

日竹政字第 1052102780 號函未編入保安林範圍，檢附公文影本 1 份

(如附件 6）。 

(八)本重劃區經桃園市政府農業局 105 年 3 月 22 日桃農林字第

1050007260 號函查無珍貴樹木，檢附公文影本 1 份(如附件 7)。 

(九)本重劃區經桃園市政府文化局 105 年 3 月 14 日桃市文資字第

1050003500 號函非位屬古蹟保存區、遺址及文化景觀所在地，檢附

公文影本 1 份(如附件 8)。 

(十)本重劃區經經濟部中央地質調查所 105 年 3 月 23 日經地企字第

10500015880 號函非屬已公告地質敏感區分布之行政區，檢附公文影

本 1 份(如附件 9)。 

三、辦理重劃原因及預期效益 

(一)都市計畫沿革 

觀音(草漯地區)都市計畫於民國 71 年 11 月 3 日發布實施，並指

定全區以市地重劃方式開發，後於 98 年 3 月 4 日發布實施變更觀音

(草漯地區)都市計畫(第二次通盤檢討)(第一階段)，將本都市計畫範

圍內待重劃區劃分為 6 個整體開發單元，各分區整體開發單元應一次

辦理整體重劃開發。本區係屬於第四單元整體重劃開發地區。(如附

件 10) 

待重劃區之開發訂有開發期程之規定，應依平均地權條例相關規
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定，先行擬具市地重劃計畫書，送經市地重劃主管機關審核通過後，

再檢具變更計畫書、圖報由內政部逕予核定後實施；如無法於委員會

審議通過紀錄文到 3 年內擬具市地重劃計畫書，送經市地重劃主管機

關審核通過者，請桃園縣政府於期限屆滿前敘明理由，重新提會審議

延長開發期程。委員會審議通過紀錄文到 3年內未能依照前項意見辦

理者，將於下次辦理通盤檢討時，變更為農業區。 

桃園市政府於101年4月23日府城都字第1010005621號函提請

延長上述開發期程，經內政部都市計畫委員會 102 年 10 月 15 日第

813 次審議會議決議略以:｢本案同意延長開發期限以 3年為限，本次

委員會審議通過紀錄文到 3年內未能依照前項意見辦理者，於下次辦

理通盤檢討時，變更為農業區｣。 

惟為踐行 105 年 7 月 29 日公布司法院釋字第 739 號解釋意旨之

正當行政程序，需增加重劃多項行政作業，爰再提 105 年 12 月 27

日內政部都委會第 891 次會議審議，同意再延長開發期限 1 年。 

(二)重劃區辦理原因 

觀音工業區為臺灣北部地區最大之工業區，總面積 632 公頃，觀

音(草漯地區)都市計畫之訂定，即為配合觀音工業區之發展需要，提

供地區就業人口完整居住機能之都市環境。惟過去草漯地區已開發地

區之規模較小，難以形成聚集經濟規模，又桃園市沿海地區建設長期

落後，加以市地重劃附帶條件整體開發方式之限制，形同都市土地長

期禁限建，致多數土地呈現閒置荒廢情形，而臨主要道路地區違章建

築卻呈林立狀態。 

截至 105 年，觀音工業區設立廠家約有 362 家，就業人口數約計

2 萬 2,000 多人，近年已完成桃園科技工業區(面積約 275 公頃)、大

潭濱海特定工業區(總面積約 182 頃)等大型工業區土地開發，隨著廠

商進駐，將引進大量就業人口，居住用地需求勢必倍增。 

另依桃園市人口統計資料所示，觀音區每年人口數皆穩定增加

(詳如表 1)，於 103 至 105 年人口成長率更超越鄰近之台北市、新北

市及新竹縣達到 1%以上之水準(詳如表 2)，顯示本區為具有人口吸引

之地區。 
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本重劃地區多數地區現況道路狹窄，亟待辦理重劃，建構地區服

務完整之公共設施，以提高土地利用效率。又本區開發除持續促進草

漯地區土地活化並可延續周邊建築使用熱能，亦能有效疏解來自工業

區擴展自然帶動的住宅需求，故草漯待重劃地區之整體開發單元確有

其開發之潛在價值與其必要性。 

表 1  桃園市觀音區年度人口成長趨勢表 

民國 
觀音區 草漯地區 

人口數 成長率(%) 人口數 成長率(%) 

100 年 61,676 0.98 17,559 0.18 

101 年 62,612 1.50 17,677 0.67 

102 年 63,003 0.60 17,687 0.06 

103 年 63,602 1.00 17,884 1.11 

104 年 64,785 1.86 18,794 5.09 

105 年 65,555 1.19 19,254 2.45 

資料來源：桃園市觀音區戶政統計資料。 

表 2  人口成長比較表                               (單位：%) 

年度 100 年 101 年 102 年 103 年 104 年 105 年 

台北市 1.23 0.84 0.50 0.59 0.09 -0.34 

新北市 0.49 0.58 0.40 0.30 0.10 0.22 

新竹縣 0.89 1.21 1.22 1.33 0.82 1.00 

草漯地區 0.18 0.67 0.06 1.11 5.09 2.45 

資料來源：台北市、新北市、新竹縣、桃園市戶政統計資料。 

(三)公共設施取得與闢建數量 

可無償取得公共設施用地 216,828.69 平方公尺，建構完善公共

設施，節省政府徵收費用 54 億 9,661 萬元(依草漯重劃區毗鄰道路

105 年平均市價 25,350 元/平方公尺估算)，並可有效提升區內居住

環境及公共服務品質。 

(四)提供可建築用地面積、容納人數及預估土地增值幅度  

本重劃區重劃後可提供建築用地面積約 286,113.31 平方公尺，

約可容納 8,650 人，土地使用效率及強度提高，公共設施建設增加，

整體居住環境得以改善。 
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目前本區重劃前土地價格約 3.2～3.4 萬元/坪，預估重劃後土地

平均價格約上漲至 8～10 萬元/坪，預估土地增值幅度約 2.7 倍。如

扣除各項重劃負擔計算，土地增值幅度約 1.3 倍。 

(五)重劃後環境改善情形及縮短地區發展年期 

1.藉此次重劃開發，可提供完整之各項公共設施，引導都市合理及有

秩序之成長，促進都市發展之經濟規模，並促使都市人口均衡分

布。 

2.藉由地籍重整，促使產權單純化，加速土地開發利用，早日達成都

市計畫發展目標。 

(六)檢附重劃區土地使用現況圖(如附件 11)。 

四、重劃區公、私有土地總面積及土地所有權人數 

(一)本重劃區公、私有土地總面積及土地所有權人數如下表： 

項 目 土地所有權人數 面積(平方公尺) 備 註 

公 有 5 31,571.35  

私 有 528 470,961.76  

未登記地 - 408.89  

總 計 533 502,942.00  

註：上開數據仍應以分割測量登記後之資料為準。 

(二)本重劃區公有土地產權及使用情形如下，檢附公有土地分布示意圖

(如附件 12)。 

序

號 
所有權 管理機關 筆數

面積 

(平方公尺)
目前使用情形 

1 

中華民國 

財政部國有財產署 120 18,448.27
道路、溝渠農地及闊

葉林 

2 
經濟部水利署 

北區水資源局 
28 5,271.07

道路、埤塘、農地及

空地 

3 桃園市 桃園市政府工務局 6 509.05 道路、溝渠、及農地

4 台北市 台北市政府財政局 18 4,465.76 闊葉林及果園 

5 新北市 新北市政府財政局 9 2,877.20 農地 

小    計 181 31,571.35  
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五、土地所有權人同意重劃情形 

(一)本重劃區土地所有權人辦理重劃意願 

本重劃區土地所有權人平均重劃負擔比率為 52％，超過 45％，

經徵得過半數之私有土地所有權人及土地同意，同意人數及土地面積

如下表，符合平均地權條例第 60 條第 3 項但書規定。 

私有土地所有權人人數 私有土地所有權人面積 

總人數 

申請(同意) 

人數 

未申請(同意)

人數 總面積 

(平方公尺)

申請(同意) 

(平方公尺) 

未申請(同意) 

(平方公尺) 

人數 ％ 人數 ％ 面積 ％ 面積 ％ 

521 284 54.51 237 45.49 470,912.92 317,072.27 67.33 153,840.65 32.67

公有土地面積： 31,571.35 ㎡ 可抵充之公有土地面積：4,626.44 ㎡ 

註：有關本重劃區最小建築面積，依據變更觀音(草漯地區)都市計畫(第二次通盤檢

討)(第一階段)書土地使用分區管制要點第十五點所載略為：「建築基地應自道路境

界線退縮四公尺建築，退縮部分應自道路境界線留設二公尺寬人行步道，……。」，

另依桃園市畸零地使用自治條例第 3 條及附表一略以：「本自治條例所稱面積狹小

基地，係指基地最小深度、最小寬度或最小面積未達下列規定者：一般建築用地屬

於住宅區者，……正面路寬超過七公尺至十五公尺，最小深度為 14 公尺；正面路寬

超過十五公尺至二十五公尺，最小深度為 16 公尺」。本重劃區計畫道路寬為八公尺

至二十公尺不等，依上述規定，最小建築基地面積應為 3.5 × 14＝49 平方公尺。 

依上表所列，本重劃區私有土地所有權人總數計 528 人，扣除

依獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 26 條規定，於籌備會核准

成立之日(104 年 10 月 8 日)起前一年至重劃會申請核准實施市地重

劃之日前取得所有權之重劃範圍土地，除繼承取得者外，土地所有

權人所有土地面積未達該範圍都市計畫規定最小建築基地面積者，

不計入同意與不同意人數及土地面積比例。經計算後人數及面積分

別為 7人及 48.84 平方公尺，該部分不列入計算。爰此，私有土地

所有權人總數共計 521 人，目前同意人數為 284 人，約佔有人數比

例 54.51%，同意者面積 317,072.27 平方公尺，約佔私有土地總面積

比例 67.33%。 

前項雖未出具同意書之人數比例為 45.49%，歸納分析其原因，

多為佃農問題及是否辦理重劃對其個人權益影響不大等，故並不積

極配合出具同意書，並非表示反對重劃。惟本會仍將持續進行溝通，
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以提高同意人數比例。 

(二)座談會辦理情形： 

本重劃區於105年 1月 23日假觀音區草漯老人文康活動中心召

開本重劃區座談會，計有 70 位土地所有權人到場。 

會中土地所有權人提出建議事項包括分回土地比例合理性、開

發單位如有盈餘是否能事先回饋給地主及開發時程的限制等問題。

經本會說明，本案地主重劃平均負擔為 52%，係經由規劃單位詳細計

算而來，未來各項負擔仍將由桃園市政府核定後才可確定；若重劃

後財務結算虧損，開發單位仍將自負盈虧，故開發單位仍應承擔一

切風險；另依草漯都市計畫規定開發時程推算，本案必須於 105 年

11月7日以前檢具本重劃區之變更都市計畫書、圖報由內政部核定，

請各位土地所有權人共同配合，以達開發之目標。檢附座談會會議

紀錄 1份(如附件 13)。 

六、重劃地區原公有道路、溝渠、河川及未登記地土地面積 

本重劃區內重劃前原公有道路、溝渠、河川及未登記土地得計列

抵充，經相關單位現場會勘，區內屬於前述用地共計42筆應辦理抵充，

面積共計約4,626.44平方公尺。依平均地權條例第60條第 1項規定，

抵充為區內共同負擔之公共設施用地，檢附抵充土地分布示意圖(如附

件 14)。 

七、土地總面積 

本重劃區公有土地面積共計 31,571.35 平方公尺，私有土地面積

共計470,961.76平方公尺及概估未登記土地面積約408.89平方公尺，

合計 502,942.00 平方公尺(實際面積以都市計畫樁位測定後之面積為

準)。 

八、預估公共設施用地負擔 

(一)列入共同負擔之公共設施用地及面積計有：文小用地 22,546.25 平方

公尺、文中用地 25,498.72 平方公尺、兒童遊樂場用地 7,491.26 平

方公尺、公園用地 33,428.00 平方公尺、零售市場用地 2,356.04 平
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方公尺、停車場用地 4,973.48 平方公尺、道路用地面積 120,534.94

平方公尺，合計 216,828.69 平方公尺。 

(二)土地所有權人負擔公共設施用地面積 

土地所有權人負擔公共設施用地面積 

＝共同負擔之公共設施用地面積－抵充之原公有道路、溝渠、河川及

未登記地等土地面積 

＝216,828.69－4,626.44＝212,202.25 

(三)公共設施用地平均負擔比率 

＝
公共設施用地負擔總面積－重劃前原公有道路、溝渠、河川及未登記地面積

重劃區總面積—原公有道路、溝渠、河川及未登記地面積 

＝(216,828.69－4,626.44)／(502,942.00－4,626.44) 

＝42.58％ 

(四)本重劃區內並無非共同負擔之公共設施用地。 

九、預估費用負擔 

(一)本重劃區工程費用、重劃費用及貸款利息金額如下表： 

項  目 金額(萬元) 備  註 

工 

程 

費 

道路工程     22,623    

雨水工程      8,040    

污水工程      9,240    

公共設施工程     11,225  
含兒童遊樂場、公園及停車場用

地工程 

路燈工程      1,765    

寬頻工程      3,536    

假設工程      7,440  含整地及圍籬工程 

交通工程      2,099  包括道路號誌、標線等 

其他雜項工程     11,615    

地下管線工程     18,144    

小  計     95,728  

詳細估算如附件 15  
重劃 

費用 

地上物拆遷補償費      6,521 

重劃業務費      5,396 

小  計     11,917   

 貸款利息     11,324 貸款年利率 2.63%，年期為 4年。

總  計    118,969   
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(二)費用負擔平均負擔比率 

＝ 

 

工程費用總額＋重劃費用總額＋貸款利息總額 

重劃後平均地價×(重劃區總面積—重劃前原公有道路、溝渠、河川及未登記

地面積) 

＝ (95,728＋11,917＋11,324)／2.535 × (502,942.00－4,626.44) 

＝ 9.42％ 

(三)本重劃區貸款利率係依據五大銀行平均基準利率 2.63%，貸款年期 4

年估算，未來以實際借貸利率為準。 

(四)參考內政部不動產交易實價查詢服務網本重劃區鄰近土地交易價格，

並衡酌本重劃區因未臨接草漯發展核心地區與主要幹道，區位條件較

差，又約半數可建築土地屬低密度之住宅區等因素，預估重劃後平均

地價每坪約 8.38 萬(每平方公尺 25,350 元)，檢附內政部查詢服務網

參考物件資料 1 份(含交易日期、價格、交易型態及位置圖)(詳如附

件 16）。 

十、土地所有權人平均重劃負擔比率概計 

重劃總平均負擔比率 

＝公共設施用地平均負擔比率＋費用平均負擔比率 

＝42.58％＋9.42％＝52.00％ 

十一、重劃區內原有合法建物或既成社區負擔減輕之原則 

(一)原有合法建物或既成社區重劃後得辦理原位置分配者約 4處，建物樓

地板面積預估 2,012.00 平方公尺，檢附合法建物或既成社區位置略

圖 1 份(如附件 17)。 

(二)前述合法建物將視其原有使用情形及重劃後土地使用效益，按其受益

比例研訂負擔減輕之處理原則，提送理事會審議後辦理。 

十二、財務計畫 

(一)重劃負擔總費用：新臺幣 11 億 8,969 萬元。 

(二)財源籌措方式：由開發者募集自有資金及向金融機構申貸。 

(三)償還計畫：由區內土地所有權人折價抵付重劃負擔之抵費地出售價款
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或繳納差額地價償還。 

(四)現金流量分析：依據本重劃區作業辦理預定進度、重劃負擔總費用及

各項收入，預估本重劃區各年度現金流量，詳如下表： 

本重劃區各年度現金流量表 

項  目 
合計 

(萬元) 
105 年 106 年 107 年 108 年 109 年 110 年 

重

劃

負

擔

總

費

用 

工程費 95,728 0 0 4,786 43,077 47,864 0 

重劃費用 11,917 596 596 2,383 6,554 1,192 596

小  計 107,645 596 596 7,169 49,631 49,056 596

貸款利息 11,324 0 0 1,132 5,662 3,397 1,132 

小  計 118,969 596 596 8,301 55,293 52,453 1,728

收 

入 

收取差額地價

或出售抵費地

價款 

118,969 0 0 0 0 0 118,969

小  計 118,969 0 0 0 0 0 118,969 

當期淨值 0 (596) (596) (8,301) (55,293) (52,453) 117,241

註:當期淨值以當年度總收入減去總支出，負值以括號表示。 

 

(五)本重劃區預估取得抵費地面積 46,931.34 平方公尺，重劃後預估地價

每平方公尺 25,350 元(8.38 萬元/坪)，重劃負擔總費用 11 億 8,969

萬元，財務平衡。 

十三、預定重劃工作進度表 

本重劃區預定重劃工作進度表(詳附件 18），自民國 104 年 8 月至

110 年 6 月止。 

十四、重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖 

詳附件 19。 

十五、附件 

附件 1：籌備會核准公文影本 

附件 2：重劃範圍核准公文影本 
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附件 3：免辦理環境影響評估公文影本 

附件 4：非屬山坡地範圍公文影本 

附件 5：非屬桃園市政府經管之公、私有保安林地公文影本 

附件 6：未編入國有保安林範圍公文影本 

附件 7：無珍貴樹木公文影本 

附件 8：非位屬古蹟保存區、遺址及文化景觀所在地公文影本 

附件 9：非屬已公告地質敏感區公文影本 

附件 10：草漯都市計畫分區發展及待重劃區範圍示意圖 

附件 11：土地使用現況圖 

附件 12：公有土地分布示意圖 

附件 13：市地重劃座談會會議紀錄 

附件 14：抵充土地分布示意圖 

附件 15：工程費用、地上物拆遷補償費與重劃作業費用估算資料 

附件 16：本重劃區鄰近地區土地交易價格調查 

附件 17：合法建物或既成社區位置略圖 

附件 18：預定重劃工作進度表 

附件 19：重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖 

 



 

 

附  件 

附件 1：籌備會核准公文影本 

附件 2：重劃範圍核准公文影本 

附件 3：免辦理環境影響評估公文影本 

附件 4：非屬山坡地範圍公文影本 

附件 5：非屬桃園市政府經管之公、私有保安林地公文影本 

附件 6：未編入國有保安林範圍公文影本 

附件 7：無珍貴樹木公文影本 

附件 8：非位屬古蹟保存區、遺址及文化景觀所在地公文影本 

附件 9：非屬已公告地質敏感區公文影本 

附件 10：草漯都市計畫分區發展及待重劃區範圍示意圖 

附件 11：土地使用現況圖 

附件 12：公有土地分布示意圖 

附件 13：市地重劃座談會會議紀錄 

附件 14：抵充土地分布示意圖 

附件 15：工程費用、地上物拆遷補償費與重劃作業費用估算資料 

附件 16：本重劃區鄰近地區土地交易價格調查 

附件 17：合法建物或既成社區位置略圖 

附件 18：預定重劃工作進度表 

附件 19：重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖 
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附件 1：籌備會核准公文影本 

 



 

附-2 

附件 2：重劃範圍核准公文影本 
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附件 3：免辦理環境影響評估公文影本 

 



 

附-4 

附件 4：非屬山坡地範圍公文影本

 



 

附-5 

附件 5：非屬桃園市政府經管之公、私有保安林地公文影本 
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附件 6：未編入國有保安林範圍公文影本 
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附件 7：無珍貴樹木公文影本 
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附件 8：非位屬古蹟保存區、遺址及文化景觀所在地公文影本 
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附件 9：非屬已公告地質敏感區公文影本 
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附件 10：草漯都市計畫分區發展及待重劃區範圍示意圖 
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附件 11：土地使用現況圖 
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 附件 12：公有土地分布示意圖
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附件 13：市地重劃座談會會議紀錄
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附件 14：抵充土地分布示意圖  
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附件 15：工程費用、地上物拆遷補償費與重劃作業費用估算資料 

 

項  次 單位 數量 單價(元) 複價(元) 備  註

一、工程費

道路工程

  30M道路 公尺 1,486   51,000      75,786,000    

  20M道路 公尺 636     36,000      22,896,000    

  15M道路 公尺 1,152   28,500      32,832,000    

  12M道路 公尺 1,302   18,000      23,436,000    

  10M道路 公尺 4,060   15,000      60,900,000    

  8M道路 公尺 739     12,000      8,868,000     

  6M道路 公尺 168     9,000       1,512,000     

雨水工程 公尺 6,700   12,000      80,400,000    

污水工程 公尺 7,700   12,000      92,400,000    含專案管理單位計算分攤之幹管工程

兒童遊樂場及公園工程 公頃 4.09    25,000,000  102,250,000   

停車場工程 公頃 0.50    20,000,000  10,000,000    

路燈工程 盞 353     50,000      17,650,000    以計畫道路總長度計算(每40M一盞)

寬頻工程 公尺 6,548   5,400       35,359,200    

假設工程

  整地工程 公頃 50.29   1,000,000   50,294,200    

  安全圍籬 公尺 4,050   2,000       8,100,000     

  刺絲圍籬 公尺 20,013  800         16,010,000    

交通工程 公尺 9,543   2,200       20,994,600    包括道路號誌、標線等

其他雜項工程 式 1       46,178,000  46,178,000    約為以上費用合計之7%計算

小計 705,866,000   

二、管線工程

電力工程分攤費 公尺 7,700   9,000       34,650,000    重劃負擔該費用之1/2

電信工程分攤費 公尺 7,700   18,000      46,200,000    重劃負擔該費用之1/3

自來水工程分攤費 公頃 50.29   2,000,000   100,588,400   重劃負擔該費用之全部

小計 181,438,400   

二項合計 887,304,400   

三、細部設計監造服務費 式 1       45,253,000  45,253,000    約按工程費5.1%計算

四、工程管理費 式 1       4,969,000   4,969,000     約按工程費0.56%計算

五、規劃及基本設計費 式 1       16,597,000  16,597,000    以專案管理單位計算分攤為準

六、空氣污染防制費 公頃 50.29   7,000       352,059       

七、路燈接電費 處 35      80,000      2,800,000     每10盞燈1處接電費

總計 957,275,459   

一、工程費用估算表

註：本表估算費用僅供參考，所需費用應以實際支出為準。
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建物型態 樓層
投影面積

(㎡)

樓地板面積

(㎡)
平均評點

評點單價

(元/點)

補償費

(元)

自動拆除

獎勵金(元)

補償費合計

(元)

1 89       89        1,420    10.1     1,276,438   638,219     1,914,657   

2 159      318       1,420    10.1     4,560,756   2,280,378   6,841,134   

3 -      -       -      -      -         -         -         

4 -      -       -      -      -         -         -         

5 -      -       -      -      -         -         -         

小計 5,837,194   2,918,597   8,755,791   

1 400      400       1,265    10.1     5,110,600   2,555,300   7,665,900   

2 -      -       -      -      -         -         -         

小計 5,110,600   2,555,300   7,665,900   

1 1,450    1,450     314      10.1     2,759,118   1,379,559   4,138,677   

2 145      290       814      10.1     1,430,524   715,262     2,145,785   

小計 4,189,642   2,094,821   6,284,462   

T(鐵棚) 1 1,500    1,500     314      10.1     2,854,260   1,427,130   4,281,390   

農林作物 477,800  80       38,224,000  -         38,224,000  

56,215,696  8,995,848   65,211,543  

註：本表估算費用僅供參考，所需費用應以實際支出為準。

二、地上物拆遷補償費

地上物費用總計

RC

B(磚造)

S(鐵皮)

項  次 單位 數量 單價(元) 複價(元) 備  註

一、人事費 -         一年以14人月計算

1.技術人員費用 人月 70     42,000      2,940,000   技術人員1人，5年

2.行政助理費用 人月 280    30,000      8,400,000   行政人員4人，5年

二、業務費 -         

1.郵電費 月 60     10,000      600,000     

2.印刷費 月 60     10,000      600,000     

3.文具費 月 60     6,000       360,000     

4.加班、誤餐費 月 60     12,000      720,000     

5.房租費 月 60     30,000      1,800,000   

6.水電費 月 60     10,000      600,000     

7.專案作業費 式 1      32,000,000  32,000,000  

委託專業人員辦理地上

物、地價查估及地籍整理

等

三、測量費 -         

1.測量作業 公頃 50.29  50,000      2,514,500   
含控制、圖根、地形及現

況等測量

2.重劃範圍鑑界及分割測量 筆 73     5,000       365,000     

3.都市計畫樁位、界樁測釘

  及復樁
支 246    10,000      2,460,000   

四、旅運費 月 60     10,000      600,000     

小計 53,959,500  

註：本表估算費用僅供參考，所需費用應以實際支出為準。

三、重劃作業費用



 

附-28 

附件 16：本重劃區鄰近地區土地交易價格調查 

 

編號 區段位置或區段門牌 交易年月 總價(萬) 單價(萬/坪) 總面積(坪) 交易筆棟數 草漯都計區位置

1 草富段361~390地號 105/1    1,509      14.00      107.84  1筆土地 原重劃區

2 草新段301~330地號 105/1      443      10.00       44.31  1筆土地 原重劃區

3 草新段421~450地號 105/1      580      10.50       55.40  1筆土地 原重劃區

4 草新段301~330地號 105/1      443      10.00       44.31  1筆土地 原重劃區

5 草富段151~180地號 105/1      568      11.00       51.67  1筆土地 第二單元

6 草富段181~210地號 105/1      576      13.10       44.00  1筆土地 第二單元

7 草新段571~600地號 104/12    7,814      14.50      538.90  1筆土地 原重劃區

8 草新段571~600地號 104/12    3,416      17.00      200.96  7筆土地 原重劃區

9 草漯段361~390地號 104/12      720      17.80       40.54  2筆土地 第二單元

10 草富段61~90地號 104/12      400       8.50       47.17  1筆土地 第二單元

11 草新段421~450地號 104/11       25      12.30        2.08  2筆土地 原重劃區

12 草富段451~480地號 104/11      170       2.40       70.73  3筆土地 第二單元

13 草富段241~270地號 104/11      832      19.60       42.38  1筆土地 第二單元

14 草新段151~180地號 104/10      500      22.20       22.47  1筆土地 原重劃區

15 草富段181~210地號 104/10      850      13.60       62.68  1筆土地 第二單元

16 草新段151~180地號 104/9      510      16.80       30.46  1筆土地 原重劃區

17 草富段571~600地號 104/9      376      13.60       27.65  1筆土地 第二單元

18 草新段451~480地號 104/9        1       1.72        0.58  4筆土地 原重劃區

19 草富段601~630地號 104/9      710      13.70       51.77  1筆土地 第二單元

20 草新段151~180地號 104/9      500      22.20       22.49  1筆土地 原重劃區

21 草富段31~60地號 104/8    2,439      14.20      171.71  1筆土地 第二單元

22 草富段211~240地號 104/8      407       9.50       42.86  1筆土地 第二單元

23 草新段151~180地號 104/7      525      17.20       30.45  1筆土地 原重劃區

24 草富段601~630地號 104/7      715      14.50       49.26  1筆土地 第二單元

25 草新段151~180地號 104/7      544      17.70       30.77  1筆土地 原重劃區

26 草漯段2431~2460地號 104/7    4,550      15.30      297.36  6筆土地 第二單元

27 草新段151~180地號 104/7      625      15.90       39.40  1筆土地 原重劃區

28 草富段541~570地號 104/6    2,247      16.00      140.44  1筆土地 第二單元

29 草富段301~330地號 104/6    4,168      47.80       87.16  1筆土地 第二單元

30 草富段151~180地號 104/6      992      20.00       49.61  1筆土地 第二單元

31 草富段301~330地號 104/6    1,000      31.40       31.87  1筆土地 第二單元

32 草漯段2431~2460地號 104/5    1,235      14.80       83.49  1筆土地 第二單元

33 草富段31~60地號 104/5    1,238      15.70       78.86  1筆土地 第二單元

34 草富段571~600地號 104/4    7,410      16.50      448.90  1筆土地 第二單元

35 草新段391~420地號 104/4    1,175      13.50       87.06  1筆土地 原重劃區

36 草富段1~30地號 104/4    4,838      14.20      339.50  2筆土地 第二單元

37 草富段301~330地號 104/4      320      11.50       27.77  1筆土地 第二單元

38 草新段241~270地號 104/4      550      16.80       32.71  2筆土地 原重劃區

39 草富段511~540地號 104/3    1,731      15.00      115.52  2筆土地 第二單元

40 草漯段2431~2460地號 104/3      625      15.20       41.14  1筆土地 原重劃區

41 草漯段2431~2460地號 104/3    3,135      15.20      206.30  5筆土地 原重劃區

42 草新段151~180地號 104/3    1,710      15.80      108.28  2筆土地 原重劃區

43 草富段121~150地號 104/3      553      11.50       48.12  1筆土地 第二單元

44 草富段631~660地號 104/3      560      17.10       32.69  1筆土地 第二單元

45 草新段241~270地號 104/2      594      18.20       32.71  2筆土地 原重劃區

46 草新段451~480地號 104/2      816      12.30       66.40  1筆土地 原重劃區

47 草富段181~210地號 105/3    1,000      11.20       89.01  1筆土地 第二單元

48 草漯段271~300地號 106/9        6       4.80        1.41  2筆土地 再發展區

49 草漯段151~180地號 106/10      147       9.00       16.34  2筆土地 再發展區

50 草豊段151~180地號 106/10      550       9.00       61.45  2筆土地 再發展區

51 草豊段361~390地號 106/12        5       5.00        1.00  1筆土地 再發展區

本重劃區鄰近地區土地交易價格調查表(104年2月～106年12月)
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編號 區段位置或區段門牌 交易年月 總價(萬) 單價(萬/坪) 總面積(坪) 交易筆棟數 草漯都計區位置

52 草漯段361~390地號 106/9    2,685      28.00       95.89  1筆土地 再發展區

53 草富段1~30地號 106/12      742      11.40       64.85  1筆土地 第二單元

54 草富段61~90地號 106/10      710      15.00       47.17  1筆土地 第二單元

55 草富段121~150地號 106/11    1,266      16.00       79.18  1筆土地 第二單元

56 草富段181~210地號 106/9    1,086      12.20       89.01  2筆土地 第二單元

57 草富段241~270地號 106/9    1,150      13.60       84.35  1筆土地 第二單元

58 草富段481~510地號 106/11    5,829      16.80      346.30  4筆土地 第二單元

59 草富段571~600地號 106/12      350      13.20       26.49  1筆土地 第二單元

60 草新段211~240地號 106/10    1,806      15.20      118.44  3筆土地 原重劃區

61 草新段301~330地號 106/10      235       9.90       23.84  1筆土地 原重劃區

62 草新段421~450地號 106/10      997      12.00       83.10  1筆土地 原重劃區

63 草新段601~630地號 106/11    1,630      12.50      130.44  2筆土地 原重劃區

資料來源：內政部不動產交易實價查詢服務網。
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附件 17：合法建物或既成社區位置略圖 
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附件 18：預定重劃工作進度表 

項次 工  作  項  目 預 定 工 作 進 度 

1 發起成立籌備會 自 104 年 8 月至 104 年 9 月 

2 範圍申請核定 自 104 年 9 月至 104 年 11 月 

3 徵求同意 自 104 年 12 月至 105 年 10 月 

4 成立重劃會(召開會員大會、選舉理監事) 自 106 年 1 月至 106 年 2 月 

5 召開會員大會審議重劃計畫書(草案) 自 106 年 2 月至 106 年 4 月 

6 申請核准實施市地重劃(草案) 自 106 年 4 月至 106 年 5 月 

7 陳述意見及召開聽證 自 106 年 5 月至 106 年 8 月 

8 審議重劃計畫書及聽證紀錄 自 106 年 8 月至 106 年 10 月 

9 變更都市計畫書圖報核及公告實施 自 106 年 10 月至 106 年 11 月 

10 公告重劃計畫書 自 106 年 12 月至 107 年 3 月 

11 籌編經費及公告禁止移轉(第一次)等事項 自 107 年 5 月至 107 年 10 月 

12 現況調查及測量 自 107 年 4 月至 107 年 5 月 

13 工程規劃設計 自 107 年 10 月至 108 年 4 月 

14 查定重劃前後地價 自 107 年 10 月至 108 年 4 月 

15 查估及發放土地改良物或墳墓拆遷補償費 自 107 年 10 月至 108 年 5 月 

16 工程施工 自 108 年 4 月至 109 年 8 月 

17 公告禁止移轉(第二次) 自 108 年 7 月至 109 年 6 月 

18 土地分配設計及計算負擔 自 108 年 9 月至 109 年 1 月 

19 分配結果公告及異議之處理 自 109 年 2 月至 109 年 7 月 

20 工程驗收、相關單位接管 自 109 年 9 月至 109 年 12 月 

21 申請地籍整理及土地登記 自 109 年 9 月至 109 年 11 月 

22 交接土地及清償 自 109 年 12 月至 110 年 2 月 

23 申請核發重劃費用負擔證明書 自 110 年 3 月至 110 年 4 月 

24 財務結算 自 110 年 4 月至 110 年 5 月 

25 成果報告並解散重劃會 自 110 年 6 月至 110 年 6 月 

註：本表工作項目及預定工作進度時間，仍應配合政府部門各階段審核實際進

度狀況而自行調整。  
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附件 19：重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖 



1 

	

桃園市觀音區富林(第四單元)

自辦市地重劃區開發案    

聽證會議紀錄	
	

(含發言、簡報資料及書面意見) 
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桃園市觀音區(第四單元)富林自辦市地重劃區開發案 

聽證會議紀錄 

一、 案由：桃園市觀音區(第四單元)富林自辦市地重劃區重劃會申請核准實 

施市地重劃。 

二、 主持人:國立臺北大學不動產與城鄉環境學系 陳明燦教授  

三、 出席人員：詳附件一 

四、 聽證之期日及場所：106 年 9 月 11 日假桃園市觀音區草漯老人文康活動中心   

(地址:桃園市觀音區大觀路 1 段 579-1 號)。 

五、 聽證爭點：詳附件二 

六、 文書證據：詳附件三 

七、 會議實況： 
 (一)開場： 

司儀：桃園市觀音區富林(第四單元)自辦市地重劃區開發案聽證會議，會議開始，今天的會議是

由富林(第四單元)自辦市地重劃區重劃會申請實施市地重劃，桃園市政府依據獎勵土地所有權人

辦理市地重劃辦法以及行政程序法等相關規定，由桃園市鄭市長指定專家學者，也就是我們任職

於國立臺北大學不動產與城鄉環境學系的陳明燦陳教授擔任會議主持人，接下來我們將會議交給

主持人。 

(二)主持人說明： 

主持人:好，各位大家好，大概我先把今天聽證這個會議的重點說明一下，最主要這個地區是依

據獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 27 條的規定來實施聽證，報核前的一個聽證，這是法

律規定的。 

主持人:那首先容許我介紹一下今天聽證的學者專家，在我左手邊這位是任職於逢甲大學土地管

理學系的謝靜琪謝教授。 

謝靜琪:大家好。 

主持人:好，請坐。然後左手邊這位是卓明京不動產估價師。 

卓明京:大家好。 

主持人:我的右手邊是我們桃園市地政局的副局長蔡金鐘先生。 

蔡金鐘:大家好。 

主持人:再來是我們的這一個桃園市政府的都市發展局的林玥亨技士，請坐。 好，先說明一下因

為這是我個人生平第一次承接這樣一個任務，其實也有點擔心，有點緊張，不是像上課，上課當

然駕輕就熟，這個地方應該對我來講是第一次，初體驗，那我想這個注意一下發言，等一下要發

言的內容要限於這一個自辦市地重劃案的爭點部分來做發言，那絕對不允許有人身攻擊。第 2

點呢，我們今天的聽證全程錄影、錄音，陳述意見也好，發問都好，在發言之前呢應該先報上姓

名來做聽證紀錄的一個進行，所以我們剛已經有提過了，那我今天就依據我們行政程序法的相關

規定來宣佈我們今天的聽證會議開始，首先我們是不是請主辦機關報告本次聽證會議的程序、發

言時間以及注意事項等相關資料後，再來才由我們的重劃會來說明我們今天自辦重劃的意旨，先
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請我們的主辦機關來報告一下。 

 

(三)主辦機關報告(聽證程序、發言時間及注意事項) 

機關代表(蕭巧如):我們現場所有的來賓大家好，我是這個聽證的主辦單位桃園市政府地政局重

劃科科長蕭巧如，今天由我先跟各位介紹一下辦理聽證的整個流程，那首先會針對我們為什麼

需要辦聽證、還有整個會議的議程跟大家進行說明，接下來會進行會議注意事項，請各位務必

仔細地聆聽。 

首先我們今天舉辦聽證主要是依照司法院釋字第 739 號的解釋認為在申請核准自辦市地重劃之

前，行政機關應該要有一些正當的行政程序，所以在我們核定之前要給予土地所有權人以及利

害關係人能夠陳述意見的機會，聽取大家的意見，所以我們才舉行了這一次的聽證，另外依據

獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 27 條的規定，我們也是在受理了重劃會申請實施市地重

劃之後就舉辦這項的聽證，通知全部的所有權人以及利害關係人。今天的議程由我進行主辦單

位的機關報告之後，後續會請重劃會說明他的重劃計畫，那接續是由在我們指定 9月 7日以前

有提出要陳述意見的民眾上台陳述意見，後續針對有出示書面意見但是不克出席的人員，會由

我們這裡來宣讀他的書面意見，接著是請主持人是否針對上述的一些意見內容要徵詢證人、鑑

定人或者是相關人員，最後是由有申請要發問的民眾上台發言，那最後整個結束。 

請各位特別注意，我們今天的發言是以登記發言制，也就是我們在 8月 22 日寄送公文給全部的

土地所有權人以及利害關係人時已經有記載清楚，如果有任何陳述意見或是發言的話，必須要在

9月 7日以前向桃園市政府提出，有提出的今天才能夠發言，如果在這段期限之內沒有提出，而

我們現場的民眾如果認為有意見的話，歡迎你們用書面的方式提供給我們的主辦單位，如果不知

道要怎麼處理，可以到我們報到處，由我們報到處的同仁協助，但是今天因為沒有事先登記，所

以按照我們今天的規定是不可以臨時發言的，但是您的意見，我們聽證的目的最主要是聽取大家

的意見，後續提供給我們市地重劃委員會合議制去做審查，所以即便您今天沒有在這個會議上發

言，您所提供的書面意見我們一樣會拿到合議制的審查會供委員瞭解。我們今天陳述意見每人只

有 3分鐘，而且是以 1次為限，我們的司儀會唱名，如果唱名 3次而沒有到的話呢就視為過號了，

過號必須等到這一個陳述意見的會議流程結束時，我們會再由過號的民眾請你一樣到我們報到區

裡面去登記，如果你仍然想要陳述意見的話，登記之後會讓你上台來陳述。那我們的發言也是以

事前 9月 7日前已經有登記發言的人員才可以發問，先經過我們主持人同意之後發問的人有 2

分鐘的時間，請發問的人發問以後繼續留在這個台上，後續指定的回應人員上台回應 3分鐘，如

果回應 3分鐘之後，發問的人仍然覺得有部分問題沒有被明確的回答，而希望再發問一次的話，

可以請示我們主持人，經主持人同意之後可以再發問一次，一樣是 2分鐘，如果發問人員，下台

了之後就不得再上台了。今天所有的發問無論是 2分鐘或者是 3分鐘，我們都會在倒數一分鐘的

時候響兩聲短鈴，等到時間一屆滿的時候會響一聲長鈴，超過時間就請各位停止發言，如果沒有

自行停止的話呢，後續的發言一樣是不列入這一次的聽證會議紀錄，這個會議的所有的注意事項，

我們在 8月 22 日寄送的開會通知單裡面已經有把所有的附件都已經附上了，那請大家參閱。 

特別再提醒，我們今天是全程的錄音、錄影，而且我們的聽證紀錄會公開在市政府的網站還有地

政局的網站，那公開閱覽的時間交由我們主持人指定一個日期，屆時請所有有發言的人呢到地政

局來閱覽這個會議紀錄，是否跟您發言的內容是一致的，並請幫我們做個簽名，如果拒絕簽名或

者是說在指定的期日內沒有到場來閱覽的話，我們還是會記明事由。我們這次聽證是以國語為主，

這個聽證紀錄一樣會公告在我們的網站上，聽證的紀錄後續主要是交給我們市府的市地重劃會參

酌以合議制的方式來審議，那如果在會後提供任何意見的呢，是不納入在今天的聽證紀錄裡頭，
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但是我們仍然會將各位的意見交給市地重劃會來審議。最後，市地重劃會審議的結果如果是不同

意重劃會申請實施市地重劃，那將會駁回他的申請，而且會敘明理由，如果是同意實施市地重劃

的，我們會將重劃計畫書、還有這一次聽證的會議紀錄還有市地重劃會合議制審查的會議紀錄一

併的在我們機關的網站上公告，而且也會寄送給全部的土地所有權人以及利害關係人，以上。 

(四)重劃會說明重劃計畫要旨 

主持人：好，那非常謝謝我們主辦機關的詳實說明，依照會議的程序規定，接下來我們要請這

個主辦單位，也就是我們重劃會來對重劃的意旨以及相關的事項做一個簡短的報告好嗎。 

司儀：接下來請富林自辦重劃會代表向各位鄉親說明重劃計畫要旨，同時也請登記陳述意見發

言編號 1號的林○洵女士請先到前方的發言等待區就座準備。 

重劃會代表(輔佐人:楊○承)：大家好，主席、各位長官及各位委員大家好，那我是這個重劃會

的規劃單位代表，來做有關這方面的一個說明，那針對說明部分包括這個都市計畫的緣起、範

圍及我們的重劃同意，所有權人同意的一個情形，還有這個負擔狀況以及財務狀況，還有我們

案子的重劃的一個進度。 

這個部份，我們的範圍是草漯的 4區這個位置，這個位置，當時在民國 98 年的時候，有都市計

畫的第二次通盤檢討的第一階段在都市計畫階段有規定，我們草漯還沒有重劃位置包括 1、2、3、

4、5、6分成 6區，而且每一區要一次開發，那這個變更內容要等到我們先擬具市地重劃計畫書，

送經市地重劃主管機關審核通過之後呢，再檢具變更都市計畫書圖，送內政部逕予核定，3 年之

內沒有按照這樣的一個規定來辦理的話，在下一次通盤檢討時候就是要變更為農業區，所以呢

現在目前各位應該都知道第 2區部分已經重劃完成了，剩下 1、3、4、5、6，那有些部分是正在

進行中，那這個期限是當時規定是102年 11月 7號，後來因為一下這麼多區要辦理也需要時間，

所以有延長一次3年，內政部都委會也同意我們延長，那個期限就是延長到105年的 11月 7號，

那這個時間基本上是可以足夠來執行剛剛上面的一個決議的狀況，可是因為這個大法官的解釋

呢，讓我們在這個執行上的程序，重劃的程序增加很多複雜的一些問題，包括這個作業上的包

括今天的聽證會，在舊的法規是根本沒有這一項的，現在都要增加這些工作、作業，所以同意

我們再展延一年喔，展延一年，所以期限就是在今年的 11 月 7 號很快就要到了，那這是我們的

作業流程，就是說我們的期限是在這個期限都市計畫已經有在 96 年的 8月 21 號已經決議就是

要，規定要重劃，而且有期限規定，那麼我們要在這個 106 年的 11 月 7 號呢要檢送第 4區的都

市計畫書圖送到我們內政部審查，那這些的程序呢導致我們變成要趕快來按照這個規定來辦理

重劃，這是我們第 4區，那我們已經在 104 年的 10 月 13 號申請核定籌備會，申請核定籌備會，

然後在 104 年的 12 月 30 號重劃範圍核定，那我們也辦理了第一次的會員大會，申請成立重劃

會，以及我們製作了相關的重劃計畫書圖，也經過 2分之 1的土地所有權人來同意辦理重劃，

我們在上一次在今年的 4月 22 號召開了第 2次的會員大會審核我們這個重劃計畫書，審核審核

通過，在大會中審查通過，那接下來我們今天就是在辦理這個聽證會在 9月的今天 11，11 號，

我們必須要趕快完成這個重劃計畫書經過市政府認可，然後拿到這個認可公文之後呢附到我們

都市計畫書，然後送到內政部去審查，期限是在今年的 11 月 7 號以前喔，所以這時間已經是蠻

趕的喔。那這是我們的範圍總共，總共是 50.29 公頃，50.29 公頃，範圍內主要都是以黃色部分

是住宅區，還有一些公園、綠地等等還有學校，學校，那麼公共設施主要是這些道路還有兩所

學校，還有旁邊的綠地，這個池塘舊埤跟這個王屋，王屋這個地方是屬於建物密集地區，所以

不納入重劃範圍，那池塘部分呢因為還有灌溉功能，所以當時有在都市計畫也有規定要剔除重

劃範圍，我們的總共面積是 62.3 公頃但是扣除不納入重劃的範圍，灌溉設施專用區，這樣子剩

下 50.29 是要納入重劃的範圍面積，在這個面積裡面可建築土地是住宅區總共占了 56.89%，剩
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下的是公共設施，公共設施占了總共 43.11%，這樣的公共設施比例是比較高的，這是我們重劃

目前；公告重劃範圍目前公告重劃範圍內容的狀況，大部分都還是維持在作農業使用甚至於是

廢耕，廢耕的一個狀況。我們經過一番努力之後，我們目前重劃範圍內私有的土地所有權人總

共有 503 人，總共有 303 人同意我們辦理重劃，占 60.24%，那麼這些 303 人的土地面積是 32

點多公頃，占我們必須計入重劃計算的面積是 47.09 公頃，占 68.16%，68.16%，那這個呢有些

後面，比較後面取得土地的所有權人，他的面積比較狹小，比較小而且它的面積不到這個規定

的百分之 49 ㎡的話這個是不列入計算的，這邊有法令上的規定，那麼基本上有些還沒有重劃同

意給我們的部分，還是在繼續努力溝通協調，希望同意的人；大家都認同我們這樣一個重劃作

業，所以我們都達 2分之 1，就是一個達 60%、一個達 68%。我們將來的公共設施就是，公共設

施負擔剛剛有講過就是占 43.11，因為有些部分是可以抵充的，公有土地可以抵充的，所以我們

按照公共設施的計算標準、計算方式，重劃的公共設施負擔 42.58%；42.58%，在工程費用負擔

部分，費用負擔部分是我們按照一坪，將來一坪大概是，一坪是 8.38 萬來計算的話，總共要 11.8

億左右，11.8 億來做重劃工程，包括這些道路、雨水、汙水、公共設施工程等等，公共設施包

括兒童遊樂場、公園、停車場等等，還有一些路燈、還有寬頻還有假設工程，就是包括整地及

圍籬等等，還有交通工程、其他雜項工程、地下管線工程等等，這邊就要 9億多，工程費要佔 9

億多，還有重劃的費用 1億多，還有貸款利息等等，所以總共要 11.8 億，這個部分呢利用這個

重劃後預估的平均地價來計算的話，費用負擔是 9.42，9.42 百分比，所以呢土地所有權人平均

負擔是公設負擔加費用負擔；加起來是 52，52，那將來的財務計算；財務的分配方向；方式呢

將來的財源是由開發者募集所有資金還有及向金融機構貸款，來辦理這個重劃開發，那總共 11

點多億是這樣的一個來源，那麼將來我們在 105 年到 110 年的這是支出的部分，最主要工程費

用在後面的支出，那麼紙上作業就是目前；在前面也會有支出，紙上作業部分的費用，將來的

收入是把這些未建築的土地透過這個分配領回之後，繳差額地價等等，還有出售抵費地，才在

110 年之後是比較才有收入，在這樣情況之下所以目前財務是一個平衡狀況。我們重劃的進度，

我們在 104 年已經在做重劃的籌備會的發起，還有在申請範圍的核定，徵求同意 105 年的工作，

那今年 106 年我們的主要工作這些項目，包括成立重劃會、召開會員大會審議重劃計畫書、還

有我們要舉辦像今天這樣的聽證、將來呢後續部分，就是市政府要協助我們審查重劃計畫書，

然後還有來辦理都市計畫的變更，書圖送到內政部公告核定，然後才能做公告重劃計畫的工作，

之後呢就是工程的部分，還有將來還要查估、補償等等的一些工作，將來在 109 年左右大概就

是辦理土地分配，分配結果還有公告，大概 110 年的時候會完成這樣的重劃工作，以上是有關

這個重劃概要意旨的說明，謝謝。 

(五)當事人及利害關係人陳述意見 

司儀：接下來是民眾陳述意見時間，經編號 1號林○洵女士表示其意見係就重劃相關的事項提 

出問題，爰留待下階段發問議程再予進行。 

(六)宣讀未出席者之書面意見(實際內容以所提供書面意見為主，詳附件) 

司儀：那接下來我們進行宣讀未出席者書面意見，本次會議計有 4位未出席者提供書面意見如 

上簡報內容。 

第一位是臺北市政府財政局陳述意見內容為：重劃區涉本局經管桃園市觀音區新坡段新坡小段 3 

地號等 14 筆土地及樹林子段過溪子小段 71-34 等 4 筆土地，共計 18 筆臺北市持有持分土地， 

宗地面積合計 14,087 平方公尺，本市持分面積合計為 4,465.76 平方公尺，均係 85、94 年繼承 

人抵繳稅款取得之不動產。依內政部 81 年 7 月 10 日台（81）台地字第 8185020 號函釋，市地 

重劃區內公、私分別共有土地之公有土地持分土地部分，屬抵繳稅款之公有持分土地，不得辦 
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理抵充或優先指配，以上。 

那接續進行第二位書面陳述意見，財政部國有財產署北區分署桃園辦事處，陳述意見如上簡報： 

第一點桃園市政府觀音區富林(第四單元)自辦市地重劃區重劃計畫書(草案)106 年 7 月版之第 9

頁、第 9頁第 10 點所載，重劃總平均負擔比率為 52%。已超出平均地權條例第 60 條規定及市地

重劃實施辦法第23條規定折價抵充共同負擔之土地，其合計面積以不超過各該重劃區總面積45%

為限，爰本處針對前述重劃平均負擔比率提出異議。 

第二點桃園市政府觀音區富林(第四單元)自辦市地重劃區重劃計畫書(草案) 106年 7月版之第5

頁第 4點(一)表格所載，未登記地面積為 408.89 平方公尺，惟查桃園市中壢地政事務所 105 年

11 月 14 日中地測字第 1050019537 號函略以，本案為地籍圖數化誤謬所致，並無未登記地。爰

請查明未登記地之正確性。 

第三位提出書面意見為黃○和先生，書面意見如上簡報:本市都市計畫與林口都市計畫都是 30

年前規劃有住一、住二，但是林口 A8 站人口急速增加已不符實際，應將 A8 站之住二比照最新的

A7 站，住一變住二，住二變住四，觀音是應該要有前瞻性，規劃自辦市地重劃部分為住三、住

四。 

第四位為楊○勝先生，提出意見如上簡報:建議主管機關應針對土地所有權人重複出具同意書予

多家籌備會之情況，依內政部 99 年 2 月 3 日內授中辦地字第 0990723762 號函，確認其有效性及

辨明「確認」重複同意之真義，以上。 

司儀：未出席者提供書面意見四位，皆已宣讀完畢。 

主持人：好，那就進行下一個步驟，當事人及利害關係人來陳述意見，這個部分是不是有一位 

登記要發言的，是不是？ 

司儀:另外補充書面意見還有一位(更正)，那接下來我們進行下一個議程。 

(七)詢問證人、鑑定人或相關人員 

司儀：接下來進行下一個議程詢問證人、鑑定人或相關人員部分，本次聽證會議截至證人、鑑定

人申請期限 8月 31 日止，本府並未收到任何申請案。 

(八)當事人、利害關係人及其他出列席人員發問 

司儀：那下一個程序是當事人、利害關係人及其他出列席人員發問，那請已登記發言民眾 1號林

○洵女士上臺發言。 

林○洵女士：大家好，我是地主，在各個開發案，我是來自新竹，很多的開發案裡面，我們這次

的開發案地主的比率過小，那開發公司給我們的理由是縣政府要收的公設比率較多，在各地區要

收中、小學預定地，那在目前少子化以及各工程每個區段的距離都很近，有這個必要嗎?是否可

以提高我們地主的比率，降低政府收回的比例，公設的比例，謝謝，請回答。 

主持人：好，針對這個問題，我想是不是你就只有這個問題嗎？ 

林○洵女士:是 

主持人：就只有這個問題嗎? 

林○洵女士:是，就是因為…。  

主持人：好，那應該是先請重劃會來回答一下，好嗎？ 

重劃會代表(輔佐人:楊○承)：可不可以麻煩那邊幫我打到幻燈片第 4頁，我們這個都市計劃是

在，我們這個案子是都市計畫委員會通過的都市計畫，在民國 71 年都市計畫發布的都市計畫內

容，那麼中間有經過幾次修正通盤檢討修改，那我在第二次通盤檢討時候，剛剛有講在我們在

98 年的時候他就是把內容框出來，在這個範圍之下以這樣的公共設施去辦重劃，所以都市計畫

的內容，不能再做變動，那麼基本上少子化的確是少子化，可是當時這邊是學校一個是小學一個
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是國中，這個部分是經過都市計畫法規去計算說，將來可容納這些人，將來這些住宅區都會有人

住進來的，所以這些人住進來之後就會需要這些小學跟國中，那麼當然年代的改變；民國 71 年

通過的都市計畫，98 年修正都市計畫，仍然還是繼續沿用到現在，那麼以後，目前的趨勢假如

說認為說真的有少子化的一個情況，將來這個學校用地先取得之後，以目前市政府的都發局的政

策會可能會變更為運動公園之類的，可能啦!所以還是一樣回歸給土地所有權人跟社會大眾在使

用，但是目前沒有人敢說先把這兩個學校廢掉，還沒有人敢講，但是我們現在重劃我們只能按照

當年通過的都市計畫內容去執行這個重劃工作，那這些公共設施就是要捐給政府，未來開發後，

那還是要看未來情況去執行，那當然啦，都市計畫公共設施越高，這個地方的土地價格就越好，

是因為有這樣的一個限制，好，謝謝。 

林○洵女士:我可以再發問嗎? 

司儀：司儀這邊補充報告，每一位鄉親上臺發問的時間是 2分鐘，原則上我們的議程，因為剛剛

有宣讀過是應該 1次將所有的發問對象及問題 1次問完，採統問統答的方式，那在倒數剩 1分鐘

的時候呢，現場的工作人員會再按鈴，按鈴聲來做 1個提醒。 

林○洵女士:可不可以針對他的問題我再發問呢? 

主持人：我認為今天因為發言的人，登記發言的人比較少，那是不是一次就好，好嗎?可以，可

以。 

林○洵女士：那按照剛才開發公司的提議，那這個…。 

主持人：就一次為限，好嗎，OK，請發言。 

林○洵女士：那這個公設的比例到底應該多大?照政府的規定，那這個沿用過去的規定，那這個

在合理化、合理化政府的是不是要考量這個比例的問題是否會變動呢?還是過去這個法令要做這

麼多的公設，讓開發公司降低我們的比例，是否跟縣府有關呢?謝謝! 

主持人：請重劃會回答。 

重劃會代表(輔佐人:楊○承)回答：麻煩到第 8頁，我們第 8頁這邊有 1個公共設施，設施負擔，

我們土地所有權人意思是說公共設施少一點，會不會讓我們地主分回多一點，對不對，好，那公

共設施這些項目都是規定的，這一些項目是都市計畫規定的，訂好之後呢就去執行重劃，那麼在

重劃過程中你不能去改變它，除非是要撤銷這個重劃，再去改變都市計畫，所以都市計畫是已經

先訂了，那目前都市計畫的規定是說就是按照這個內容去開發，三年內不開發的話那表示這個地

方沒有必要開發，那下次我們把它回復為農業區，都市計畫的委員會的立場好像是很明確就是這

樣子，所以都市計畫的內容這些學校用地多少公頃；文中、文小、還有兒童遊樂場、公園這些都

固定了，已經固定了，不能再改變了，我們的公共設施表面上是 43.11 公頃，呃…，43.11%，但

是因為還有一些公有土地可以抵充、可以抵充，所以我們計算到最後可以抵充的只有 4,626.44

㎡可以抵充，那麼最後就是 42.58%是大家土地所有權人去共同負擔這樣的一個面積公共設施比

例，這是不能再改變的，以上說明。 

主持人:好，那一位發言。 

司儀: 今日登記陳述意見及發問的民眾一位，皆已發言完畢。 

(九)主持人詢問有無最後陳述、結語及宣布散會 

司儀：接下來進行請主持人詢問有無最後陳述、結語。 

主持人：好那，請問在座的，呃…有沒有當事人及利害關係人呃…及其他出席的人員有沒有?發

問的呢?有沒有?如果沒有的話，OK 可以用書面意見的陳述好不好，那因為依據規定，所以沒辦

法現場發言的，請問還有沒有?沒有的話主持人就要做結語了喔，好那我就宣布一下今天聽證的

結語：如同剛剛我們主辦機關所講的，我們會在桃園市政府的網站上就是今年的 9月 18 日禮拜
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一上午 9點到下午 5點(中午不休息)我們會在市政府 3樓前棟的地政局重劃科的辦公室，將今天

的這一個聽證的內容，包括這個陳述意見、發問回應以及相關資料把它呈現我們網站上，那請這

些相關的人員可以去閱覽，那當然如果說對於這個聽證的紀錄的內容呢有異議的話，應該要即時

提出，那經過我主持人認可這個異議之後；如果認為有理由的話我們可以給予更正或補充，沒有

理由的話就應該註明他的異議內容，那這是第一點。第二點是按照獎勵土地所有權人辦理市地重

劃辦法以及相關的這一個像行政程序法的規定呢，我們今天在聽證會議後所提的這些任何意見，

我們不會特別作成聽證紀錄，但是之後，這些意見會隨同聽證紀錄依據獎勵土地所有權人辦理市

地重劃辦法第 27 條的規定送到我們桃園市政府市地重劃委員會，採合議制的方式來做審議，並

依據審議的結果來進行後續的相關事務，那我想大概這兩點要注意，那今天也非常的謝謝我們重

劃會、更謝謝我們桃園市我們地政局的這個主辦機關以及到場來參與今天聽證會的所有先進朋友

們。那我想今天的會議就到此，散會。 

司儀：會議結束，今天的聽證會議就到此結束，謝謝大家的參與。 

(十)相關資料 

1. 主辦機關簡報資料 

2. 重劃會簡報資料 

3. 未出席者書面意見 

4. 出席者書面意見 

八、 附件 

附件一:出席人員名冊 

附件二:聽證爭點 

附件三:文書證據 

 

附註:聽證會議紀錄業經主持人、發言民眾、觀音區富林(第四單元)自辦市

地重劃區重劃會(理事長:陳清茂)簽認無誤。 

 

 

相關資料及附件請參考桃園市政府地政局網站公告內容 

網址: 

http://land.tycg.gov.tw/home.jsp?id=21&parentpath=0,2&mcustomize=multimessage_view.jsp&dat

aserno=201709270039&aplistdn=ou=hotnews,ou=chinese,ou=ap_root,o=tycg,c=tw&toolsflag=Y 
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桃園市政府市地重劃會 106 年第 3次會議 

會議紀錄 

壹、時間：民國 106 年 10 月 11 日(星期三)15 時 30 分 

貳、地點：本府市政大樓 307 會議室 

參、主席：王副市長明德                    記錄：連佳郁 

肆、出列席單位及人員：詳簽到簿 

伍、主席致詞：(出席委員過半，主席宣布會議開始) 

陸、頒發委員聘書 

柒、報告上次會議決議執行情形：准予備查(詳附件 1) 

捌、提案討論 

 

提案一                          提案單位：觀音區富林(第四單元)

自辦市地重劃區重劃會 

案由：為本市觀音區富林(第四單元)自辦市地重劃區重劃會申請核

定重劃計畫書一案，提請審議。 

說明： 

一、 依據本府市地重劃會設置要點第 2點及桃園市觀音區富林

(第四單元)自辦市地重劃區重劃會 106 年 6月 1 日富林自

重字第 013 號函辦理。 

二、 旨揭重劃區係屬觀音(草漯地區)都市計畫於民國 71 年 11

月 3 日發布實施，並指定全區以市地重劃方式開發，後於

98 年 3 月 4日發布實施變更觀音(草漯地區)都市計畫(第

二次通盤檢討)(第一階段)，將本都市計畫範圍內待重劃區

劃分為 6個整體開發單元，各分區整體開發單元應一次辦
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理整體重劃開發，本區係屬於第四單元整體重劃開發地區。 

三、 因司法院大法官釋字第 739 號解釋宣告獎勵土地所有權人

辦理市地重劃辦法(下稱獎勵辦法)部分條文違憲，於該辦

法修正施行前，內政部爰以 105 年 12 月 7 日內授中辦地字

第 1051309606 號令訂定自辦市地重劃各階段因應措施，本

市觀音區富林自辦市地重劃區籌備會遂依上揭規定召開第

一次會員大會，並經本府 106 年 3 月 16 日核定成立旨揭重

劃會，復於 106 年 4 月 22 日召開第二次會員大會審議重劃

計畫書(草案)後，於 106 年 6月 1 日檢送申請書、重劃計

畫書、重劃區土地清冊、土地所有權人同意書及土地所有

權人意見分析表等資料申請核准實施市地重劃在案。 

四、 截至 106 年 6月 1 日止，本區地籍資料所載私有土地所有

權人計有 510 人，私有面積為 47.0961 公頃，扣除獎勵辦

法第 26 條規定不予計入之人數及面積後，可計入同意之人

數及面積分別為私有土地所有權人數為 503 人、私有面積

為 47.0912 公頃，經審查本案重劃會所送土地所有權人辦

理自辦重劃同意書，私有土地所有權人同意人數 303 人，

占私有土地總人數 60.24%，私有土地同意面積 32.0978 公

頃，占私有土地總面積 68.16%，合計私有土地所有權人同
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意辦理重劃人數及面積比例皆已超過半數以上，核符平均

地權條例第 58 條第 3項規定(倘依修正後獎勵辦法審認，

人數及面積亦相同)。 

五、 本案重劃計畫書(草案)所載本重劃區公共設施用地負擔比

率為 42.58％、重劃費用負擔比率為 9.42％ （預估重劃費

用總計新台幣 11 億 8,969 萬元，含道路、兒童遊樂場、公

園及停車場之施作費用），故全區土地所有權人平均負擔為

52.00%，與重劃同意書所載重劃總平均負擔比率相同，旨

揭重劃會檢送之重劃計畫書(草案)暨同意書相關書件經書

面審查，與平均地權條例第 58 條第 3項、市地重劃實施辦

法第 14 條、獎勵辦法第 25、26 及 26-1 條等規定尚無不符，

遂依獎勵辦法第 27 條辦理聽證事宜。 

六、 依行政程序法第 57 條規定，陳奉市長同意於 106 年 9 月

11 日舉辦聽證並指定由陳明燦教授擔任主持人，嗣於 106

年 9 月 18 日辦理聽證紀錄公開閱覽，該項紀錄業經主持人

及發言民眾確認發言內容無誤，本次共計登記發言 1位、

書面陳述意見 4位，檢附聽證紀錄及聽證意見綜理表各 1

份供參。 
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決議： 

本案私有土地所有權人同意重劃人數及其所占範圍內面積比例

皆已過半，且申請核准實施市地重劃所檢附之書表圖冊等經市府

審查與平均地權條例第 58 條第 3項、市地重劃實施辦法第 14 條、

獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 25、26 及 26 條之 1相關

規定尚無不符，並經桃園市政府依獎勵土地所有權人辦理市地重

劃辦法第 27 條辦理聽證，經參酌全部聽證內容之結果，本申請

案符合相關規定，爰同意通過桃園市觀音區富林(第四單元)自辦

市地重劃區重劃計畫書(草案)，請市府及重劃會依獎勵土地所有

權人辦理市地重劃辦法第 27 條接續辦理後續事宜。 

 

玖、散會：下午 4時 40 分 
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桃園市觀音區富林(第四單元)自辦市地重劃區開發案聽證會議 

聽證意見綜理表 

編

號 
聽證爭點 陳述人 陳述意見 重劃會回應 業務單位說明 市委會決議 

1 公共設施

負擔及費

用負擔合

理性 

財政部國 

有財產署 

北區分署 

桃園辦事 

處 

桃園市政府觀音區富林 

(第四單元)自辦市地重劃 

區重劃計畫書(草案)106 

年 7月版之第 9頁第 10點

所載，重劃總平均負擔比 

率為 52%。已超出平均地權

條例第60條規定及市地重

劃實施辦法第23條規定折

價抵付共同負擔之土地， 

其合計面積以不超過各該 

重劃區總面積 45%為限，爰

本處針對前述重劃平均負 

擔比率提出異議。 

 

依市地重劃實施辦法第 23 

條規定重劃區折價抵付共 

同負擔之土地，其合計面積

以不超過重劃區總面積 45%

為限，惟經區內私有土地所

有權人半數以上且其所有 

土地面積超過區內私有土 

地總面積半數之同意，得納

入重劃共同負擔，不在此 

限。 

本重劃區公共設施用地負

擔為 42.58%、費用負擔為

9.42%，合計平均重劃負擔

為 52%。雖超過 45%之重劃

負擔上限，但亦經區內私有

土地所有權人半數以上及

其所有土地面積半數之同

意，符合市地重劃實施辦法

第 23 條規定。 

 

重劃區同意書同意

面積及人數皆過半

數，符合平均地權條

例第 60 條第 3 項規

定。 

不採納。 

理由:符合平

均地權條例

第 60 條第 3

項規定。 
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編

號 
聽證爭點 陳述人 陳述意見 重劃會回應 業務單位說明 市委會決議 

2 公共設施

負擔及費

用負擔合

理性 

林○洵 
1.本次開發案地主分回比

率過小，開發公司的理

由是要捐給市政府的公

設比例較多，在草漯各

分區中都要開闢中、小

學預定地，以目前少子

化及草漯各分區中、小

學預定地之距離都很近

的情形下，有這個必要

嗎?是否能夠提高地主

的分回比例，而降低政

府收回公設的比例。 

2.按照剛才開發公司的回

覆，這個公設的比例到

底應該多少?照政府沿

用過去的規定，及檢討

變更的合理化考量，比

例是否會變動呢? 

 

 

 

 

 

 

1.本案為都市計畫委員會

審議通過之案件，為民國

71 年發布之都市計畫內

容，並歷經幾次通盤檢討

後而修改的，民國 98 年

第二次通盤檢討後，要求

在這個範圍之下以規劃

的公共設施內容辦理重

劃開發，所以不能再作變

動。本重劃區劃設有一所

小學及一所國中用地，是

依照都市計畫法規計算

而規劃的，以服務將來容

納的居民使用。如果考量

少子化因素，將來重劃完

畢市政府先取得學校用

地後，市政府都發局的政

策可能會優先考慮變更

為運動公園之類的其他

公共設施，還是一樣回歸

給土地所有權人及社會

大眾使用，以提升地方生

活環境品質。目前沒有人

敢說因少子化因素而先

1. 重劃負擔比率為

公共設施負擔比

率及費用負擔比

率之加總。 

2. 本案公共設施項

目係依內政部都

市計畫委員會 96

年8月21日第665

次會議審定之變

更觀音(草漯地

區)都市計畫(第

二次通盤檢討)案

之內容辦理。 

3. 公共設施負擔比

率已於本區都市

計畫第二次通盤

檢討時調降，且該

都市計畫劃分整

體開發單元時，已

考量各區重劃負

擔力求一致。 

4. 重劃計畫書(草

案)依獎勵辦法第

25 條規定經會員

不採納。 

理由: 公共

設施項目依

都市計畫內

容辦理，草漯

各整體開發

單元重劃負

擔力求一

致。工程項

目、地上物拆

遷補償費等

費用為初估

費用，仍須以

實際查估數

量及後續市

府核定工程

預算書圖為

準。 
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編

號 
聽證爭點 陳述人 陳述意見 重劃會回應 業務單位說明 市委會決議 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

把這兩間學校廢掉，所以

辦理重劃階段只能按照

當年都市計畫通過之內

容去執行開發。當然，都

市計畫公共設施比率越

高，這個地方環境品質就

會越好，土地價格就會越

高。 

2.土地所有權人一直說公

共設施負擔比率可不可

以少一點，可以讓我們地

主分回多一點。本重劃區

的公共設施項目都是都

市計畫審查通過公告，應

據以執行重劃，在重劃的

過程中應無法去改變

它，除非是要撤銷這個重

劃，再去檢討改變都市計

畫。而且都市計畫規定三

年內無法開發，下次通盤

檢討將變更為農業區，其

立場是很明確的。本重劃

區的公共設施比例表面

上是 43.11%，計算可抵充

大會審議通過後

報府審核，該計畫

書所載預估費用

負擔項目:地上物

拆遷補償費已要

求重劃會依 106

年度評點單價修

正，重劃業務費亦

要求重劃會說明

單價編列依據，工

程費用參照本府

自辦市地重劃區

計畫書編列各工

程單價概略參考

表進行審認，且要

求重劃會說明工

程相關費用編列

依據在案，另上揭

工程項目及地上

物拆遷補償費估

算數量及總費用

仍須以實際查估

數量及後續市府

核定工程預算書
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編

號 
聽證爭點 陳述人 陳述意見 重劃會回應 業務單位說明 市委會決議 

的面積為 4,626.44 ㎡，

所以土地所有權人要共

同負擔的公共設施比例

為 42.58%。 

圖為準。  

3 其他 

(非聽證爭點)

臺北市政

府財政局 

重劃區涉本局經管桃園市

觀音區新坡段新坡小段 3

地號等14筆土地及樹林子

段過溪子小段 71-34 地號

等 4 筆土地，共計 18 筆臺

北市有持分土地，宗地面

積合計為 14,087 平方公

尺，本市持分面積合計為

4,465.76 平方公尺，均係

85、94 年間繼承人抵繳稅

款取得之不動產。依內政

部 81 年 7 月 10 日台（81）

內地字第 8185020 號函

釋，市地重劃區內公、私

分別共有土地之公有持分

土地部分，屬抵繳稅款之

公有持分土地，不得辦理

抵充或優先指配。 

1.知悉。 

2.本重劃會所提送之重劃

計畫書並未將前開抵稅

土地納入抵充公共設施。

1. 依內政部 81 年 7

月 10 日台（81）

內地字第 8185020

號函釋略謂:市地

重劃區內公、私分

別共有土地之公

有 持 分 土 地 部

分，除左列情形者

外，可依規定辦理

抵 充 或 優 先 指

配…三、抵繳稅款

之公有持分土地。

2. 現行市地重劃區

內抵繳稅款之土

地皆不納入抵充

面積。 

 

 

 

非 聽 證 爭

點，現行市地

重劃區內抵

繳稅款之土

地皆不納入

抵充面積。 
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編

號 
聽證爭點 陳述人 陳述意見 重劃會回應 業務單位說明 市委會決議 

4 其他 

(非聽證爭點)

財政部國

有財產署

北區分署

桃園辦事

處 

桃園市政府觀音區富林

(第四單元)自辦市地重劃

區重劃計畫書(草案) 106

年 7 月版之第 5 頁第 4 點

(一)表格所載，未登記地

面積為 408.89 平方公尺，

惟查桃園市中壢地政事務

所 105 年 11 月 14 日中地

測字第1050019537號函略

以，本案為地籍圖數化謬

誤所致，並無未登記地。

爰請查明未登記地之正確

性。 

本重劃區得計列抵充之公 

有地，經相關單位現場會 

勘，有三個單位核 

發確定得抵充公共設施之 

面積共計42筆(面積共計約

4,626.44 平方公尺)。不含

未登錄地面積 408.89 ㎡， 

不影響負擔比例。本重劃區

未登錄地面積 408.89 ㎡ 

係本重劃會以電腦繪圖軟 

體 AUTO CAD 量測圖解地籍 

圖而得。 

又中壢地政事務所聲稱本

區無未登錄地，主因為本區

屬地籍尚未重測區(圖解地

籍圖地區)，仍有圖簿不符

之誤差情形(地籍圖面積與

登記簿面積不一致)，未來

將納入平差檢討。 

 

1. 重劃區範圍、公共

設施用地及土地

使用現況測量依

市地重劃實施辦

法第 19 條規定辦

理。 

2. 查本案重劃計畫

書(第 8 頁)計算

公共設施用地平

均負擔比率時，原

公有道路、溝渠、

河川及未登記地

面積以財政部國

有財產署北區分

署桃園辦事處、經

濟部水利署北區

水資源局、桃園市

政府工務局函文

所載可抵充面積

計算(詳重劃計畫

書附 19-附 25)，

並未包含未登錄

地 面 積 408.89

㎡。 

經中壢地政

事務所查證

無 未 登 記

地，無相關疑

義。 
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編

號 
聽證爭點 陳述人 陳述意見 重劃會回應 業務單位說明 市委會決議 

3. 與本市中壢地政

事務所查證，本市

觀音區新坡段新

坡小段 71-15 地

號等 5 筆土地及

樹林子段過溪子

小段 71-66 地號

等 2 筆土地毗鄰

土 地 新 登 記 一

案，為地籍謬誤及

地 籍 圖 數 化 謬

誤，並無未登記

地。 

5 其他 

(非聽證爭點)

黃○和 
本市都市計畫與林口都市

計畫都是30年前規劃有住

一、住二，但是林口 A8 站

人口急速增加已不符實

際，應將 A8 站的住二比照

最新的 A7 站，住一變住

三，住二變住四，觀音市

應該要有前瞻性，規劃自

辦市地重劃部分為住三、

住四。 

1.本案係依內政部都市計

畫委員會 96年 8月 21日

第665次會議審定之變更

觀音(草漯地區)都市計

畫(第二次通盤檢討)案

之內容辦理。 

2.本重劃區之住宅區為第

一種住宅區及低密度住

宅區二種，與林口都市計

畫之住宅區分類無關。 

陳情內容主要係提

高都市計畫之土地

使用強度，與重劃業

務無涉。 

 

 

非聽證爭點， 

都市計畫土 

地使用相關 

問題應於都 

市都市計畫 

規劃階段提 

出。 
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號 
聽證爭點 陳述人 陳述意見 重劃會回應 業務單位說明 市委會決議 

6 其他 

(非聽證爭點)

楊○勝 建議主管機關應針對土地

所有權人重複出具同意書

予多家籌備會之情況，依

內政部 99年 2月 3日內授

中辦地字第0990723762號

函，確認其有效性及辨明

「確認」重複同意之真義。

1.依自辦市地重劃相關法

令規定，土地所有權人得

同時出具同意書予多家

籌備會，俟主管機關核准

成立重劃會時，應同時廢

止其他籌備會成立之核

准。 

2.本意見所述非屬本案聽

證爭點但仍請  貴府依

權責辦理。 

1. 截至聽證當日

(106 年 9 月 11

日止)，僅收到觀

音區富林(第四

單元)自辦市地

重劃區重劃會申

請核准實施市地

重劃並提供同意

書等資料審查，

並未收到本區成

立其他重劃會之

申請，亦無接獲

土地所有權人重

複出具同意書之

文件。 

2. 依獎勵辦法第26

條規定，土地所

有權人於直轄市

或縣(市)主管機

關核准實施市地

重劃前，得以書

面向直轄市或縣

(市)主管機關撤

銷其同意書。 

非 聽 證 爭

點，採納業務

單位意見。 


