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桃園市 111年 5月不動產市場交易統計月報 
(資料統計日期：111年 5月 25日) 

 預售屋成交量統計
1
-至 111年 4月 

實價登錄新制於 110 年 7 月實施後，預售屋須於交易簽約 30 日

內申報實價登錄資訊。本次資料統計日期為 111 年 5 月 25 日，分析

交易日期 111 年 4 月底前已申報並揭露之預售屋案件。近期交易以

110年 11月為高峰期，交易量達 3,207件；111年 2月為交易淡季，

交易量最少，3 月交易量雖有復甦，仍較 110 年第 4 季各月減少；4

月份目前已申報 994件，部分案件因申報期未滿，資料尚未收集完全，

但仍可推測交易量應呈現減少趨勢。 

 

 

110年 7月至 111年 4月各行政區預售屋交易量情形方面，中壢

區(3,996件)最多，其次為龜山區(3,643件)、桃園區(3,068件)。 

                                                      
1 本頁預售屋交易資料係以交易(簽約)日期為統計依據，最新統計數據仍因申報期限尚未屆至等

原因，於次月份進行修正。 

圖二、各行政區近一年預售屋交易案件數量統計圖 

圖一、本市近一年各月預售屋交易案件數量統計圖 
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 買賣移轉登記案件數量統計-至 111年 4月 

依本市買賣移轉登記2案件數統計資料顯示，111年 4月買賣登記

案件量共計 4,392件，較前月(5,131件)減少，幅度約-14.4%；較去

年同期(4,551件) 減少，幅度約-3.5%。4月移轉量較 3月減少，與

去年同期相較差異不大。 

 

 

觀察土地、建物買賣登記移轉筆、棟數，111年 4月土地移轉筆

數為 5,803筆，建物棟數為 3,687棟，合計總筆棟數 9,490筆，較前

月(10,873筆)減少，幅度約-12.7%；較去年同期(9,777筆)減少，幅

度約-2.9%。 

 

 

                                                      
2 本頁，買賣移轉登記資料係以登記日期為統計依據；次頁後，實價登錄資料係以交易(簽約)日

期為統計依據，最新統計數據仍因交易日至送件登記日存有時間差，於次月進行修正。 
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圖四、近一年買賣移轉登記筆、棟數趨勢圖 

圖三、本市近一年買賣移轉登記案件趨勢圖 
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 買賣實價登錄交易量/總交易金額統計-至 111年 2月 

本次資料統計日期為 111 年 5 月 25 日，分析交易日期 111 年 2

月底前已申報並揭露之交易案件，惟因實價登錄交易簽約日期至送件

登記對外揭露存有時間差，且按過去經驗，目前最新月份交易統計資

料量皆尚未蒐集完全，約為實際總數之 7至 9成。 

在買賣實價登錄揭露案件數部分，目前統計 111年 2月份土地、

建物筆棟數為 3,743筆，較前月(6,423筆)減少，幅度約-41.7%；較

去年同期(5,578筆)減少，幅度約-32.9%。 

     

在買賣實價登錄揭露案件買賣總交易金額方面，目前統計 111年

2 月份約為 179.8 億元，較前月(373.8 億元)減少，幅度約-51.9%；

較去年同期(338.2億元)減少，幅度約-46.8%。 
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圖五、近一年實價登錄揭露案件交易筆棟數趨勢圖 

圖六、近一年實價登錄揭露案件買賣總交易金額趨勢圖 
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 各行政區年度買賣成交規模-至 111年 2月 

    分析本市各行政區最近一年交易筆棟數占全市總數比例，以中

壢區達全市 18.5%(19,585筆)最為熱絡，其次為桃園區 17.8%、楊梅

區 10.3%、平鎮區 9.1%。 

     

此外，各行政區最近一年成交總金額，以中壢區(1,250.2億元)及

桃園區(1,132.1 億元)最高，其次為蘆竹區(654.7 億元)及龜山區

(642.1億元)。 

  

圖七、近一年各行政區交易筆、棟數比例圖 

圖八、近一年各行政區成交總金額圖 
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 住宅市場買賣成交統計-至 111年 2月 

(一) 本市住宅市場平均成交總價 

1、 111年 2月大樓每戶平均成交總價為 945萬元，與前月(1,026萬

元)減少，幅度約為-7.9%；較去年同期(955萬元)減少，幅度約

為-1.1%。 

2、 111年 2月公寓每戶平均成交總價為 414萬元，較前月(461萬元

)減少，幅度約為-10.2%；與去年同期(376萬元)增加，幅度約為

10.1%。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (二)本市住宅市場平均成交均價 

1、 111年 2月大樓每戶平均成交均價為 22.2萬元/坪，較前月(22.6

萬元/坪)下跌，幅度為-1.9%；與去年同期(21.7萬元/坪)下跌，

幅度為 2.0%。 

2、 111年 2月公寓每戶平均成交均價為 14.8萬元/坪，較前月(16.5

萬元/坪)下跌，幅度為-9.8%；較去年同期(14.0萬元/坪)上漲，

幅度為 5.7%。 
 

註：統計樣本之建物型態為住宅大樓、華廈及公寓，排除一樓之成交案例。 
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圖九、近一年住宅市場平均成交總價走勢圖 

圖十、近一年住宅市場成交均價走勢圖 
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(三)本市住宅市場平均成交面積 

1、 111 年 2 月大樓每戶平均交易面積為 42.0 坪，較前月(44.5 坪)

減少 2.5坪；較去年同期(44.3坪)減少 2.3坪。 

2、 111 年 2 月公寓每戶平均交易面積為 28.2 坪，較前月(28.8 坪)

減少 0.6坪；較去年同期(27.9坪)增加 0.3坪。 

 

(四)本市住宅市場平均成交屋齡 

1、 111 年 2 月大樓每戶平均交易屋齡為 13.1 年，較前月(11.8 年)

增加 1.3年；較去年同期(10.3年)增加 2.8年。 

2、 111 年 2 月公寓每戶平均交易屋齡為 33.7 年，較前月(35.7 年)

減少 2年；較去年同期(33.6年)增加 0.1年。 
3、 111年 2月透天厝每戶平均交易屋齡為 21.7年，較前月(22.8年

)減少 1.1年；較去年同期(19.8年)增加 1.9年。 
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圖十一、近一年住宅市場平均交易坪數走勢圖 
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圖十二、近一年住宅市場平均交易屋齡走勢圖 
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 (五)重點地區住宅市場買賣成交統計-至 111年 2月 

選取本市桃園、中壢、蘆竹、龜山、八德、平鎮及楊梅等 7個重

點住宅市場之行政區，統計住宅大樓、華廈及公寓等住宅類型建物之

平均成交單價(表一)，同時觀察其成交規模表現。 

本市 111 年 2 月住宅市場成交平均單價最高為桃園區(24.5 萬元/

坪)，其次為龜山區(24.1 萬元/坪)、蘆竹區(23.2 萬元/坪)及中壢

區(21.3 元/坪)。自去(110)年 7 月起實價登錄 2.0 新制上路，且內

政部於 12月提出五大措施打炒房，中央銀行同時間祭出限縮放款相

關政策，目前觀察到 111年 2月本市成交平均單價呈現下跌趨勢。 

 

年月 桃園區 龜山區 蘆竹區 中壢區 八德區 平鎮區 楊梅區 

11002 24.9  23.0  21.8  21.7  18.7  16.8  13.7  

11003 24.7  23.7  21.1  21.8  18.2  16.5  13.3  

11004 24.5  22.6  21.7  22.8  21.5  16.6  13.8  

11005 24.3  22.2  22.7  22.6  19.8  17.0  13.7  

11006 24.3  21.7  21.8  21.5  19.1  16.5  11.9  

11007 24.0  22.7  21.1  22.7  20.5  16.8  13.0  

11008 24.2  23.6  23.0  21.3  20.3  17.0  14.2  

11009 24.6  24.1  22.0  22.5  22.0  17.1  13.8  

11010 24.4  24.4  22.3  22.9  21.4  17.4  14.0  

11011 24.9  24.6  23.4  22.8  21.7  18.0  14.2  

11012 24.3  25.2  23.6  23.0  20.7  18.0  14.1  

11101 24.3  24.4  23.7  22.4  20.6  21.9  13.7  

11102 24.5  24.1  23.2  21.3  22.2  17.8  14.9  

平均成交價 24.5  23.6  22.4  22.3  20.7  17.6  13.8  

註：統計樣本之建物型態為住宅大樓、華廈及公寓，排除一樓之成交案例。 

 

    統計前述行政區已申報並揭露之成交量(表二)，本市 111 年 2

月各區住宅類型交易筆棟數，以桃園(570 筆)及中壢(519 筆)2 個行

政區最高，其次為楊梅區(362筆)、平鎮區(303筆)較多，部分案件

因尚未送件登記，資料尚未收集完全，但仍可推測交易量應呈現減少

趨勢。(因實價登錄交易簽約日期至送件登記對外揭露存有時間差，

按過去經驗，目前最新月份交易統計資料量皆尚未蒐集完全，約為實

際總數之 7至 9成) 

  

單位：萬元/坪 表一、近一年各重點都會行政區住宅成交平均單價統計表 
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年月 桃園區 中壢區 楊梅區 平鎮區 龜山區 八德區 蘆竹區 

11001 1,003  671  442  333  335  182  178  

11002 1,928  1,364  665  677  604  406  389  

11003 1,633  1,500  693  616  653  525  307  

11004 1,211  1,124  531  474  498  354  259  

11005 633  645  366  326  417  188  193  

11006 1,105  949  543  465  459  269  268  

11007 1,215  1,188  574  519  683  407  293  

11008 1,290  1,222  792  496  699  399  374  

11009 1,410  1,255  653  657  694  483  342  

11010 1,400  1,098  638  624  623  375  295  

11011 1,292  1,136  545  545  557  412  306  

11012 865  802  409  453  426  263  231  

11101 570  519  362  303  225  199  163  

合計 15,555  13,473  7,213  6,488  6,873  4,462  3,598  

註：統計樣本之建物型態包括透天厝、住宅大樓、華廈及公寓。 
 

 重點地區新舊大樓買賣成交統計-至 111年 2月 

(一) 桃園區 

1、 大樓新成屋3，111年 2月交易均價 32.0萬元/坪，交易集中於中

路地區，其次為經國重劃區，近一年月均價呈現微幅成長情形，

月均價約介於 30至 33萬元/坪間。 

2、 大樓中古屋4，111年 2月交易均價 23.6萬元/坪，本月因藝文園

區周邊交易較前月為多，導致整體交易均價上漲，近一年月均價

約介於 21至 23萬元/坪間。 

 
                                                      
3本文內大樓新成屋，為篩選分析屋齡未滿 5 年、樓層為二樓以上之住宅大樓及華廈型態建物，

並去除備註欄含特殊交易之資料。 

4本文內大樓中古屋，為篩選分析屋齡 5 年以上、樓層為二樓以上之住宅大樓及華廈型態建物，

並去除備註欄含特殊交易之資料。 

29.7 30.1 30.7 30.8 30.8 31.4 31.5 
32.9 33.3 33.3 32.9 33.1 

32.0 

21.3 21.5 21.2 21.2 21.2 21.5 21.9 22.1 22.2 
22.9 22.8 22.9 23.6 

0

200

400

600

800

1,000

15.0

20.0

25.0

30.0

35.0

40.0
新成屋 中古屋(萬元/坪)

單位：筆棟數 表二、近一年各重點都會區住宅交易筆棟數統計表 

圖十三、桃園區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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(二) 中壢區 

1、 大樓新成屋，111年 2月交易均價 28.5萬元/坪，交易主要集中

於青埔，其次為龍岡地區，其他新成屋交易則分布於中壢市區、

青埔、內壢、龍岡、過嶺等生活圈，近一年月均價約介於 29 至

33萬元/坪間。 

2、 大樓中古屋，111年 2月交易均價 20.9萬元/坪，近一年成交均

價微幅上漲，但近期呈現價量俱跌，近一年月均價約介於 19 至

22萬元/坪間。 

 

 

(三) 蘆竹區 

1、 大樓新成屋，111年 2月交易均價 30.8萬元/坪，本區目前新成

屋推案較少，交易分布於南崁、大竹地區及都市計畫外，近一季

個每月交易量僅 3 件或更少，近 1 年每月皆低於 10 件，受成交

建案個別差異影響致統計單價波動較大，月均價區間約為 21 至

37萬元/坪。 

2、 大樓中古屋，111年 2月交易均價 23.0萬元/坪，本區建物移轉

以中古屋市場為主，中古屋成交量約為新成屋 10 倍，近一年行

情微幅上升，約介於 21至 24萬元/坪間。 
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圖十四、中壢區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 

圖十五、蘆竹區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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(四) 龜山區 

1、 大樓新成屋，111年 2月交易均價 25.9萬元/坪，本月新成屋交

易多為未滿 1年之建案移轉，主要集中於機捷 A7站至 A8長庚商

圈，各月正常交易均價約介於 25至 29萬元/坪間。 

2、 大樓中古屋，111年 2月交易均價 26.6萬元/坪，本月申報登錄

案例僅 1件，與上月相較價格波動較大，甚至高於新成屋成交均

價，該均價統計較不具參考性，最近一年成交均價約介於 20 至

25萬元/坪間。 
 

 

 

(五) 八德區 

1、 大樓新成屋，111年 2月交易均價 22.3萬元/坪，分布於霄裡、

區公所周邊行情較低之區位，本區新成屋因都內外區位差異與整

體建材規劃等因素，若該月建案整批交屋，或案件較少時，易影

響全區均價計算，致趨勢波動較大，最近一年成交均價約介於 19

至 27萬間。 

2、 大樓中古屋，111年 2月交易均價 23.1萬元/坪，成交案例多位

於廣豐生活圈周邊，生活機能相對完善區域，交易月均價呈微幅

上漲趨勢，最近一年約介於 19至 22萬元/坪間。 

  

圖十六、龜山區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 

圖十七、八德區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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(六) 平鎮區 

1、 大樓新成屋，111年 2月交易均價 21.8萬元/坪，前月交易受文

化國小周邊建案整批交屋，該建案具交通及區位優勢且規劃單價

較高影響，致近期均價波動幅度偏大，本區新成屋最近一年正常

交易月均價落在 18至 22萬元/坪左右。 

2、 大樓中古屋，111年 2月交易均價 19.3萬元/坪，價格變動相對

新成屋和緩，近一年呈微漲趨勢，平均交易價格約介於 16至 19

萬元/坪間。 

 

(七) 楊梅區 

1、 大樓新成屋，111年 2月交易均價 19.8萬元/坪，本月交易因低

樓層交易案件較多單價略低，最近一年各月正常交易均價約介於

16至 21萬元/坪之間。 

2、 大樓中古屋，111年 2月交易均價 14.6萬元/坪，最近一年成交

區位分布於楊梅、埔心、富岡、幼獅，均價呈微升趨勢，約介於

11至 13萬元/坪間。 
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圖十九、楊梅區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 

圖十八、平鎮區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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