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桃園市政府標準作業流程說明

耕地租佃爭議調解、調處
	作業流程
	步驟說明
	表單、附件
	作業期限

	1.提出調解申請
	1、 出租人與承租人間因耕地租佃發生爭議時，爭議當事人任一方應填具桃園市○○區公所耕地租佃委員會租佃爭議調解申請書【（民）表1】，並檢附當事人身分證明文件、土地登記謄本、租約正本及其他爭議原因證明文件，向土地所在地區公所耕地租佃委員會提出調解申請(亦可跨區申請)。

2、 如應由數人共同申請或須將數人同列為相對人始為合法而有遺漏者，應請申請人應追加漏列者為當事人，如承租人死亡，應請申請人提供繼承系統表、死亡除戶戶籍謄本及繼承人戶籍謄本，並以其全體繼承人為當事人。
	桃園市○○區公所耕地租佃委員會租佃爭議調解申請書【（民）表1】
	6天

	2.1審查
	區公所耕地租佃委員會受理申請後應審查當事人是否適法、耕地租賃關係是否存在、爭議是否屬得調解調處之事項及爭議證明文件是否欠明，並查對申請書所填資料與原租約及租約登記簿之記載是否相符。
	
	

	2.2是否得補正
	未通過審查之案件，區公所耕地租佃委員會應審認未通過原因是否得由申請人補正。
	
	

	2.3是否限期補正
	應備文件不齊或資料書寫錯誤者，以書面通知申請人於6天內補正，補正期限必要時得延長。倘申請人依限補正完畢應重新審查，逾期未補正者則駁回申請案。
	
	

	2.4駁回
	當事人不適法、耕地租賃關係不存在、爭議非屬得調解調處事項之申請案或申請人逾期未補正者，區公所耕地租佃委員會應予駁回並退還原卷。
	
	

	3.通知當事人調解期日
	1、 通過審查予以錄案之申請案，或前次調解做成保留會議決議之申請案，依區公所耕地租佃委員會開會期程排定調解會議開會日期，並應於調解期日7天前，將調解事項以書面雙掛號通知雙方當事人，並得檢附案件相關資料並簽註有關法令及處理意見報請市府派員列席指導。
2、 如案情需要，應同時通知利害關係人或證人到場說明。
	
	依區公所耕地租佃委員會開會期程

	4.召開調解會議
	1、 於調解期日，當事人應親自到場候詢或陳述意見；當事人因故不能到場時，得以委託書【（民）表2】委託其家屬或第三人代理之。
2、 租佃爭議案件，區公所耕地租佃委員會經辦人員應於調解期日前，簽註有關法令及處理意見附案提出，以提供租佃委員參酌。
3、 調解依下列程序以會議方式進行：

1、 申請人陳述申請之事實理由及目的。
2、 相對人陳述事實及理由。
3、 詢問利害關係人或證人。
4、 委員依據詢問結果並參酌法令及實情，議定調解方法。
5、 雙方當事人進行調解。       
6、 調解完畢作成桃園市○○區公所耕地租佃委員會調解程序筆錄【(府)表2】並當場宣讀，經當事人確認為無誤後由當事人及與會委員簽名或蓋章。
	1.委託書【（民）表2】
	

	5.會議無須保留
	1、 第一次召開調解會議，雙方當事人任一方經通知不到場亦未委託代理人到場時，區公所耕地租佃委員會應做成保留會議之決議，俟下次會議召開續為調解。

2、 調解會議中當事人所陳意見之證明文件欠明仍待查證補提或當事人間尚有意願協商和解者，區公所耕地租佃委員會亦得做成保留會議之決議。
	
	

	6.1申請人經通知且到場
	租佃爭議案件之申請人是否經2次通知不到場參與調解會議。
	
	

	6.2視為撤回申請
	租佃爭議案件之申請人經2次通知不到場參與調解會議者，調解案視為撤回申請，區公所耕地租佃委員會應將當事人提出之文書退還。
	
	

	7.1當事人無法達成和解
	雙方當事人於調解會議是否達成和解。
	
	

	7.2調解成立，核發調解成立證明書
	雙方當事人於調解會議達成和解，調解成立，區公所耕地租佃委員會應於調解成立後7天內將會議記錄送達當事人，並將調解筆錄副本連同有關案卷報請市府耕地租佃委員會發給桃園市政府耕地租佃委員會租佃爭議調處（解）成立證明書【(府)表3】。
	
	10天

	8.調解不成立，送府調處
	1、 雙方當事人於調解會議未能達成和解，調解不成立。

2、 租佃爭議案件之相對人經2次通知不到場亦未提出答辯書或拒不接受通知者，視為調解不成立。
3、 前述調解不成立之案件，區公所耕地租佃委員會應於調解期日後7天內將筆錄副本連同有關案卷送市府耕地租佃委員會予以調處。
	
	5天

	9.1審查
	市府耕地租佃委員會收到調解不成立之案件，應再行審查當事人是否適法、耕地租賃關係是否存在、爭議是否屬得調解調處之事項及爭議證明文件是否欠明，並查對申請書所填資料與原租約及租約登記簿之記載是否相符。
	
	6天


	9.2是否得補正
	未通過審查之案件，市府應審認未通過原因是否得退回區公所耕地租佃委員會由申請人補正。
	
	

	9.3是否限期補正
	1、 案件應備文件不齊或資料書寫錯
2、 誤者，市府耕地租佃委員會應將案卷退回區公所，由區公所耕地租佃委員會以桃園市○○區公所一次告知單【(府)表1】書面通知申請人於6天內補正，補正期限必要時得延長。

3、 倘申請人依限補正完畢，區公所耕地租佃委員會先行審查無誤後重送請市府耕地租佃委員會調處，申請人逾期未補正者，區公所耕地租佃委員會應駁回申請案並退還原卷。
	
	

	1、 9.4駁回
	2、 未通過審查之案件為當事人不適法、耕地租賃關係不存在或爭議非屬得調解調處之事項者，市府耕地租佃委員會不予受理調處，將申請案卷退回區公所，由區公所耕地租佃委員會駁回申請案並退還原卷。

3、 申請人逾期未補正者，區公所耕地租佃委員會應駁回申請案並退還原卷。
	
	

	10.通知當事人調處期日 
	1、 通過審查予以錄案之申請案，或前次調處做成保留會議決議之申請案，依市府耕地租佃委員會開會期程排定調處會議開會日期，並應於調處期日7天前，將調處事項以書面通知雙方當事人。

2、 如案情需要，應同時通知利害關係人或證人到場說明。
	
	依市府耕地租佃委員會開會期程

	11.召開調處會議
	1、 於調處期日，當事人應親自到場候詢或陳述意見；當事人因故不能到場時，得以委託書【（民）表2】委託其家屬或第三人代理之。
2、 租佃爭議案件，市府耕地租佃委員會經辦人員應於調處期日前，簽註有關法令及處理意見附案提出，以提供租佃委員參酌。
3、 調處依下列程序以會議方式進行：

1、 申請人陳述申請之事實理由  及目的。
2、 相對人陳述事實及理由。
3、 詢問利害關係人或證人。
4、 委員根據詢問結果並參酌法令及實情議定調處方法。
5、 當事人進行調處。
6、 調處完畢作成桃園市政府耕地租佃委員會調處程序筆錄【(府)表4】並當場宣讀，經當事人認為無誤後由當事人及與會委員簽名或蓋章。
	
	

	12.會議無須保留
	1、 第一次召開調處會議，雙方當事人任一方經通知不到場亦未委託代理人到場時，市府耕地租佃委員會應做成保留會議之決議，俟下次會議召開續為調處。

2、 調處會議中當事人所陳意見之證明文件欠明仍待查證補提或當事人間尚有意願協商和解者，市府耕地租佃委員會亦得做成保留會議之決議。
	
	

	13.當事人無法達成和解
	雙方當事人於調處會議是否達成和解。
	
	

	14.做成調處決議
	下列情形市府耕地租佃委員會應就有關資料，依實情及法令依據作成調處決議：

1、 雙方當事人皆出席調處會議惟未能達成和解。

2、 當事人任一方經2次通知不到場，亦未提出書面意見或拒不接受通知者。
	
	

	15.當事人是否聲明不服
	1、 雙方當事人皆出席調處會議者，當場是否就調處結果聲明不服。

2、 當事人任一方經2次通知不到場者，調處結果應於調處期日後10天內通知雙方當事人，當事人於接到通知後15天內是否就調處結果聲明不服。
	
	倘當事人任一方2次通知未到場，另加計15天

	16.1移送司法機關處理
	1、 雙方當事人皆出席調處會議，倘任一方表示不服調處結果者，市府耕地租佃委員會應於調處會議後3天內將調處筆錄連同有關案卷移送司法機關處理。
2、 當事人任一方經2次通知不到場，於期限內聲明不服者，市府耕地租佃委員會應於3天內將調處筆錄連同有關案卷移送司法機關處理。
	
	10天

	16.2調處成立，核發調處成立證明書
	符合下列情形者調處成立，市府租佃委員會應於調處成立後7天內將桃園市政府耕地租佃委員會租佃爭議調處（解）成立證明書【(府)表3】，同時將調處筆錄副本連同原案卷發回區公所耕地租佃委員會，並由區公所耕地租佃委員會將調處成立證明書轉交當事人：
1、 調處爭議雙方當事人皆到會且於會議達成和解。

2、 調處會議當事人任一方經2次通知未到會，當事人接獲調處結果後逾期未聲明不服，視為調處成立，依調處結果辦理。
	
	15天
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