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「桃園市第 43 期龍潭區龍星市地重劃區說明會」會議紀錄 

壹、 會議時間：113 年 5 月 22 日（星期一）下午 2 時 30 分 

貳、 會議地點：桃園市龍潭區中山第一市民活動中心 

（地址：桃園市龍潭區公園路 52 號） 

參、 主持人：地政局 劉專門委員瑞德           紀錄：余徐維 

肆、 出席貴賓：詳如簽到簿 

伍、 列席單位人員：詳如簽到簿 

陸、 主持人致詞：（略） 

貴賓致詞：（略） 

柒、 主辦機關簡報：（略） 

捌、 綜合詢答： 

編號 姓名 提問內容簡述 市府回應 
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熊先生 

(湖底段 329

地號地主代理

人) 

一、 本次說明會簡報所

提到的相關規定，

相信地主都不會知

道這些法令規定詳

細內容，因關係到

地主權益，應該要

詳細說明。 

二、 有關公共設施用地

負擔的部分，過去

在大同路 266 巷開

闢時，二側的水溝

是我們家出錢施

作，現在政府要重

劃，相當重複出了

二次費用。 

三、 我不參加重劃，並

不會影響我生活，

現在為了桃園市龍

潭區的前景發展，

參與政府公辦重

劃，桃園市龍潭

區，不是臺北市信

義區、北投區，不

一、 依據市府 113 年 3 月 21 日公告實施之變更

龍潭都市計畫(公共設施用地專案通盤檢

討)案，本區採市地重劃開發，又市地重劃

係依據平均地權條例、平均地權條例施行細

則、市地重劃實施辦法等規定執行；至地上

物拆遷補償部分，係依據桃園市興辦公共工

程地上物拆遷補償自治條例、桃園市農作改

良物與農業機具設備畜產水產養殖物徵收

補償費及遷移費查估基準辦理查估及發放

補償費。另現場有發送市地重劃簡介，亦列

有重劃程序、查估補償分配等說明，可供參

考。 

二、 本區未曾辦理重劃，有關您所述民國 70 幾

年土地兩側水溝係位於重劃區外，所繳納的

費用似為工程受益費，非屬重劃負擔範疇。

本區重劃費用會由市府會透過內部基金調

借及向銀行機構借貸，除非有實際分配土地

大於應分配土地情事，應繳納差額地價外，

無須地主繳納任何費用。  
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會有那龐大的土地

價值，本次重劃公

設攤提費用，負擔

重劃費用問題要解

決。 
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倪先生 

(湖底段 325

地號地主) 

一、 我在重劃區內的土

地面積不大，重劃

前 18 平方公尺，重

劃後變 10 平方公

尺，重劃分配後土

地變小，損失更

多。後續要怎麼分

配才能比較靠近我

的其他土地。 

二、 我的土地位於本重

劃區外北側，為何

不能納入本重劃

區，現今市府規劃

和其他公保地一起

辦理，實在不妥，

可否拆出先行辦

理。 

三、 有關本案重劃費用

1,500 萬，有無更詳

細的說明?  

一、 重劃區土地分配後續將依市地重劃實施辦

法第 31條第 1項規定辦理，以重劃前原有土

地相關位次分配於原街廓為準，另重劃後土

地位於共同負擔之公共設施用地範圍者，後

續將視土地使用情況及分配需要，訂定土地

調整分配作業原則，提請桃園市政府市地重

劃會審議後，辦理調整分配事宜。 

二、 有關您所述之土地位於龍星重劃區範圍外

北側，係位屬變更龍潭都市計畫(第四次通盤

檢討)(含都市計畫書圖重製)案內，依市府都

市發展局規劃，重劃範圍包含機 1、機 2、機

4、市 2、市 3、兒 1、兒 2、兒 4等 8 處坵塊，

重劃面積共計約 2.23公頃，採跨區市地重劃

方式辦理。有關得否檢討拆分辦理，刻由市

府都市發展局檢視評估中。 

三、 依本案重劃計畫書所載，本重劃區預估費用

約 1,513 萬元，含工程費用、地上物補償費

用、重劃業務費用及貸款利息；其中工程費

用係參考桃園市市地重劃區各工程單價概略

參考表訂定。另預估費用中之最大宗為地上

物拆遷補償費，後續會依實際辦理地上物拆

遷補償公告數額為準。 
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鍾先生 

(湖底段 330

地號地主代理

人) 

我的土地重劃後變到兒

童遊樂場用地，政府都

市計畫通盤檢討，身為

地主也無能為力，後續

是以市價徵收嗎?市價

要用市價評估委員會，

不能用過去公告現值加

幾成的方式，希望將能

給地主更好的補償。 

一、本區位屬龍潭都市計畫範圍內，自 63 年起

即劃設為兒童遊樂場用地，無法妥善運用又

妨礙地方發展，爰辦理公保地檢討變更，保

留部分兒童遊樂場用地，其餘部分變更為住

宅區，並指定本區以市地重劃方式開發，重

劃區內公設用地及費用負擔，由參加重劃土

地所有權人按其土地受益比例共同負擔，並

以重劃區內未建築土地折價抵付，按原有位

次分配予原土地所有權人，與區段徵收或一

般徵收有別。 

二、依市地重劃實施辦法第 31 條第 1 項第 2 款

及第 53 條相關規定，土地所有權人應分配

之面積，未達或合併後仍未達重劃區內最小

分配面積標準二分之一者，除申請與其他土

地所有權人合併分配者外，以其重劃前原有

面積按原位置評定重劃後地價發給現金補

償。 
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高先生 

(湖底段 328

地號地主代理

人) 

既然重劃計畫經過內政

部核准了，因為這個基

地很小，希望加快速度

完成，如果愈慢作，後

續工程費用會愈貴，請

縮短時程，加速重劃作

業。 

本案重劃計畫書業經內政部核定，刻正辦理重劃

計畫書公告作業，後續會辦理地上物查估補償等

作業，預計 114年工程施工，116年完成重劃作

業。因本案基地規模較小，土地權屬較單純，市

府會儘速展辦，除有發現廢棄物，致使工程施作

不順利的情況，期許本區可以在 115年完成土地

點交。 

玖、 推選土地所有權人代表： 

本次出席土地所有權人共 6人(親自出席 1 位，委託代理 5 位)，於現

場僅倪○忠及陳○輝之代理人表達意願，經主席徵詢在場土地所有權

人同意並確認無反對意見後，由倪○忠及陳○輝 2 位擔任重劃區土地

所有權人代表。 

壹拾、 散會：下午 3 時 30 分 
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壹拾壹、 會議相關資料提供您參考，本會議紀錄併同簡報資料將公布於市

府地政局網站（http://land.tycg.gov.tw） 

 

 
➢ 說明會簡報 

 

➢ 說明會影片 

 


