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變更大溪鎮（埔頂地區）都市計畫

（配合埔頂營區整體開發）

報告單位：桃園市政府

111  年 3 月 16 日

大溪埔頂營區區段徵收開發案

第一場公聽會
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 依據土地徵收條例第10條及土地徵收條例施行細

則第10條、第11條規定。

 本案都市計畫業於109年2月25日經內政部都市計

畫委員會審議通過，因105年8月辦理公展說明會，

距申請徵收期間超過3年，爰依據前揭土地徵收條

例規定再舉辦公聽會。

壹、法令依據
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貳、計畫緣起與歷程

 考量埔頂營區位處南桃園交通要道，西南側距國道

3號大溪交流道僅約2公里，並配合推動本市軍方

土地轉型及營區活化，以營區釋出之契機，檢討埔

頂營區未來發展，有效運用國有土地，達至土地轉

型活化利用之目標。

 主要計畫，於內政部都市計畫委員會109年2月25

日第963次會議審議通過。

 細部計畫，於109年3月2日經本市都市計畫委員會

審議通過。
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貳、計畫緣起與歷程

 都市計畫辦理歷程表。

項目 說明

公開展覽 105年8月23日起公開展覽30日

市級都委會
105 年12 月29 日第11次會議審議修正通過

109年3月2日第44次會議審議通過

部級都委會 109年2月25日第963次會議審議通過
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參、計畫範圍

本計畫範圍屬桃園市大溪區，

位於「大溪鎮(埔頂營區)都市

計畫區」範圍南側，（現況為

大溪埔頂營區）及東側之「綠

地（綠三）用地」，坐落於員

林路一段與仁和路一段之交叉

路口，文小三（仁和國小）東

北側。

北至慈光街

東至員林路一段

西側及南側至仁和路

一段

面積：13.64公頃

本區位置

國道3號

介壽路

員林路一段

仁和路一段

仁和國小
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肆、土地使用規劃

本案土地使用分區主要規劃為住宅區，面積為7.25公頃，占計畫

範圍總面積53.15%；另劃設交通用地、公園用地、園道用地、

溝渠用地及道路用地等公共設施，面積共計6.39公頃，占計畫範

圍總面積46.85%

項目 面積（公頃） 百分比

可建築
土地

住宅區 7.25 53.15%

公共設
施用地

交通用地 2.00 14.66%

公園用地 1.05 7.70%

園道用地 1.70 12.46%

溝渠用地 0.08 0.59%

道路用地 1.56 11.44%

小 計 6.39 46.85%

合 計 13.64 100.00%
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伍、公益性、必要性、適當性及合法性

 本計畫經本府依各類指標進行評估，並經108年10月9日

內政部土地徵收審議小組第190次會議通過，確實具備區

段徵收土地之公益性及必要性，相關實質效益說明如下：

一、本案位處南桃園交通要道，故劃設交通用地2公頃，設置客運
轉運站及捷運系統共構，健全本區大眾運輸機能。除大幅提
升交通可及性及便利性外，交通用地之多元化允許使用項
目，可服務當地居民及滿足旅運服務需求，誘發周邊消費服
務性質之經濟發展，亦可創造民間就業機會，帶動地區經
濟。

二、營區搬遷後可有效利用騰空土地，劃設必要之公共設施，建
構完整道路系統及拓寬周邊道路，銜接長期被營區阻隔之交
通路網，滿足交通服務需求、檢討周邊排水系統設置滯洪公
園，以及提供社會住宅等，提高本區生活環境品質。

公益性及必要性
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伍、公益性、必要性、適當性及合法性

三、配合推動社會住宅政策，及因應未來活動人口及人民居住權
益之保障，留設社會住宅儲備用地，以引導社會住宅發展，
滿足市民基本居住需求，落實居住正義。

四、保留營區特有園道綠軸，東南側則保留現有灌溉溝渠，營造
生態藍帶意象，並透過土地使用分區管制，利用建築退縮方
式維護都市生態紋理。

五、以區段徵收方式進行開發，土地所有權人可選擇領回徵收後
可供建築之抵價地，共享開發完成後土地利用價值提升之實
質效益；政府闢建公共建設同時亦可兼顧土地所有權人權
益。
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伍、公益性、必要性、適當性及合法性

 本案係依據「變更大溪鎮（埔頂地區）都市計畫(配合埔頂營

區整體開發）案」辦理，除依程序辦理變更主要計畫外，另

依循主要計畫內容及實質發展條件，進行細部計畫擬定，以

作為主要計畫執行開發及管制之依據。

 變更都市計畫審議期間，已依都市計畫法相關規定進行公開

展覽並舉辦公開說明會，另針對人民陳情意見部分，則按規

定彙整並擬具處理意見後，一併報請各級都市計畫委員會審

議。

 主要計畫已於109年2月25日經內政部都市計畫委員會第963

次會議審議通過，細部計畫已於109年3月2日經桃園市都市

計畫委員會第44次會議審議通過，區段徵收開發範圍及抵價

地比例亦於110年7月1日經內政部核定，本案計畫之適當性

與合法性等條件完備。

適當性及合法性
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陸、各項補償標準

 地價補償：
 補償標準：依土地徵收條例第30條、39條規定，市價

查估以內政部訂頒「土地徵收補償市價查估辦法」辦理。

 補償方式：

地價補

償方式

申請領回

抵價地

領取現金

補償

部分領錢

部分領地
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陸、各項補償標準

 土地改良物補償：

項目 查估補償標準

建物拆遷及自動拆除 「桃園市興辦公共工程地上物拆

遷補償自治條例」、「桃園市興
辦公共工程建築改良物拆遷補償

標準」、「桃園市工廠與商業

搬遷補助費救濟金及營業損失補

償費查估基準」

工廠機具搬遷及營業損失

人口遷移費

農林作物、水產養殖、畜禽類
「桃園市農作改良物與農業機具
設備畜產水產養殖物徵收補償費
及遷移費查估基準」

房租補助費 另依訂頒之拆遷安置相關計畫辦
理補償(後述)低收入或中低收入戶特別救助金
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柒、抵價地比例及抵價地申請程序

 抵價地比例業經110年

7月1日經中央區段徵

收主管機關(內政部)核

定為45%。

 區段徵收公告時土地

登記簿上所載之土地

所有權人，得申請領

取抵價地。

 申請時間：

於區段徵收公告期間
內以書面向本府提出
申請（公告時間及申
請地點另行通知）

區段徵收公告期間

土地所有權人提出申請

現場收件 掛號郵寄收件

市府審查

通知補正

發給現金補償 核定發給抵價地

審查核可

錯誤或遺漏

未能完成補正

完成補正
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柒、抵價地比例及抵價地申請程序

抵價地分配方式：

訂定抵價地抽籤
分配作業要點

召開抽籤配地
作業說明會

權利價值過小者
，申請合併

順序籤、配地籤
抽籤作業

依配地籤順序
自由選配抵價地

分配成果公告

分配前期準備作業

抵價地分配
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捌、地價稅及土地增值稅減免

 領取現金補償，或申請領取抵價地，均免徵土地

增值稅。

 領取抵價地後第一次移轉時，可減徵土地增值稅

百分之四十。

 區段徵收辦理完成後，自完成之日起可減半徵收

地價稅兩年。
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玖、安置計畫

 本案拆遷安置計畫於110年12月13日桃園市區段

徵收委員會審議通過。

建物區分/安置方式
建物原位置

保留
發給房租
補助費

低收入戶或中低收
入戶特別救助金

合法建築改良物 有 有 有

非合法建築改良物 無 有 有

備註

1.建物原位置保留分配另依訂頒之桃園市大
溪埔頂營區區段徵收開發案建物基地申請
原位置保留分配審核作業規定辦理。

2.於區段徵收公告六個月前有設籍該處並有
居住事實者，得發給房租補助費。
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拾、他項權利或其他負擔之處理

 領取抵價地者：依土地徵收條例第41條、42條辦理

 被徵收之土地設定有他項權利或限制登記者，除另

有規定外，應於規定期限內自行清理完畢，並提出

相關證明文件，未提出者，將核定不發給抵價地。

被徵收之土地設有抵押權或典權者，得申請於發給

抵價地上重新設定。

於規定期限內自行清理
完畢，並提出證明文件

申請抵價地時，一併申請
於發給之抵價地重新設定

有典權或抵押權者

非屬典權或抵押
權之他項權利

限制登記
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專案網站 http://www.cypd.com.tw/index.aspx

公開資訊
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簡報結束
敬請指教


