
桃園市中壢火車站公辦都市更新案

-第2次地主說明會-

主辦單位：桃園市政府住宅發展處
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簡 一.都市計畫變更

二.調整都市計畫

三.都市更新規劃

四.都市推動更新

五.更新意願調查
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一、都市計畫變更_範圍說明

• 「變更中壢平鎮都市擴大修訂計畫(配合臺鐵都會區捷運化桃園段地下化建設計畫)案」(草案)( 108.12)
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變更前分區
變更前面積

(公頃)
變更後分區

變更後面積
(公頃)

停車場用地 0.2543

商業區 1.0227
鐵路用地 0.6421

道路用地 0.0036

住宅區 0.1227

鐵路用地 4.2105

車專區 4.6787交通用地 0.3593

住宅區 0.1089

合計 5.7014 - 5.7014



桃
園
市
中
壢
火
車
站
公
辦
都
市
更
新
案

4

一、都市計畫變更_計畫整合

整體開發區
(109.09.28-10.31)

參與意願
私有土地、建物所

有權人數(人)
比率

有意願 35 41.67%

無意願 32 38.10%

無效問卷 2 2.38%

未回覆 15 17.86%

總計 84 100.00%

調查整合

• 109.10.13 兩場地主說明會

• 109.09.28-109.10.31 地主意願調查

• 109.09-110.01 公司法人及地主拜訪

問題及意見

• 變更都計內容(含回饋)

• 更新後權利分配方式及內容

• 既有房屋拆遷及補償方式

• 更新期間中繼安置方式

• 更新建築規劃內容

• 後續推動期程
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一、都市計畫變更_推動歷程

時 間 歷 程

108.04.03 公開展覽說明會

108.12.30 桃園市都委審議通過

109.12.21 與鐵道局、台鐵局研商會議1

109.03.31
109.05.29
109.06.08
109.06.23

內政部專案小組審議

109.07.25
內政部都委會決議：修正後通
過(第一階段)

110.03.30 與鐵道局、台鐵局研商會議2

110.06.30 第一階段變更案公告實施

110.09.29 內政部專案小組審議

110.10.28
與鐵道局、台鐵局研商會議3
決議：採台鐵建議，調整商業
區至西南側方案。
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資料來源：變更中壢平鎮都市擴大修訂計畫(配合臺鐵都會區捷運化桃園段地下化建設計畫)案(草案)( 108.12)
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二、都市計畫變更_調整方案
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171m2
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50,416.38m2

529m2
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• 劃定整體開發區以都市更新方式實施；變更後商業區6,597.62m2、車專區50,416.38m2，共計57,014m2。

註1：圖內面積數字供規劃參考，應以實際測量分割成果為準。
註2：最終都市計畫變更內容應以核定公告之變更主計為準。

變更後商業區現況 變更後商業區現況
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範圍 本案計畫範圍

類別 管理機關 筆數(筆) 面積(m2) 比例(%)

公有地

臺鐵局 13 6,143.30  49.58

桃園市養工處 1 65.00 0.52

國產署 1 20.00 0.16

桃園市捷工局 4 192.50 1.55

小計 19 6,420.80  51.82

私有地 私人(73位) 66 5,902.78 47.64

公私共有 私人9位、中壢區公所 1 67.48 0.54

總計 86 12,391.06  100.00

註：表內面積數字供規劃參考，應以實際測量分割成果為準。

二、都市計畫變更_調整後土地權屬
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三、都市更新規劃_辦理方式

• 依「都市更新權利變換辦法」辦理二階段權利變換

第一階段平面權變 第二階段立體權變

私有地變更回饋後，
集中分配於商業區

• 先建後遷：變更後商業區招商興建，東側再行拆遷。

• 短期安置：西南側住宅區更新期間安置於社宅。

• 拆遷補償：合法建築依規給予拆遷補償費。



桃
園
市
中
壢
火
車
站
公
辦
都
市
更
新
案

9

規劃模擬示意圖，僅供參考

三、都市更新規劃_規劃構想

• 更新開發構想

項目 說明

使用強度
建蔽率 80%
容積率380%

更新容獎 50%(上限)

建築規劃
地上18層、地下3
層住商混合大樓

產品內容

• 1~3F：商場店舖、
公益設施

• 4F以上：優質住
宅

建築面積 約20,200坪(含公設)

停車規劃 320位(坡道平面式)

註：表內資訊僅供參考，應以實際公告核定內容為準。
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地下化工程
細部設計

地下化工程
施工作業

109年 110年 111年 112年 114年 118年

評估規劃
更新整合

招商作業

113年

建築工程拆遷 完工

事業計畫公展、報核

110年109年 111年 118年

通車

方案調整
地主整合

四、計畫推動期程
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五、更新意願調查
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參與意願調查表

會議現場繳回或於1月31日前

回寄至住宅發展處。

非正式同意書
請安心表達意見!!



簡報結束、感謝聆聽


