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整建維護規劃及整合解析





都市更新基本觀念-何謂都市更新
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係指拆除更新地區內原有建築物，重新建築，住戶安置，
改進區內公共設施，並得變更土地使用性質或使用密度。

係指改建、修建更新地區內建築物或充實其設備，並改
進區內公共設施。

係指加強更新地區內土地使用及建築管理，改進區內公
共設施，以保持其良好狀況。

3大都更處理方式=重建＋整建＋維護【都市更新條例第4條】



桃園市首件都市更新整建維護補助完工案例
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大溪區。蘭室



桃園市老屋再生活化案例
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楊梅區。富岡肥料倉庫

計畫補助項目，包
含老屋建築整建或
修建（每案補助
40萬元）、老屋
室內修繕（每案補
助90萬元）及老
屋活化經營（每案
每月補助1萬元）
三項，申請案採隨
到隨審方式受理。



民眾私自增設違章建築、管線、冷氣、招牌、鐵
窗等，除影響市容外，更影響公共安全。

私增違建影響公共安全

高雄市

台中市 台北市

2014年12月台北市南港區興中路

另類樓中樓
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磁磚掉落危及通行安全

建築物在都市中逐漸衰頹，漏水、外牆斑駁、磁磚掉落
等情形不斷產生，除加速建築物損壞及影響市容，更危
及行人通行安全。 6



內政部新聞發布(107年4月10日)

65歲以上老年人口占總人口比率在今（107）年3月底達到
14.05％，即7人中就有1個是老人，邁入「高齡社會」，而
六都中以臺北市老年人口所占比率最高為16.58％。如居住
建物沒有電梯，除增加老人通行困難，亦容易造成滾落傷害

邁入高齡社會無電梯通行困難

NOW

2008 2012 2016

12.31
13.04

15.77

19.91

2020

(聯合國超高齡社會標準20%)

(聯合國高齡社會標準14%)

16.58
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整建維護補助經費額度

規劃

申請擬訂都市更新事業計畫之補助經費，依下列級距規定評定其補助額

度，並不得超過實際採購金額： (§9)

桃園市都市更新整建維護補助額度—規劃



宅使用樓地板面積未達總樓地板面積1/2者，經審議會審議及本府核定

後，得不予補助或酌減補助額度。 (§10)

工程

整建維護補助經費額度

桃園市都市更新整建維護補助額度—工程
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整維補助政策

14

臺
北
市
都
市
更
新
整
建
維
護
實
施
辦
法

公
告
實
施

首
次
受
理
申
請
補
助

開
起
整
維
補
助
紀
元

一
般
地
區
補
助
總
工
程
經
費
之4

5
%

，

上

限1
0

0
0

萬
元
。

策
略
地
區
額
度
提
高
至

7
5

%

臺
北
好
好
看
計
畫

老
舊
公
寓
更
新
專
案

老
舊
公
寓
增
設
電
梯

補
助
商
業
大
樓
立
面
修
繕

欠
缺
公
益
性

停
止
商
業
大
樓
及
策
略
地
區
補
助

外
牆
整
修
補
助

結
合
老
屋
健
檢

依都市更
新條例
辦理補助

整維0.0 整維1.0 整維2.0

全
國
首
創
免
循
都
更
程
序

之
電
梯
簡
易
補
助
方
案

提
昇
都
市
景
觀
之

建
築
外
牆
整
修

補
助
影
響
公
共
安
全
之

建
築

監
察
院
糾
正

94 95 98 103 104 10799 101100

整維3.0 整維4.0

全
國
首
創
免
循
都
更
程
序

之
老
宅
簡
易
修
繕
補
助
方
案

因
應
高
齡
社
會
之
生
活

需
求
與
協
助
行
動
不
便

者
提
升
生
活
環
境
品
質

因
應2

0

年
以
上
老
屋
迫

切
修
繕
需
求
建
立
外
牆

安
全
整
新
及
結
構
安
全

補
強
機
制

整建維護發展歷程



整維補助政策
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整建維護實施流程

補助方案申請

實施者提送補助
申請書

審議結果公告

整建維護事業
計畫案件報核

1. 核准補助
2. 劃定單元公告
併行

更新單元公告劃定日
起3個月應擬具事業
計畫案報核，得敘明
理由申請展期3個月，
以一次為限

申請人召開公聽會：
1.公聽會紀錄相關文件
2.更新事業計畫書
3.更新事業計畫同意書

(條例22條)

未符規定者
退請補正(2次)

案件駁回

文件不齊全
重新提送申請

不同意補助

劃定整建維護
更新單元公告

機關內部初審

提請審議會審議

[實施者]

與都更重建程序差異
1.免事業概要
2.免權利變換



整維補助政策
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整建維護實施流程

實施者已取得更新單元內全
體土地及合法建築物所有權
人之同意者，於擬定或變更
都市更新事業計畫時，得免
舉辦公開展覽及公聽會
(條例19條)

經大會審議通過後3個月內
應檢具修正後計畫書圖送都
市發展局辦理報府核定，逾
期應再重新提會審議 第一期撥款：核定後60日內檢

具相關書件、統一發票(收據)
或合格之原始憑證，申請撥付
補助經費30% 
(補助辦法第8條)

第二期撥款：工程竣工並查驗
通過後60日內檢具相關書件、
統一發票(收據)或合格之原始
憑證，申請撥付補助經費70%
(補助辦法第8條)

公告公開展覽
舉辦公聽會

申請建築執照
後施工

更新事業完成
及成果備查

[主管機關]

依臺北市政府受理都
市更新案審查作業
要點第3點：

第1次補正期限30日
第2次補正期限14日

以二次為限

核定發布實施

都市更新及爭議
處理審議會

聽證

幹事會
審查

修正



臺北市整建維護12年
（民95年～民106年）

總申請量：212件
核准補助：117件
計畫報核：78件
計畫核定：33件

結案：19 件



旭光大樓
（和平東路二段）

申請年度 96年

結案年度 97年

所有權人數 22人

同意比例 100%

總工程經費 8,730,000

核准補助經費
1,959,500
（22.45%）

成功案例-立面修繕

更
新
前

更
新
後
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華園別墅
（仁愛路四段345巷）

申請年度 96年

結案年度 105年

所有權人數 60人

同意比例 67%

總工程經費 19,045,313

核准補助經費
4,435,984
（33.33%）

成功案例-立面修繕

更
新
前

更
新
後
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南京首都翠玉棟
（南京東路五段）

申請年度 97年

結案年度 101年

所有權人數 74人

同意比例 67%

總工程經費 20,172,710

核准補助經費
6,000,000
（29.74%）

成功案例-立面修繕

更
新
前

更
新
後
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凌雲大樓
（忠孝東路四段）

申請年度 98年

結案年度 101年

所有權人數 82人

同意比例 80%

總工程經費 15,600,000

核准補助經費
7,000,000
（44.87%）

成功案例-立面修繕

更
新
前

更
新
後
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永昌段二小段
（三元街230巷）

申請年度 99年

結案年度 104年

所有權人數 3人

同意比例 100%

總工程經費 7,065,000

核准補助經費
2,345,000
（33.19%）

成功案例-立面修繕＋增設電梯

更
新
前

更
新
後
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天母蘭雅
（中山北路六段290巷）

申請年度 100年

執照取得 105年

結案年度 結案請款中

所有權人數 10人

同意比例 100%

總工程經費 2,965,000

核准補助經費
2,153,750
（72.64%）

成功案例-增設電梯

更
新
後
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榮華園
（懷德街78巷）

申請年度 100年

執照取得 105年

結案年度 結案請款中

所有權人數 25人

同意比例 92%

總工程經費 2,700,000

核准補助經費
2,025,000
（75%）

成功案例-增設電梯

更
新
後

更
新
前
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推動的關鍵?
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公共電視獨立特派員
https://www.ptsplus.tv/video/15093
345821987168

https://www.youtube.com/watch?v=Q5_9QHNSzmU


同意戶 不同意戶
鐵粉 1.4F.5F 1.1F.2F

2.老弱傷病 2.出租(不出錢)
3.違建

面具 2F(老鄰居壓力) 1.經濟壓力
(偽裝) 2.年輕

3.違建

搖擺 婆婆媽媽

不理解戶 認知電梯的必要 1.拒絕溝通

2.與鄰居不睦

1.2F大團
結,全員到

齊

5戶跑票

本棟1人
2戶未到

未加入
line群組,
資訊不明,
都是聽說

最貼近的陌生人臉譜



最貼近的陌生人臉譜

頂加 頂加

5F

同意;鐵粉 同意;搖擺

4F

同意;鐵粉 不同意;鐵粉(出

租)

3F

同意;鐵粉

2F

同意;鐵粉

1F 同意;面具
不同意;鐵粉(幼

稚園後院)

同意;面具

頂加 頂加

5F

腳步很重,爬樓

梯經常要歇息

背年邁母親

上五樓

4F

媽媽2次兒子1

次腳傷拄拐杖
出租

3F

媽媽腰傷倒退

走

2F

1F 住家 幼稚園後院

兒子曾經車

禍拄拐杖

未出
席

左1告左2,抱怨右5
左2抱怨左1騷擾

右2檢舉左1門口盆栽,曾在右1工作
右4抱怨右5及左2.左4

不同
意



望聞問切……

• 望:透過觀察眼神.肢體語言來協助判斷歸類

• 聞:傾聽對方的訴求關卡,尤其長者很需要被傾

聽和尊重

• 問:開放式起頭,自然有人會提供你其他人訊息

• 切…忌:1.情緒起落大.高調.緊迫盯人.

2.跟著大媽八卦,被二手傳播.

3.抗拒邀請1F入Line群組

4.抗拒面對面溝通.



同理心

不卑不亢

鋼鐵般意志

整建維護 社區營造

互勉…
聚焦
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為什麼需要社區營造?

居住在同一地理範圍內的居民，持續以
集體的行動來處理其共同面對社區的生
活議題，解決問題同時也創造共同的生
活福祉，逐漸地，居民彼此之間以及居
民與社區環境之間建立起緊密的社會連
繫，此一過程即稱為「社區營造」。



崔媽媽基金會社會發展處
張偉瑜

（02）2365-8140*231
weiyu187@gmail.com


