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桃園市113年度優良公寓大廈評選活動問答 

 

■Q1、請問社區參加評選需要什麼樣的資格？ 

答： 

1. 領有使用執照，且依公寓大廈管理條例規定成立管理組織，2年內（發文日

期：111年 5月 6日後）經本府依「公寓大廈管理報備事項處理原則」予以

備查（成立或改選）之社區。 

2. 已獲頒本活動112年度社區金獎者不得參選今年度社區金獎，名單如下： 

 

新秀組： 

大型社區：冠德青璞匯、璞園的家、日和花園 

小型社區：璞淘元、福倉禾硯、御丰莊園 

青壯組： 

 大型社區：桃大極一區、宜誠鉑金苑、廣豐公園Ⅱ 

 小型社區：捷寶君品、竹風青塘、帝一莊 

風韻再造組：國泰紐約廣場、上城、宜誠歐鄉帝景大樓區 

集合透天組：大陽明社區翠園區、深耕八期、深耕十二期 

 

3.委任之公寓大廈管理維護公司具有有效登記證（無委任或自聘者無本項之適

用）。 

4.服務於社區之公寓大廈管理服務人員具有有效認可證（無委任則無本項之適

用）。 

5.依規定辦理112年度消防安全設備檢修申報（無需申報則無本項之適用）。  

6.依規定辦理建築物公共安全檢查申報（無需申報則無本項之適用）。 

 

■Q2 、請問社區要怎麼報名參加評選呢？  

答： 

請至「桃園市政府建築管理處網站」/最新消息 下載 「評選活動報名表」 及

「評選報告書範例」，或撥打報名專線【台灣物業管理學會】（02）2212-2248

或 0900-633-503盧小姐。  

 

■Q3、請問社區報名參選類組怎麼選擇？  

答： 

為使不同型態社區之競爭力及立足點趨近平等，本評選活動依社區型態、屋

齡、戶數規劃6個社區金獎之組別供社區擇一報名；本活動另設有：社區營

造、友善社區、綠化美學、淨零排碳、防災安居及共享空間6大發展金獎與

優質管理服務人獎、管理維護公司貢獻獎等附加獎項，社區於報名社區金獎
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時一併檢附相關圖片及資料佐證，不須另外報名附加獎項，所有獎項由評審

委員於複評時一併評分選出。 

(一)社區金獎：社區金獎各社區僅得擇一報名，各組不分名次評選出3處社區，

合計18名。 

1.小型新秀組150戶(含)以下(使用執照發照日期106年5月6日後)之社區。 

2.大型新秀組151戶(含)以上(使用執照發照日期106年5月6日後)之社區 。 

3.小型青壯組150戶(含)以下(使用執照發照日期98年5月6日至106年5月5

日)之社區。 

4.大型青壯組151戶(含)以上(使用執照發照日期98年5月6日至106年5月5

日)之社區。 

5.風韻再造組：98年5月5日前取得使用執照之社區。 

6.集合透天組：由多棟集合透天組成之社區。 

(二)發展金獎：無須另予報名，每一獎項自報名社區金獎且未獲得名次之社區

中評選出4處社區，合計20名。 

1. 社區營造發展獎：建築物使用符合建築法規並定期辦理公安及消防申

報、向市府申請公共空間、共用設施相關補助更對於社區經營管理有長

期可執行之合理規劃及預算配置並持續精進社區經營管理維護品質 。 

2. 友善社區發展獎：社區住戶、鄰里間彼此良性互動，並協力打造需關懷 

住戶（婦幼銀髮族及身心障礙者等囿於身心狀況，或行動不便參與人際

互動之群體）之友善空間及設施、設立主動關懷、社福照顧及舉辦相關

課程及活動等實質措施 。 

3. 綠化美學發展獎：配合本府相關綠化宣導政策、定期維護社區內公共空

間及環境之景觀綠美化。 

4. 淨零排碳發展獎：省電、省水及資源回收具體成效、相關獲奬記錄 、增

設或替換為節能減碳硬體設施，或於社區內推廣節能減碳制度並且有實

際成果建置電動車充電配套設施，並制定規約及申請程序，使社區經營

有利於自然環境永續發展 。 

5. 防災安居發展獎：制定社區周遭環境、共用部分、開放空間之防災 及施

工安全等相關管理措施 及社區 日常安檢、防災演練等 實質 作為 或針

對各類災害發生之可能性及預防改善措施 。 

6. 共享空間發展獎：打造親民且優良之社區開放空間定期維護及更新開放

空間之環境及設施、景觀美化、節假日及活動之布景或點綴等，並大方

與市民、公眾、行人分享共同創造優質城市風貌 。 

※共享空間 

針對的是開放空間，為的是讓市民可以分享社區的優質開放空間，並且

期待社區藉由維護美化及提升開放空間的品質，打造優質的城市風貌。 

 (三)優質管理服務人獎：  

1. 經參選社區金獎之管理委員會出具推薦信函，舉薦於社區任滿6個月以
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上，具有輔佐社區營運管理組織等優良事蹟之管理服務人員。  

2. 受舉薦之管理服務人員需依公寓大廈管理服務人管理辦法，領有中央

主管機關核發之管理服務人員認可證，倘於本（113）年9月13日前管

理服務人員證照到期，且尚未完成回訓並取得證照者，將自動取消獲

獎資格。  

3. 此獎項僅針對個人評選，得獎獎金將撥入得獎人個人帳戶。 

(四)管理維護公司貢獻獎： 

1. 本獎項謹代表管理維護公司為支持社區參與本評選所投入之資源及成

果。 

2. 本獎項以統計參選之管理維護公司所服務之社區（於當年度參選並獲

得社區金獎及發展金獎）之得獎數量方式辦理。  

3. 受社區推薦參選之管理維護公司需加入本市公寓大廈管理維護相關公

會。 

4. 本獎項需經參選社區金獎之社區管理委員會出具推薦信函，舉薦於社

區服務滿6個月以上之管理維護公司，方得列入統計。 

5. 受舉薦之管理服務公司需依公寓大廈管理服務人管理辦法，領有中央

主管機關核發之 公寓大廈管理維護公司登記證，倘於本（113）年9月

13日前，若得獎公司之「公寓大廈管理維護公司登記證」到期且未換

發者，將自動取消獲獎資格。  

6. 本獎項得獎獎金將撥入得獎公司帳戶。 

(五) 傳家金獎(與社區金獎擇一報名) 

1. 由歷屆綜合獎前三名（或社區金獎）得獎社區參加。  

2. 為維持優質的社區環境與宜居生活，管委會及社區住戶需投注諸多心

力建立良好制度傳承，並順應時代變化不斷創新。社區需製作時長 10

分鐘內短片簡介社區管理維護品質之延續與管理組織制度傳承成果。  

3. 擇優選擇影片時長未超過 10分鐘之參選社區進入複評。 
 

■Q4、如果我們社區要參加優良公寓大廈評選活動，應該準備哪些資料呢？ 

答： 

為降低社區製作與準備評選報告書的困難，利於社區輕鬆參加評選，今年度持

續規劃【評選報告書範本】給社區做參考，社區可以依設計好的架構格式，製

作具有社區特色的報告內容，加速準備流程的順暢。請至桃園市政府建築管理

處/最新消息下載【評選報告書範本】。  

 

■Q5、請問所要繳交的評選報告書規定如何？  

答： 

一、評選報告書 1式 2份，以 A4紙張直式印刷（建議雙面彩色印刷），以連續

編列頁碼方式不超過 50頁為原則，組織規約、會議記錄等文件得以附件呈
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現，不計入 50頁內，並沿左側以釘書機裝訂或膠裝、環裝裝訂成冊（請另

提供電子檔）。  

二、評選報告書需展現社區優勢且內容精簡，所有文字及圖面資料均需清晰明

瞭，並使用電腦輸出。  

三、 評選報告書資料內容如下，請依評選報告書範本順序編排（需編頁碼）：  

(一) 封面及目錄。  

(二) 報名表（附件 1）。  

(三) 社區規約、規定申報事項、執照證明等  

（必備文件，此項為第一階資料段審查重點項目）：  

1. 公寓大廈組織成立報備證明文件。  

2. 2 年內公寓大廈組織報備證明文件（發文日期為 111年 5月 6日之後）。  

3. 現任委員會組織編制及名冊（含委員會性別比例）。  

4. 最近一次區分所有權會議紀錄及現屆管理委員會定期會議或臨時會議紀

錄 2期。  

5. 社區本（113）年度 3個月財務收支報表及明細。  

6. 社區年度財務預決算表。  

7. 委任之公寓大廈管理維護公司之有效登記證影本，有效期限應為本

（113）年 9月 13 日之後（無委任或自聘者免付）。  

8. 服務於社區之公寓大廈管理服務人員認可證影本，有效期限應為本

（113）年 9月 13 日之後（如社區未聘僱管理服務人員者頇敘明後免

付）。  

9. 建築物使用執照影本。  

10.112 年度消防安全設備檢修申報受理單影本，本項應申報而未申報或申

報結果不符規定之社區，不得參加（無需申報則免付）。  

11.最近一次建築物公共安全檢查申報合格證明（無需申報則免付）。  

12.社區規約，含重要項目管理辦法，及規約修訂之情形。  

13.社區公共設施簡介、當年度修繕狀態列表及照片。（照片每一空間 2張為

限）。  

(四) 社區活動、課程簡易說明：  

照片（以 10張為限），內容為社區介紹及住戶參與社區活動或民俗節慶等

照片紀錄，照片需清晰呈現。  

(五) 管理委員會對社區短（5年內）、中（5至 10年）、長期（10年後）的經

營規劃及現階段成果。（此項為第一階段資料審查重點項目）。  

1. 社區有完善且長遠之組織運作規劃，避免社區管理出現不穩定、不傳

承、不民主、不負責、不專業及選不出等現象。 

2. 建築物及其附屬設施全生命週期維護修繕之規劃及各階段管理費、公

共基金調整估計。 

3. 現階段成果，如：管委會委員積極參與各公（協）會舉辦之公寓大廈
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管理相關法規座談會或培訓、或取得內政部公寓大廈管理服務人員資

格等（需檢附相關文件）情形。 

 

(六) 社區金獎社區考評項目之書面資料：  

1. 管理組織運作規章及相關紀錄。  

2. 管理維護成果。  

3. 社區營造及創新舉措之成果。  

4. 節能節電、淨零排碳相關成果。  

5. 住戶申請裝設充電樁之程序及規約（倘有同意申請書，請一併檢具以茲

證明）。  

6. 制定防災機制及社區演練相關紀錄。  

7. 規約納入社區高空施工相關安全規範及辦法。  

8. 社區「污水下水道系統排放污水許可證」或「廢污水已納入公共污水下

水道系統之證明公文」或「污水處理設施（化糞池）定期清理紀錄」

（三擇一）。  

9. 另設公安修繕基金之帳戶存摺及規約納入相關提撥及運用規定。 

※修繕專款 

是公安修繕專款帳戶，請社區可以額外建立這樣一個帳戶，並定期從公

積金中提撥一部分比例入帳。 

公安專款只限用於涉及社區公共安全的修繕維護，一般日常的(不涉及公

安)維護及修繕及事務運作費用都不能動用這筆專款。 

  

10.其他相關活動（加分項目需檢具相關文書資料及憑證）。  

(七)參選社區推薦優質管理服務人獎參選者，需檢附社區推薦信、本人同意參

加證明文書不限格式、不願參加則無需檢附及相關事蹟： 

1. 協助社區報名參加優良公寓大廈評選活動。 

2. 協助社區進行公共安全檢查及消防安全設備檢修之申報。 

3. 協助社區申辦公寓大廈共用部分修繕補助。 

4. 協助社區推動並設置電動車充電設備。 

5. 協助社區配合辦理市府其他相關政策有具體事蹟及活動資料或照片 

 

(八) 受參選社區推選參加管理維護公司貢獻獎，並同意參加之管理維護公司，

需另外提供以下資料予承辦單位(廠商)同意參選證明文書（不限格式）、加

入相關公會證明、社區推薦信(須將舉薦社區名單及推薦信進行表列整理及

造冊)不願參加則無需提供 。  

例：本公司受(表列該公司管理服務，並參加 113年度評選之社區名單)推

薦參選 113年度管理維護公司貢獻獎；不參加則無需檢附。  

維護公司造冊範例： 
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項次 社區地點 社區名稱 推薦函 

1 ○○區 ○○○○社區 附件 1 

2 ○○區 ○○○○社區 附件 2 

3 ○○區 ○○○○社區 附件 3 

4 ○○區 ○○○○社區 附件 4 

 

(九) 倘有其他相關資料，可於第二階段評選委員會進行評選會議或現場勘查時

提出並說明。  

四、 參加傳家金獎之歷屆得獎社區請檢附下列資料：  

(一) 評選活動報名表（附件 2）及社區短片介紹。  

(二) 短片為 10分鐘以內，檔案請自行確認是否可上傳 FB，無法上傳者請參選

者自負。（影片需以 PC可讀格式儲存（檔案規格：解析度清晰，檔案格式

為 MP4或 AVI），檔案燒錄至光碟或以隨身碟、記憶卡寄送（隨身碟、記憶

卡不另退還）；另短片無償提供本評選活動使用。）。  

(三) 需概述按讚數之徵集及宣傳方式（Line群組截圖、社區公告、管委會個 

人 FB、IG、其他社群媒體等）。 

 

■Q6、請問報名方式為何？ 

答： 

一、 請以親送或郵寄，方式如下： 

(一) 郵寄(以郵戳為憑)： 

  寄至104台北市中山區南京東路一段86號8樓801室，台灣物業管理學會收。 

(二) 親送： 

  台北市中山區南京東路一段86號8樓801室，收件時間為工作日上午10時至下

午5時。 

(三) 聯絡電話：02-2212-2248或0900-633-503盧小姐。 

二、 112年優良公寓大廈評選活動官方網址為： 

  http：//oba.tycg.gov.tw/，活動詳情及得獎名單等皆公布於本處網站最新

消息中及本評選活動FB粉絲專頁，如網址無法連結，可上網搜尋關鍵字：

《桃園市政府建築管理處》或《桃園市優良公寓大廈評選》。 

  

■Q7、請問評選內容及標準為何？  

答： 

評分項目分為五大項： 

1.管理組織行政運作（10％） 

2.社區經營及管理維護（15％） 

3.友善社區及全齡關懷（20％） 

4.社區防災及安居（20％） 
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5.共享空間及社區美化（15％） 

6.淨零排碳及節能（15％） 

7.其他相關活動（5％） 

參選社區可依「桃園市113年度優良公寓大廈評選活動說明」第陸條評選標準，

準備有利於該社區之文件，展現社區經營成果。  

 

 

■Q8、請問評選獎項及獎勵為何？  

答：  

優良公寓大廈評選獎勵如下表：  

 

1. 「社區金獎」各組評選出 3處社區，合計 18名。   

2. 「發展金獎」各組評選出 4處社區，合計 24名。  

3. 「傳家金獎」評選出 2處社區。  

4. 「優質管理服務人獎」評選出 2名管理服務人員。  

5. 「管理維護公司貢獻獎」評選出 2家公寓大廈管理維護公司。  

6. 以上合計 48個獎項，總獎金共計新臺幣 153萬元整。除獎金外將另頒獎

盃、獎牌、獎狀及感謝狀等，詳如上表所示。 

7. 另頒「潛力社區獎」給予進入複選但未獲得上表獎項之社區。  

8. 另頒「樂居社區獎」給予通過初選但未獲得複選資格之社區。   

9. 獲頒「樂居社區獎」、「潛力社區獎」之社區，可獲得獎狀一紙。  

10.前揭所有獎項之得獎社區，可獲得 114年、115年度（擇一）修繕補助一般

修繕之特別申請資格（申請辦法依據當年度之修繕補助計畫規定辦理）。 
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11.得奬社區名單將永久至頂於活動官網 FB。  

12.得獎社區所獲得之獎金，應依法扣繳 10%稅款，並列入該年度綜合所得稅申

報。  

13.每社區限得獎一次，不重複給獎（除優質管理服務人獎外）。 

 

■Q9、請問評選程序怎麼進行？ 

答： 

一、社區金獎（含發展金獎）： 

(一) 初審方式： 

1.由本府派員成立「初審小組」依參評社區檢送之書面資料進行審查及初評，

未依規定檢附必備文件或文件內容尚不完備者，視為資格不符。 

2.文件資格初步符合者續依本活動標準進行初評，並考量過往 2年（111年 1 

月 1日至 112年 12月 31日）內，有關公寓大廈之陳情案件數量及管委會處

理情形進行篩選。 

3.經「初審小組」初評後，合格者擇優進入第二階段複評名單。 

4.經「初審小組」初評後，符合資格但未入複選之社區，擇優獲頒「樂居社區

獎」獎項。 

(二) 第二階段實地複選方式： 

1.由本府遴（聘）、派（聘）組成之評選委員會，依評選標準為評分原則，進

入複選社區進行評選，評選方式包括「社區簡報」及「實地考察」兩大部

分，複評社區請準備電腦、投影機等相關簡報設備及場地。 

2.複評之社區於「實地考察」行程前需參加本處舉辦之社區行前說明會，由專

人進行「實地考察」之行程安排及「社區簡報」準備項目說明，社區行前說

明會時間及地點將於 7月 26日（五）公告複評社區名單時一併公布。 

3. 複評之實地考察由社區自行安排動線，而必看地點則有「防空避難、停車空

間、開放空間、機電空間、樓梯間」等處所，主辦機關得視行程時間修改考

察動線。 

4.複評後，經評選委員綜合會議選出本（113）年度金獎社區及其餘獎項。 

二、傳家金獎： 

(一) 初審方式：「初審小組」除審查影片內容、格式及時長，得另考量參選社

區自得獎年度起至 112年 12月 31日內，有關公寓大廈之陳情案件數量及管

委會之處理情形進行初評。   

(二) 複選方式：  

1.短片將於初評後，擇符合入選資格者上傳至本評選活動 FB粉絲專頁供民

眾瀏覽按讚 （讚數統計至本（113）年 8月 31日截止） 。  

2.按讚數謹代表社區住戶參與程度，作為評選委員評分之參考指標。  

3.複選社區頇於綜合會議當天前往會場進行「社區簡報」，複選社區頇於

「社區簡報」時說明得獎後數年之經營成果，並提供過往 2年（111年 1
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月 1日至 112年 12月 31日）內之各種紀錄及報表供評選委員審查（文

件標準得參考社區金獎標準辦理）。  

3.主辦機關得視情況告知複選社區排定日期與評選委員進入複選社區辦理

「社區簡報」及「實地考察」，屆時社區頇準備電腦、投影機等相關簡

報設備及場地。  

4.評選社區需於「社區簡報」時檢具社區按讚數之徵集方式（Line群組截

圖、社區公告、管委會個人 FB、IG、其他社群媒體等）截圖或紀錄向評

選委員說明。 

 

■Q10、請問何時會公佈得獎？  

答： 

獲獎名單將於本（113）年9月13日（五）公告於桃園市政府建築管理處網站最

新消息，並依該網站公告名單為準。  

 

■Q11、請問各階段活動期程的時間？  

答： 

本評選活動，各階段期程如下：  

一、活動報名：本（113）年 5月 6日（一）至本（113）年 7月 5日（五）。  

二、第一階段書面審查：本（113）年 7月 26日（五）公告參加實地評選社區。  

三、第二階段實地評選：本（113）年 9月 6日（五）完成實地評選。  

四、得獎公告：本（113）年 9月 13日（五）。  

五、頒獎典禮：由主辦單位擇日舉辦，並上網公告。  

Δ上述期程，得視情況調整，請密切注意活動情況。 


