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壹、緒論 

一、計畫緣起與目的 

鑑於桃園都會區快速發展，搭乘鐵路運輸之旅客急遽成長，

旅運服務設施已不敷運用，故市府與地方民眾積極爭取鐵路立體

化，經臺灣省鐵路局於 87 年辦理「桃園－中壢都會區鐵路立體

化與車站土地利用」研究，建議桃園段鐵路採高架立體化方式辦

理，並於 98 年經行政院核定「臺鐵都會區捷運化桃園段高架化

建設計畫」綜合規劃報告。惟於臺鐵桃園段高架化計畫辦理細部

設計及發包施工期間，因內壢、中壢路段現有鐵路路廊較為狹窄，

高架化後對於桃園、中壢都會區沿線之景觀、噪音衝擊過大，致

衍生民眾抗爭，土地取得作業不順利，高架化計畫進度受限。 

升格直轄市後，市府考量鐵路立體化為桃園重要的百年建設，

桃園車站、中壢車站為僅次於臺北車站全臺最繁忙的交通運輸樞

紐，為國家重要門戶，且鐵路沿線居住人口密集，高架化對於沿

線之景觀、噪音衝擊過大，遂因應地方民眾訴求，提出「臺鐵都

會區捷運化桃園段高架化建設計畫-改採地下化可行性研究報告」

(以下簡稱桃鐵地下化建設計畫)，於 106 年 7 月 31 日經行政院

核定(詳附件一)，續由交通部鐵道局辦理綜合規劃報告，並由市

府依「鐵路平交道與環境改善建設及周邊土地開發計畫審查作業

要點」第七點，配合桃鐵地下化建設計畫綜合規劃報告辦理本案

鐵路沿線及站區周邊土地之都市計畫變更。 

本次變更除配合桃鐵地下化建設計畫所需用地辦理變更外，

另為藉此鐵路地下化的都市再造契機，促進鐵路沿線及車站周邊

地區的活化更新發展，將鐵路沿線兩側公共設施用地一併納入檢

討變更，以結合鐵路地下化騰空路廊打造桃園、中壢都會區間全

新的人本、綠意園道，改善省道台 1線現況交通擁塞問題；尤其

八德高城路至內壢文化二路間，更整合省道台 1線與鐵路地下化

騰空路廊，打造 50~100公尺寬、2.5公里長的林蔭大道。 

 

  



 

 1-2 

二、法令依據 

依據都市計畫法第 27條第 1項第 4款。 

 

三、變更範圍 

本次變更係依據桃鐵地下化建設計畫所需之用地範圍為依

據，詳圖 1-1。 

  



1-3

圖1-1  本計畫變更範圍示意圖

本計畫變更範圍

中路車站預定地

桃園醫院車站預定地
(原永豐站)
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貳、現行都市計畫及相關計畫 

一、現行都市計畫 

(一)發布實施經過 

縱貫公路桃園內壢間都市計畫自 68年發布實施以來，於

72年、83年及 95年辦理第一、二、三次通盤檢討，並於 105

年發布實施重製專案通盤檢討，刻辦理第四次通盤檢討規劃

作業。 

表 2-1  縱貫公路桃園內壢間都市計畫第三次通盤檢討後歷次變更一

覽表 

編號 變更內容 發布日期文號 

一 
變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(第三次通

盤檢討)案 

95年 1月 9日 

府城鄉字 0940369332號 

二 

變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫（部分農業

區為體育場用地、灌溉設施專用區及道路用地）

案 

95年 3月 21日 

府城鄉字 0950066211號 

三 

變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫（部分行政

區、農業區、公園用地、機關用地及溝渠用地為

道路用地暨部分道路用地為機關用地） 

95年 6月 22日 

府城鄉字 0950175661號 

四 
變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫（部分農業

區為自來水事業用地、河川區）案 

97年 9月 16日 

府城規字 0970294318號 

五 

變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(部分農業

區、住宅區、道路用地、公園用地、停車場用地、

市場用地、圳渠溝用地、綠地、鐵路用地、兒童

遊樂場用地為高速公路用地)(配合國二號拓寬

工程)案 

98年 4月 28日 

府城規字 0980157552號 

六 

變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(計畫區西

側倉儲區、周遭南北側農業區、綠地及部分鐵

路用地為住宅區、道路用地)主要計畫書 

100年 4月 27日 

府城都字 1000137300號 

七 
變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(部分高速

公路用地為住宅區)案 

100年 6月 17日 

府城都字第 1000218369號 

八 
變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(配合中路

地區整體開發計畫)案 

102年 1月 11日 

府城都字第 1010331803號 
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編號 變更內容 發布日期文號 

九 
變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(都市計畫

圖重製專案通盤檢討)案 

105年 9月 20日 

府都計字第 1050223801號 

資料來源：桃園市政府都市計畫書圖資料查詢系統，107 年 7 月查詢。 

 

(二)計畫內容概述 

1.計畫範圍與面積 

縱貫公路桃園內壢間都市計畫區位於桃園區、八德區

及蘆竹區，其範圍東至桃園市都市計畫界線，南至石門灌溉

圳，西至中壢平鎮都市擴大修訂計畫界線，北至省一號幹道

北面約兩公里平行線，計畫面積合計 1,381.31公頃。 

2.計畫年期 

計畫目標年為 100年。 

3.計畫人口與密度 

計畫人口為 120,000人，居住密度每公頃約 360人。 

4.土地使用計畫 

現行都市計畫土地使用分區包括住宅區、第一種住宅

區、第二種住宅區、商業區、乙種工業區、零星工業區、文

教區、行政區、宗教專用區、自來水事業專用區、加油站專

用區、灌溉設施專用區、農業區及河川區等土地使用分區。

其中以農業區面積721.02公頃最多，佔計畫總面積52.20%，

第二種住宅區面積184.00公頃次之，佔計畫總面積13.32%。 

5.公共設施計畫 

現行都市計畫劃設機關用地、學校用地(文小、文中、

文高職、文大)、公園用地、兒童遊樂場用地、綠地、體育

場用地、停車場用地、市場用地、廣場用地、醫院用地、自

來水事業用地、變電所用地、電路鐵塔用地、圳渠溝渠用地、

高速公路用地、鐵路用地、園道用地及道路用地等公共設施

用地，其中面積以道路用地面積 91.36公頃最大，佔計畫總

面積 6.61%，其次為高速公路用地面積 38.25公頃，佔計畫

總面積 2.77%。 
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表 2-2  現行縱貫公路桃園內壢間都市計畫土地使用面積統計表 

項目 
計畫面積

(公頃) 

佔都市發展用地 

面積百分比(%) 

佔計畫總 

面積(%) 

土地

使用

分區 

住宅區 60.97 9.23 4.41 

第一種住宅區 8.34 1.26 0.60 

第二種住宅區 184.00 27.87 13.32 

商業區 12.92 1.96 0.94 

乙種工業區 97.89 14.83 7.09 

零星工業區 5.14 0.78 0.37 

文教區 0.75 0.11 0.05 

行政區 1.94 0.29 0.14 

宗教專用區 0.29 0.04 0.02 

自來水事業專用區 5.18 0.78 0.38 

加油站專用區 0.90 0.14 0.07 

灌溉設施專用區 0.18 0.03 0.01 

農業區 721.02 - 52.20 

河川區 0.0031 - 0.0002 

小計 1,099.52 57.32 79.60 

公共

設施

用地 

機關用地 5.74 0.87 0.42 

學校

用地 

文小用地 24.27 3.68 1.76 

文中用地 17.72 2.68 1.28 

高中(職)用地 11.31 1.71 0.82 

文大用地 9.11 1.38 0.66 

公園用地 23.03 3.49 1.67 

兒童遊樂場用地 7.58 1.15 0.55 

綠地 2.08 0.32 0.15 

體育場用地 5.78 0.88 0.42 

停車場用地 1.45 0.22 0.10 

市場用地 3.01 0.46 0.22 

廣場用地 0.04 0.01 0.0029 

醫院用地 6.93 1.05 0.50 

自來水事業用地 7.99 1.21 0.58 

變電所用地 0.31 0.05 0.02 

電路鐵塔用地 0.14 0.02 0.01 

圳渠溝渠用地 5.72 0.87 0.41 

高速公路用地 38.25 5.79 2.77 

鐵路用地 14.29 2.16 1.03 
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項目 
計畫面積

(公頃) 

佔都市發展用地 

面積百分比(%) 

佔計畫總 

面積(%) 

園道用地 5.68 0.86 0.41 

道路用地 91.36 13.84 6.61 

小計 281.79 42.68 20.40 

都市發展面積 660.29 100.00 - 

計畫總面積 1,381.31 - 100.00 

資料來源：變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(都市計畫圖重製專案通盤檢討)書。 

註 1：細 01為變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(配合中路地區整體開發計畫)案。 

註 2：細 02 為變更變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(計畫區西側倉儲區、周遭南北農業區、綠

地及部分鐵路用地為住宅區、道路用地)細部計畫案。 

(三)本計畫變更位置 

本計畫變更位置涉及桃園區中原里、中山里、中泰里、

泰山里、中德里、龍山里；八德區茄明里、高城里、高明里以

及永豐里。變更範圍位於縱貫公路桃園內壢間都市計畫中央

之臺鐵縱貫線及其相鄰部分土地，涉及都市計畫分區包括住

宅區、第二種住宅區、農業區、公園用地、綠地用地、鐵路用

地及道路用地等，變更範圍面積合計約 24.00公頃。 

表 2-3  本計畫變更範圍內現行土地使用計畫面積表 

分區/用地 面積(公頃) 百分比(%) 備註 

土地使用分區 

住宅區 0.21 0.87  

第二種住宅區 0.01 0.04  

農業區 1.81 7.96  

小計 2.13 8.87  

公共設施用地 

公園用地 0.05 0.21  

綠地 0.40 1.67  

高速公路用地 0.11 0.46  

變電所用地 0.31 1.29  

鐵路用地 14.23 59.29  

道路用地 6.77 28.21 含人行步道 

小計 21.87 91.13  

合計 24.00 100.00  

註：表內面積應依據核定圖實地分割測量之面積為準。 
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圖2-1 現行縱貫公路桃園內壢間都市計畫示意圖
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二、臺鐵都會區捷運化桃園段地下化建設計畫 

為積極配合桃鐵地下化建設計畫，桃園市業經中央核定「軌

道建設」類型包括「桃園捷運綠線」、「桃園都會區鐵路地下化計

畫」及「機場捷運增設 A14站」等 3項計畫，另研擬捷運棕線與

北捷串聯，藉此建構桃園都會區大眾捷運系統路網，以提升桃園

都會區之交通便利性及可及性。 

 

資料來源：桃園市政府捷運工程局 

圖 2-2  桃園都會區大眾運輸系統整體路網示意圖 

該計畫範圍起自新北市鶯歌區鳳鳴陸橋北側，南至桃園市楊

梅區埔心車站南側，將原高架化路段及車站改採地下形式構築，

除鳳鳴車站與原高架化計畫相同外，地下化車站包含桃園、內壢、

中壢等 3座既有車站，以及中路、永豐、中原、平鎮等 4處新增

車站，路廊全長約 17.95公里。工程完工後可消除平交道 20處、

陸橋 8處、地下道 8處，改善交通瓶頸及行車安全問題，增加旅

客搭乘鐵路之可及性，並促進都市機能縫合及地方發展。 
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圖2-3 臺鐵都會區捷運化桃園段地下化建設計畫示意圖

資料來源：臺鐵都會區捷運化桃園段高架化建設計畫改採地下化可行性研究報告(106.08)，本計畫整理。

圖例 工程起訖點 現有車站 新增通勤車站

1

中壢車站

中原車站

內壢車站

桃園醫院車站
(原永豐車站)

中路車站

桃園車站

鳳鳴車站

桃園市都市計畫

龜山都市計畫
臺鐵西部幹線

中壢平鎮都市擴大
修訂計畫

縱貫公路桃園內
壢間都市計畫

工程起點
K53+255.746

工程終點
K71+200

高速公路中壢及內壢交
流道附近特定區計畫

平鎮車站
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參、發展現況分析 

一、土地使用現況 

本計畫範圍內土地使用主要以鐵路使用為主，約佔本計畫

範圍面積之 29.80%。 

本計畫範圍內土地使用除鐵路使用外，其次為道路及農業

使用，其他使用包含商業使用、工業使用、住宅使用及空地使

用、公園綠地廣場等，沿鐵路沿線零星散佈，詳圖 3-1。 

表 3-1  本計畫範圍內土地使用現況統計表 

土地使用現況 面積(公頃) 百分比(%) 

農作 4.49 18.72 

人工林 0.59 2.46 

鐵路 7.15 29.80 

道路 6.13 25.52 

河道 0.14 0.57 

溝渠 0.23 0.96 

商業 1.98 8.24 

住宅 0.53 2.21 

工業 0.76 3.17 

其他建築用地 0.17 0.71 

學校 0.10 0.43 

公園綠地廣場 0.95 3.95 

草生地 0.10 0.40 

空置地 0.69 2.86 

總計 24.00 100.00 

二、建物使用現況 

本計畫範圍內之建物主要沿鐵路沿線分布，樓層高度以一

至三層樓低矮建物為主，建築結構上主要以臨時結構為主。(詳

圖 3-2及圖 3-3) 

三、地權分析 

本變更範圍內土地面積共 24.00 公頃，其權屬包含公有土

地、公私共有及私有土地。公有土地面積約 17.89 公頃，佔本
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計畫範圍面積 74.55%，其中以交通部臺灣鐵路管理局管理土地

佔最大比例，面積約 11.93公頃，佔本計畫面積約 49.70%；另

私有土地面積約 5.45 公頃，佔本計畫範圍面積約 22.70%，詳

表 3-2及圖 3-4。 

表 3-2  本計畫範圍內土地權屬統計表 

土地權屬 所有權人 管理機關 面積(公頃) 百分比(%) 

公有土地 

中華民國 

交通部公路總局 4.12 17.16 

交通部臺灣鐵路管理局 11.93 49.70 

交通部高速公路局 0.04 0.15 

桃園市政府工務局 0.00 0.01 

桃園市政府養護工程處 0.01 0.03 

桃園市桃園區公所 0.01 0.04 

財政部國有財產署 0.46 1.92 

國軍退除役官兵輔導委員會彰化農場 0.00 0.02 

衛生福利部桃園醫院 0.00 0.00 

小計 16.57 69.04 

桃園市 

交通部公路總局 0.00 0.01 

桃園市八德區公所 0.08 0.32 

桃園市立永豐高級中等學校 0.01 0.03 

桃園市政府捷運工程局 0.01 0.02 

桃園市政府養護工程處 0.31 1.29 

桃園市桃園區公所 0.88 3.67 

衛生福利部桃園療養院 0.04 0.16 

衛生福利部桃園醫院 0.00 0.00 

小計 1.32 5.51 

合計 17.89 74.55 

公私共有 0.66 2.75 

私有 5.45 22.70 

總計 24.00 100.00 
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圖3-1  本計畫範圍內土地使用現況示意圖

資料來源：本計畫製作。

農作

人工林

道路

鐵路 溝渠

商業

住宅

工業

其他建築用地

草生地

空置地

圖例
河道

本計畫範圍線學校

公用設備

水產養殖

蓄水池

環保設施 休閒設施

國
際
路

1-4號陂塘

衛生福利部
桃園醫院
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圖3-2  本計畫範圍內建物結構分布示意圖

本計畫範圍線

資料來源：本計畫製作。

國
際
路
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圖3-3  本計畫範圍內建物高度分布示意圖

本計畫範圍線

國
際
路
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圖3-4  本計畫範圍內土地權屬分布示意圖

資料來源：本計畫繪製。
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四、交通運輸 

(一)道路系統現況 

縱貫公路桃園內壢間都市計畫現行計畫依道路機能分為

高速公路、聯外道路、區內主要道路、次要道路及服務道路

等五種，國道 2 號由本計畫區中間南北向經過，於計畫區內

有南桃園交流道，往北通往中正機場，往南通往鶯歌系統交

流道；省道台 1線、區道桃 51線、桃 53線、桃 53-1線分別

通往桃園區、南崁、新庄、中壢、八德、大湳等地區，為本

計畫區現況主要之聯外幹道。 

1.聯外道路系統現況 

計畫區聯外道路之道路實質條件與服務水準詳表 3-3

及圖 3-5所示，現況說明如下。 

(1)省道台 1線(中華路、中山路) 

省道台 1 線為本計畫區東西間之主要聯外幹道，向

東通往桃園市、臺北，向西通往中壢、新竹之聯外幹道，

本道路與臺鐵縱貫線平行，計畫寬度 24、30公尺，配置

為雙向 4車道。 

(2)區道桃 51線(龍壽街、永豐路) 

區道桃 51 線南起於八德區，經桃園區，止於蘆竹

區，為本計畫區向南通往八德之主要聯外幹道，計畫寬

度 15公尺，全線設置雙向 2至 4車道，配置標線分隔路

型，可連接市道 114 線、省道台 1 線與文中路，並可聯

絡衛生福利部桃園醫院與南桃園交流道。 

(3)區道桃 53線(國際路) 

區道桃 53線南起於八德區，往北至桃園區，全長約

2.2公里，計畫寬度 15、20、30公尺不等，桃園區中山

國小以北路段為雙向 4 車道，其餘為雙向 2 車道，桃園

區國際路部分路段並設有中央分隔島，為本計畫區之主

要聯外幹道，並可連接市道 114 線、省道台 1 線、文中

路、大興西路、市道 110線與南桃園交流道。 
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(4)區道桃 53-1線(文中路) 

區道桃 53-1線桃園區正光街至內壢交流道全長 5.7

公里，都市計畫道路寬 30公尺，配置為中央分隔四車道

路型，與國際路同為高速公路交流道之連絡道路。 

表 3-3 聯外道路系統實質現況分析表 

道路編號 
路段 

起訖點 

路面寬度

(公尺) 
方向 

車 

道 

數 

道路 

容量

(pcu/hr) 

尖峰小時

交通量

(pcu) 

V/C 
服務 

水準 

台 1線 
永安橋— 

桃圳橋 
24~30 

往北 2 3,000  2,555  0.85  D 

往南 2 3,000  3,318  1.11  E 

區道桃 51線 
文中路— 

廣福路 
15 

往北 1 950 562 0.59  C 

往南 1 950 614 0.65  C 

區道桃 53線 
文中路— 

廣福路 
15~20 

往北 2 1,600 1,175 0.73  D 

往南 2 1,600 877 0.55  C 

區道桃 53-1線 
國際路— 

龍壽街 
30 

往東 2 2,400 1,445 0.60  C 

往西 2 2,400 1,580 0.66  C 

資料來源：交通部公路總局 97~105年度公路平均每日交通量調查統計表。 
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圖3-5  縱貫公路桃園內壢間都市計畫現況道路系統示意圖

資料來源：桃園市政府，民95年，變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(第三次通盤檢討)書；本計畫製作。

中路車站

桃園醫院車站
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2.鐵路兩側橫交道路之道路定位與服務狀況 

縱貫公路桃園內壢間都市計畫區內主要道路系統包括

東西向中山路、中華路、文中路與南北向國際路、龍壽街、

永豐路、茄苳路等；縱貫公路桃園內壢間都市計畫區內鐵

路兩側橫交道路與鐵路交叉形式可分為平交道、陸橋、地

下道等三類，共包含平交道 4處，陸橋 3處，地下道 2處，

詳見表 3-4。以下就鐵路兩側橫交道路之道路定位與交叉型

式分別說明如后。 

(1)主要道路 

國際路、龍壽街(永豐路)以平交道形式與鐵路橫

交，國際路往北通往南桃園交流道，龍壽街往南接永豐

路。 

(2)次要道路 

茄苳路、高城路以平交道形式與鐵路橫交。 

表 3-4  縱貫公路桃園內壢間都市計畫鐵路兩側橫交道路狀況一覽表 

分區 橫交道路 交叉型式 道路定位 

縱貫公路桃園內壢

間都市計畫 

國際路 平交道 主要道路 

國 2 陸橋 高速公路 

茄苳路 平交道 次要道路 

高城路 平交道 次要道路 

龍壽街/永豐路 平交道 主要道路 

貿聯倉儲前 地下道 服務道路 

資料來源：本計畫整理。 
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表 3-5  縱貫公路桃園內壢間都市計畫周邊道路服務水準分析表 

資料來源：「臺鐵都會區捷運化桃園段地下化建設計畫」綜合規劃期中報告，民國 107 年 6 月。 

(二)大眾運輸系統現況 

目前縱貫公路桃園內壢間都市計畫區內之大眾運輸系統

以客運為主，鐵道由計畫區中央東西向穿越，配合臺鐵捷運

化與桃園都會區捷運系統建設，未來計畫區將增設中路站、

桃園醫院站等兩個臺鐵通勤車站，如圖 3-6所示。 

1.鐵路 

臺鐵縱貫線為桃園市境內重要的運輸系統，大致上與

省道台 1 線平行，沿途設置桃園、內壢、中壢、埔心、楊

梅及富岡六個站，目前平均有 5.7萬人/日使用鐵路，在本

計畫區內現況並無設置任何鐵路車站。 

2.客運現況分析 

目前客運分為公路客運與市區公車等三類，客運路線

主要以省道台 1線沿線為主，連通桃園至臺北、新北地區，

如表 3-6所示。 

(1)公路客運 

本計畫區內公路客運包括桃園-新莊(經台 1)與臺

北-台 1線-桃園，往返桃園與臺北、新北之間。 

(2)市區公車 

目前本計畫區內市區公車主要服務桃園市與中壢市

區，由桃園客運與中壢客運負責大部分路線。 

路段 

名稱 
起/迄 方向 

道路容量

(PCU/HR) 

流量

(PCU/HR) 

行駛速率

(KM/HR) 
服務水準 

國際路 
臺鐵/ 

中山路 

北向 2,200 1,670 8.3 F 

南向 2,200 1,493 23.7 D 

中山路 
正光街/ 

龍安街 

東向 3,100 2,327 19.0 E 

西向 3,100 1,996 22.0 D 

中華路 
龍安街/ 

成功路 

東向 3,100 2,260 19.8 E 

西向 3,100 2,514 18.2 E 

永豐路 
中山路/開

隆街 

北向 1,600 1,276 17.8 E 

南向 1,600 1,061 23.7 D 
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表 3-6 客運系統現況表 

分類 路線(起迄點) 客運業者 營運班距 

公路客運 
5009桃園-新莊(經台 1) 桃園客運 固定班次 4班/日 

9102臺北-台 1線-桃園 桃園客運 固定班次 10班/日 

市區公車 

1中壢-桃園 中壢客運 
尖峰班距：5-10分鐘 

離峰班距：10-20分鐘 

1中壢-桃園 桃園客運 
尖峰班距：5-10分鐘 

離峰班距：10-20分鐘 

1A中壢-桃園 桃園客運 固定班次 3班/日 

 

 

資料來源：桃園市政府捷運局；本計畫繪製。 

圖 3-6  縱貫公路桃園內壢間都市計畫大眾運輸系統示意圖 
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肆、騰空路廊綠色廊帶規劃構想 

一、分段建構便利且多元之園道系統 

(一)地下化起點至桃園車站路段：本路段鐵路地下化後騰空土

地轉化為園道，未來擬與鐵路沿線周邊既有計畫道路作整

體規劃考量，主要服務紹興街周邊地區性交通、縫合鐵路

兩側道路系統。 

(二)桃園車站至桃園醫院車站路段：本路段鐵路地下化後騰空

土地轉化為園道，桃園車站專用區除站區環繞道路外，多

規劃為開放空間，其餘路段擬與鐵路沿線周邊既有計畫道

路作整體規劃考量，主要服務省道台 1線以南地區性交通、

縫合鐵路兩側道路系統，並間接紓解省道台 1 線現況交通

擁擠情形。 

(三)桃園醫院車站至文化二路：本路段鐵路緊鄰省道台 1 線，

鐵路地下化後騰空土地擬與省道台 1 線車道整併設計為雙

向 8 車道之人本、綠意園道，直接紓解省道台 1 線現況交

通。 

(四)文化二路至中新地下道路段：本路段鐵路地下化後騰空土

地擬規劃雙向 4 車道，主要服務環中東路與省道台 1 線間

地區性交通、縫合鐵路兩側道路系統，並間接紓解省道台 1

線現況交通擁擠情形。 

(五)中新地下道至平鎮車站路段：本路段鐵路地下化後騰空土

地轉化為園道，中壢車站專用區除站區環繞道路外，多規

劃為開放空間，提供中壢、平鎮地區優質步行環境系統。 

(六)平鎮車站至地下化終點(省道台 66橋下)路段：本路段鐵路

地下化後騰空土地擬規劃雙向 4 車道、部分雙向 2 車道，

主要服務德育路與省道台 1 線間地區性交通、縫合鐵路兩

側道路系統，並間接紓解省道台 1線現況交通擁擠情形。 

二、打造人本綠意交通環境 

鐵路地下化後騰空土地除維持車站站區周邊車輛聯外通行

功能，亦於騰空路廊及退縮空間規劃連續且完善之人行活動空間

與綠色廊道，退縮空間內應至少留設 4公尺寬之人行步道及自道
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路境界線側至少留設 1.5公尺寬之綠帶供大型喬木植栽，以形塑

綠蔭氛圍街道、達成綠覆率 50%目標，並建立安全、友善且舒適

之人本交通環境。 

三、排除鐵路地下化地上突出設施保留廊帶規劃最大彈性 

考量開放空間完整性及未來騰空路廊使用彈性，針對相關突

出物如緊急出入口、通風口等附屬設施排除規劃，以利整體園道

規劃。其中，緊急出入口、通風口等附屬設施之用地範圍，納入

本次劃設為鐵路用地。 

四、鐵路地下化範圍路段兩側公共設施保留地及現況非農使用之農業

區一併整體規劃 

配合本次桃鐵地下化建設計畫，鐵路路權所需用地外仍留有

部分鐵路用地、綠地用地等公共設施保留地以及現況非農使用之

農業區，考量公共設施長期未徵收取得開闢且農業區低度利用，

爰納入本次鐵路用地(兼供園道使用)之變更，整體規劃考量。 

 

圖 4-1  騰空路廊規劃示意圖 
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圖 4-2  50-100公尺寬園道沿線範圍現行計畫分布示意圖 
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圖 4-3  鐵路騰空路廊綠色廊帶模擬圖 
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伍、變更理由與內容 

一、變 1案(鐵路地下化騰空路廊變更) 

(一)未來鐵路地下化騰空路廊變更為鐵路用地(兼供園道使

用)，地面下提供鐵路設施使用，地面上提供綠化空間及道

路功能，打造桃園、中壢都會區開全新的人本、綠意園道，

改善臺一線現況交通擁塞問題，並可藉由騰空廊道變更之園

道系統串連各開放空間，建構綠化都市景觀。 

(二)考量桃鐵地下化建設計畫路權範圍內，部分道路或河川、溝

渠重疊或跨越鐵路地下化路權範圍，而本計畫係屬鐵路地下

化工程需辦理都市計畫變更及徵收之情形，爰劃設為鐵路用

地(兼供園道使用)、鐵路用地(兼供道路使用)、鐵路用地(兼

供園道及河川使用)，以符後續相關主管機關管理維護之需

求。 

(三)為保留鐵路地下化騰空路廊規劃最大彈性，鐵路地下化緊急

出入口、通風口等地上突出設施均規劃設計於騰空路廊以

外，變更為鐵路用地。 

二、變 2案(鐵路沿線兩側公共設施用地變更) 

為藉此鐵路地下化的都市再造契機，促進鐵路沿線及車站周

邊地區的活化更新發展，將鐵路沿線兩側公共設施用地一併納入

檢討變更為園道用地，以結合鐵路地下化騰空路廊打造桃園、中

壢都會區間全新的人本、綠意園道，改善省道台 1線現況交通擁

塞問題 

三、變 3案(騰空路廊及兩側公保地開發方式變更) 

考量市府刻正辦理鐵路地下化車站周邊農業區區段徵收整

體開發都市計畫變更，為保障騰空路廊及兩側公保地土地所有權

人權益，如土地所有權人出具土地使用同意書供桃園市政府先行

使用，並經桃園市政府同意者，得保留參與後續區段徵收之權利。 
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表 5-1  本計畫變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

變 1 

位於

縱貫

鐵路

周邊

地區 

鐵路用地

(3.5103) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(3.5103) 

1.未來鐵路地下化騰空

路廊變更為鐵路用地

(兼供園道使用)，地面

下提供鐵路設施使

用，地面上提供綠化空

間及道路功能，打造桃

園、中壢都會區開全新

的人本、綠意園道，改

善臺一線現況交通擁

塞問題，並可藉由騰空

廊道變更之園道系統

串連各開放空間，建構

綠化都市景觀。 

2.考量桃鐵地下化建設

計畫路權範圍內，部分

道路或河川、溝渠重疊

或跨越鐵路地下化路

權範圍，而本計畫係屬

鐵路地下化工程需辦

理都市計畫變更及徵

收之情形，爰劃設為鐵

路用地 (兼供園道使

用)、鐵路用地(兼供道

路使用)、鐵路用地(兼

供園道及河川使用)，

以符後續相關主管機

關管理維護之需求。 

3.為保留鐵路地下化騰

空路廊規劃最大彈

性，鐵路地下化緊急出

入口、通風口等地上突

出設施均規劃設計於

騰空路廊以外，變更為

1-1-1 

鐵路用地

(2.5324) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(2.5324) 

1-1-3 

鐵路用地

(2.5926) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(2.5926) 
1-1-5 

鐵路用地

(1.8602) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(1.8602) 
1-1-6 

鐵路用地

(1.2306) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(1.2306) 
1-1-7 

鐵路用地

(2.4351) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(2.4351) 
1-1-8 

鐵路用地

(0.1316) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(0.1316) 
1-1-9 

農業區

(0.0002) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(0.0002) 
1-1-2 

農業區

(0.0125) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(0.0125) 
1-1-4 

農業區

(0.0028) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(0.0028) 
1-1-10 

農業區

(0.0022) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(0.0022) 
1-1-11 

公園用地

(0.0094) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(0.0094) 
1-1-12 

第二種住宅區

(0.0131) 

鐵路用地(兼供園道

使用)(0.0131) 
1-1-13 

道路用地

(0.0463) 

鐵路用地(兼供道路

使用)(0.0463) 
1-2-1 

道路用地

(0.0394) 

鐵路用地(兼供道路

使用)(0.0394) 
1-2-2 

道路用地

(0.0518) 

 

鐵路用地(兼供道路

使用)(0.0518) 

 

1-2-3 
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編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

道路用地 

(0.0448) 

鐵路用地(兼供道路

使用)(0.0448) 

鐵路用地。 
1-2-4 

道路用地

(0.0340) 

鐵路用地(兼供道路

使用)(0.0340) 
1-2-5 

農業區

(0.0057) 
鐵路用地(0.0057) 1-3-1 

農業區

(0.0064) 
鐵路用地(0.0064) 1-3-2 

農業區

(0.0059) 
鐵路用地(0.0059) 1-3-3 

住宅區

(0.0021) 
鐵路用地(0.0021) 1-3-4 

高速公路用地

(0.1130) 

鐵路使用(兼供高速

公路使用)(0.1130) 
1-4-1 

變 2 

位於

縱貫

鐵路

周邊

地區 

綠地用地 

(0.3952) 
園道用地(0.3952) 

為藉此鐵路地下化的都

市再造契機，促進鐵路沿

線及車站周邊地區的活

化更新發展，將鐵路沿線

兩側公共設施用地一併

納入檢討變更為園道用

地，以結合鐵路地下化騰

空路廊打造桃園、中壢都

會區間全新的人本、綠意

園道，改善省道台 1線現

況交通擁塞問題 

2-1-1 

人行步道用地 

(0.0141) 
園道用地(0.0141) 2-1-2 

變電所用地 

(0.3064) 
園道用地(0.3064) 2-1-3 

公園用地

(0.0430) 
園道用地(0.0430) 2-1-4 

農業區

(0.5437) 
園道用地(0.5437) 2-2-1 

農業區

(0.8637) 
園道用地(0.8637) 2-2-2 

農業區

(0.4404) 
園道用地(0.4404) 2-2-3 

農業區

(0.0244) 
園道用地(0.0244) 2-2-4 

加油站專用區

(0.1468) 
園道用地(0.1468) 2-2-5 

住宅區

(0.2078) 
園道用地(0.2078) 2-2-6 
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編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

變 3 

騰空

路廊

及兩

側公

保地

取得

方式 

一般徵收 
一般徵收(得保留區

段徵收權利) 

考量市府刻正辦理鐵路

地下化車站周邊農業區

區段徵收整體開發都市

計畫變更，為保障騰空路

廊及兩側公保地土地所

有權人權益，如土地所有

權人出具土地使用同意

書供桃園市政府先行使

用，並經桃園市政府同意

者，得保留參與後續區段

徵收之權利。 

 

註 1：表內面積應依核定計畫圖實地分割測量面積為準，單位：公頃。 

註 2：凡本次變更未指明變更部分均依原計畫為準。 
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圖5-1 本計畫變更位置示意圖

(一)

(二) (中路車站)

(三) (永豐車站)

(四)

變1：配合臺鐵桃園段地下化
計畫所需範圍變更為鐵
路用地、鐵路用地 (兼
供園道使用 )、鐵路使
用 (兼供道路使用) 及鐵
路使用 (兼供高速公路
使用)。

變2：配合臺鐵桃園段地下化
計畫，爰將未來鐵路騰
空路廊周邊沿線公共設
施一併變更為園道用地。

變1

變2
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圖5-2 本計畫變更內容示意圖(一)

(一)

(二) (中路車站)

(三) (永豐車站)

(四)

變1-1-1
鐵變鐵(園)

變1-3-1
農變鐵變1-1-2

農變鐵(園)

變1-2-1
道變鐵(道)
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圖5-3 本計畫變更內容示意圖(二)

(一)

(二) (中路車站)

(三) (永豐車站)

(四)

變1-2-1
道變鐵(道)

變1-1-4
農變鐵(園)

變1-1-3
鐵變鐵(園)

變1-4-1
高變鐵(高)

變1-3-2
農變鐵

變1-1-5
鐵變鐵(園)
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圖5-4 本計畫變更內容示意圖(三)

(一)

(二) (中路車站)

(三) (永豐車站)

(四)

變1-2-2
道變鐵(道)

變1-1-6
鐵變鐵(園)

變1-3-3
農變鐵

變1-2-3
道變鐵(道)

變1-1-7
鐵變鐵(園)

變1-1-5
鐵變鐵(園)

變2-1-1
綠變園道

變2-2-1
農變園道
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圖5-5 本計畫變更內容示意圖(四)

(一)

(二) (中路車站)

(三) (永豐車站)

(四)

變1-1-7
鐵變鐵(園)

變1-2-4
道變鐵(道)

變1-1-8
鐵變鐵(園)

變1-3-4
住變鐵

變1-2-5
道變鐵(道)

變1-1-11
農變鐵(園)

變1-1-13
住變鐵(園)

變1-1-9
鐵變鐵(園)

變1-1-12
公變鐵(園)

變1-1-10
農變鐵(園)

衛服部桃園醫院

變2-1-4
公變園道

變2-1-3
變變園道

變2-2-4
農變園道

變2-2-3
農變園道

變2-2-6
住變園道

變2-2-2
農變園道

變2-2-5
油變園道

變2-1-2
步變園道
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表 5-2  本計畫變更前後土地使用計畫面積對照表 

項目 

現行計畫 

面積 

(公頃) 

變 1 變 2 
變

3 

變更後計畫面積 

備註 面積 

(公頃) 

佔計畫

面積百

分比(%) 

土

地

使

用 

分

區 

住宅區 60.97 -0.00 -0.21 騰

空

路

廊

及

兩

側

公

保

地

取

得

方

式 

60.76 4.40  

第一種住宅區 8.34   8.34 0.60  

第二種住宅區 184.00 -0.01  183.99 13.32  

商業區 12.92   12.92 0.94  

乙種工業區 97.89   97.89 7.09  

零星工業區 5.14   5.14 0.37  

文教區 0.75   0.75 0.05  

行政區 1.94   1.94 0.14  

宗教專用區 0.29   0.29 0.02  

自來水事業專用區 5.18   5.18 0.38  

加油站專用區 0.90  -0.15 0.75 0.05  

灌溉設施專用區 0.18   0.18 0.01  

農業區 721.02 -0.04 -1.87 719.11 52.06  

河川區 0.0031   0.00 0.0002  

小計 1,099.52 -0.05  1097.25 79.44  

公

共

設

施

用

地 

機關用地 5.74   5.74 0.42  

學

校

用

地 

文小用地 24.27   24.27 1.76  

文中用地 17.72   17.72 1.28  

高中(職)用地 11.31   11.31 0.82  

文大用地 9.11   9.11 0.66  

公園用地 23.03 -0.01 -0.04 22.98 1.66  

兒童遊樂場用地 7.58   7.58 0.55  

綠地用地 2.08  -0.40 1.68 0.12  

體育場用地 5.78   5.78 0.42  

停車場用地 1.45   1.45 0.10  

市場用地 3.01   3.01 0.22  

廣場用地 0.04   0.04 0.003  

醫院用地 6.93   6.93 0.50  

自來水事業用地 7.99   7.99 0.58  

變電所用地 0.31  -0.31 - -  

電路鐵塔用地 0.14   0.14 0.01  
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項目 

現行計畫

面積 

(公頃) 

變 1 變 2 
變

3 

變

4 

變更後計畫面積 備註 

面積 

(公頃) 

佔計畫

面積百

分比(%) 

 

公

共

設

施

用

地 

圳渠溝渠用地 5.72     5.72 0.41  

高速公路用地 38.25 -0.11  38.14 2.76  

鐵路用地 14.29 -14.27  0.02 0.001  

鐵路使用(兼供

高速公路使用) 
- 0.11 

 
0.11 0.01 

 

鐵路用地(兼供

園道使用) 
- 14.33 

 
14.33 1.04 

 

鐵路用地(兼供

道路使用) 
- 0.22  0.22 0.02 

 

園道用地 5.68  2.99 8.67 0.63  

道路用地 91.36 -0.22 -0.01 91.13 6.60 含人行步道 

小計 281.79 0.05  284.07 20.57  

都市發展面積 660.29   662.20 47.94  

計畫總面積 1,381.31   1,381.31 100.00  

註 1：表內面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 

註 2：都市發展用地面積不包括農業區及河川區面積。 
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圖5-6 本計畫變更後土地使用示意圖

中路車站

桃園醫院車站
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陸、實施進度及經費 

本案土地開發方式說明如下： 

一、開發方式及實施進度 

(一)開發方式 

變更範圍內公有土地採公地撥用方式，私有地採一般徵

收方式取得為原則，如土地所有權人出具土地使用同意書供

桃園市政府先行使用，並經桃園市政府同意者，得保留參與

後續區段徵收之權利。私有土地部分取得方式詳下說明： 

1.私有土地採一般徵收方式取得為原則。 

2.考量市府刻正辦理鐵路地下化車站周邊農業區區段徵收整

體開發都市計畫變更，為保障騰空路廊及兩側公保地土地

所有權人權益，如土地所有權人出具土地使用同意書供桃

園市政府先行使用，並經桃園市政府同意者，得保留參與

後續區段徵收之權利。 

3.前開變更桃鐵地下化沿線周邊農業區土地計畫案如經內政

部都市計畫委員會或內政部土地徵收審議小組會議決議，

本計畫土地不納入區段徵收範圍，則本計畫尚未徵收土地

以一般徵收方式取得。 

4.本計畫公告實施十年內，若前開變更桃鐵地下化沿線周邊

農業區土地計畫案尚無法經內政部土地徵收審議小組核准

區段徵收計畫確定包含本案土地，則本計畫尚未徵收土地

得以一般徵收方式取得。 

(二)實施進度 

「臺鐵都會區捷運化桃園段地下化建設計畫」可行性研

究於 106 年核定，預計於可行性研究通過後 2 年核定綜合規

劃，並於計畫核定後 7年鐵路切換通車。 
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二、經費需求 

(一)桃鐵地下化建設計畫之工程費用約 821.53 億元，地上物拆

遷補償費及用地取得費用約 80.2億元。 

(二)本計畫經費來源說明如下： 

1.桃園市境內之鐵路地下化工程經費依經費分攤原則分別由

中央政府、桃園市政府編列預算支應。 

2.鐵路用地、鐵路用地(兼供園道使用)、鐵路用地(兼供道路

使用)及鐵路用地(兼供高速公路使用)取得費用依桃鐵地

下化建設計畫內容辦理。 

表 6-1  實施進度及經費表 
項目 

面積
(公
頃) 

土地取得方
式 

開發經費(億元) 

主辦 
單位 

預定
完成
期限 

經費來源 

協議價
購、一
般徵
收、徵
收地上
權 

撥
用 

地上物
拆遷補
償費用
地取得
費用 

工程費 

變
1
案 

鐵路用地 0.06 

ˇ ˇ 80.2 821.53  

交通
部、
桃園
市政
府 

115年 

依 桃 鐵 地
下 化 建 設
計 畫 內 容
辦理。 

鐵路用地(兼供
園道使用) 

14.33 

鐵路用地(兼供
道路使用) 

0.22 

鐵路用地(兼供
高速公路使用) 

0.11 

變
2
案 

園道用地 0.74 ˇ  5.20 
桃園
市政
府 

115年 
主 辦 單 位
編列預算 

註 1：本表所列開發經費及預定完成期限，得依預算編列及實際計畫執行情形酌予調整。 

註 2：桃鐵地下化建設計畫協議價購、一般徵收、徵收地上權總面積約 6.8公頃，撥用面積約 3.89

公頃。 
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附件一  行政院 106 年 7 月 31 日院臺交字第 1060023646 號函(可行

性研究核定) 
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變更縱貫公路桃園內壢間都市計畫(配合臺鐵都

會區捷運化桃園段地下化建設計畫)案計畫書 

 

 

 

 

 

 
 

 

擬定機關：桃園市政府 

編定時間：中華民國 108年 3月 
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