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壹、用地取得程序
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協議價購

簽訂協議書

同意

本局擬具徵收計畫書

辦理土地移轉

徵收公告30日

內政部審核通過

土地移轉登記

第1場公聽會

第2場公聽會

用地取得
協議價購會議

是

否

發放徵收補償費發放補償費

需用土地人
興辦事業計畫

徵收市價查估

地價評議委員會審議



貳、用地取得方式
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1.協議價購：

▌ 依土地徵收條例第11條規定，需用土地人申請徵收土地或改良物前，應先與
所有權人協議價購。

2.設定地上權：

3.聯合開發或公私有土地交換(以地易地)：

▌ 因本案工程用地係供鐵路永久使用，不宜以設定地上權方式取得。

▌ 所取得之土地均作為鐵路及其相關設施使用，並無多餘土地可供辦理以地易
地事宜。

4.捐贈：

▌ 私人捐贈雖係公有土地來源之一，土地所有權人有意願提出，本局樂觀其成，
並願意配合完成相關手續。



參、協議價購價格
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1.協議價購之價格標準－土地市價：

▌ 內政部102年4月15日台內地字第1020147100號函釋協議價購應依市價與所
有權人協議，所稱市價係指市場正常交易價格，該市價資訊之取得可參考政
府相關公開資訊或不動產仲介業之相關資訊，或委由不動產估價師查估。

▌ 本局基於獨立客觀公平、公開及公正之處理原則，對於本案土地協議價購之
市價，採委託專業公正第三方之不動產估價師依據不動產估價技術規則等規
定辦理市價查估。

2.協議價購之價格標準－地上物：

▌ 建築改良物之補償：依土地徵收條例第31條規定，建築改良物之補償費，按
照徵收當時該建築改良物之重建價格估定之。建築改良物之補償費，由直轄
市或縣(市)主管機關會同有關機關估定之。

▌ 農作改良物之補償：依土地徵收條例第31條規定，農作改良物之補償，於農
作改良物被徵收時與其孳息成熟時期相距在一年以內者，按成熟時之孳息估
定之；其逾一年者，按其種植及培育費用，並參酌現值估定之。農作改良物
之補償費，由直轄市或縣(市)主管機關會同有關機關估定之。



肆、協議價購作業程序
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達成協議價購，訂約時所有權人應準備文件

1. 身分證明文件

2. 印鑑章及印鑑證明

3. 土地所有權狀

4. 其他依土地登記法令必備之文件 (如同意終
止租約或塗銷他項權利等)

雙方協商同意

雙方簽訂買賣契約

合意紀錄簽報核定

辦理移轉登記及點交

稅徵機關申請免徵土地增值稅

給付價款(一次付清)

產權移轉稅費負擔

1. 土地產權移轉依法應由土地所有權人（賣方）
負擔產權登移轉前各期地價稅、房屋稅等之
相關稅費。

2. 辦理土地所有權移轉所發生之登記費、印花
稅、契稅、其他規費等由鐵道局（買方）負
擔。

3. 地價稅之負擔，不論納稅義務人屬何名下，
均以土地產權登記完畢日為基準日，由買賣
雙方按當年度各自所有土地時間比例分攤之。



伍、徵收補償地價查估程序
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1. 蒐集、製作或修正有關之基本圖籍及資
料。

2. 調查買賣或收益實例、繪製有關圖籍及
調查有關影響地價之因素。

3. 劃分或修正地價區段，並繪製地價區段
圖。

4. 估計實例土地正常單價。

5. 選取比準地及查估比準地地價。

6. 估計預定徵收土地宗地單位市價。

7. 徵收土地宗地單位市價提交地價評議委
員會評定。

徵收補償地價查估程序(土地徵收補償市價查估辦法第4條)

調查買賣或收益實例
劃分或修正地價區段

估計實例土地正常單價
選取比準地及查估比準地價

估計預定徵收土地宗地單位市價
提交地價評議委員會評定

徵收補償市價



陸、後續徵收及補償行政救濟程序
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▌ 權利關係人對於徵收補償價額有異議者，得於公告期間屆滿之次
日起三十日內以書面向該管直轄市或縣（市）主管機關提出異議，
該管直轄市或縣（市）主管機關於接受異議後應即查明處理，並
將查處情形以書面通知權利關係人。

▌ 權利關係人對於前項查處不服者，該管直轄市或縣（市）主管機
關得提請地價評議委員會復議，權利關係人不服復議結果者，得
依法提起行政救濟。

土地補償之行政救濟(土地徵收條例第22條)

土地徵收之行政救濟(訴願法第14條)

▌ 訴願之提起，應自行政處分達到或公告期滿之次日起三十日內為
之。



8


