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「變更南崁地區都市計畫(配合桃園都會區大眾捷運系統航

空城捷運線【綠線】G12、G13、G13a車站周邊土地開發計

畫)案」暨細部計畫案 

公開展覽前座談會會議紀錄 

壹、時間：113年3月20日(星期三)下午2時 

貳、地點：蘆竹區公所3樓大禮堂 

參、主持人：宋仲浩科長                          紀錄：邱逢如 

肆、出(列)席人員：詳簽到簿 

伍、各單位及民眾意見： 

出席單位及民眾 表達意見 

市議員 張桂綿 

1. 三個站體開發應思考周全，使用範圍內要夠用，

建議三個站體考慮公共設施(學校停車場)，停車

場應考慮汽機車及Ubike設置。 

2. 南竹派出所目前在南竹路上租用且坪數不足，希

望能G13範圍設置南竹派出所，結合車站站體守

護民眾安全。 

3. 在地居民有很多不同的意見，請都發局多聽取民

眾意見，做一個更完善的整合。 

市議員 許清順 

1. 前案總面積有642公頃，本次縮小剩250公頃，如

果民眾覺得不合理，要寫人陳書或連署書進來。 

2. 3站的開發涉及到廟宇(玄天上帝)要保留。 

3. 河岸溪邊比較低的地方變成住宅區是否適當。 

4. 本區域缺乏醫院，建議區內設置。 

蘆竹里里長 

蔡清雲 

1. 蘆興段35及38地號是里民購買捐給公所編為文教

用地，中間夾著土地公廟，土地位於蘆興段37、

36-1地號是私人的，建議要納入開發案內。 

2. G13a蘆竹街以北都工業區沒住宅區，反對產業區

建議變為住宅區。 
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3. 徵收地主可分回多少？ 

4. 補償要配合物價波動。 

張先生 
641公頃縮小剩250公頃，應該要開發更多而不是縮

小，捷運即將開通，應盡快開發讓人口增加。 

黃先生 
南竹路二段78巷的居民，巷子內20戶沒有土地只有

地上權，要爭取剔除區徵。 

徐小姐 

農地在南竹路邊緣站體旁邊規劃為商業區的地方

(南庄段843地號)，全國其他捷運站區都是用市地重

劃辦理，所以我不同意區段徵收，只同意市地重劃。 

徐先生 

1. 政府政策有人贊成有人反對很正常，應調查民眾

意願。 

2. 不縮減範圍才可以將埤塘及茄苳溪南崁溪交會處

規劃成生態園區。 

3. 農地建蔽率只有10%都市建地可以蓋到60%，不

公平。 

4. 長榮路本來延伸至富國路、寶慶路要延伸到高鐵

航空城結果都斷掉沒有路。 

5. G13a產業區建議可延攬AI人才及電動車開發。 

6. 應維持642公頃方案，會後要成立監督團體監督政

府。 

7. 請都發局詳細解釋開發案內容，想保留房子、農

地的協助保留，要開發的不應解除。 

李先生 

1. 捷運三站通過農地，應想辦法共生共榮，緊扣

TOD導向及善用自然碳匯。 

2. 應將南崁工業區做產業升級，而非產業蔓延帶來

污染。 

3. 本案設計生態城市導向，應規劃更多綠帶減少住

宅區。 

4. 建議都發局(1)設定TOD三站目標票箱收入最高

(2)善用自然碳匯(3)把這三站變成最有趣的城市

有助於提升票箱收入。 



3 

福興里里長 

陳太陽 

1. 未來人口及交通量增加，結果250公頃寶慶路沒有

連接起來，茄苳溪跟蘆興街都沒連接起來，造成

這整個區塊沒有路到桃園，都在南崁、南竹路裡

面擠，希望重新檢討。 

2. 應考慮整體發展，剔除區域沒路走沒辦法發展，

市政府應嚴正考慮。 

徐先生 反對都市計畫縮編，希望可以維持上一個計畫。 

蘆興里里長 

邱顯乾 

1. 蘆興里佔了計畫內8成面積，農民辛苦才蓋一間房

子，很多聚落在這裡除了劃設為道路的原有建物

應規劃保留。 

2. G13a前面最漂亮的地方不應該做公園，溪邊可以

規劃住宅區跟商業區。 

3. 拆除後補償應足夠讓民眾蓋回房子嗎，且不影響

到道路的房子應予保留。 

趙先生 

1. 本人是G13a住戶，從600多公頃減少到250公頃，

縮小部分三站都是圍著蘆興南路往上走，非常不

適合，蘆興南路彎彎曲曲又徵收土地拓寬，都市

計畫非常潦草。 

2. 本次為區段徵收，本案公益性、目的性、必要性

不足，又沒有規劃好只做一半。 

邱先生 

1. 四個訴求如下 

(1) 河川、埤塘納入徵收範圍 

(2) 建議依109年再公展計畫面積642公頃 

(3) 區段徵收抵價地分回比例41~45%：比照航空

城、地上物補償評點要給最高金額 

(4) 桃園市政府所有局處一併合辦該計畫，而非單

一局處，無法產生最大效益。 

2. 希望承先啟後，讓G12~13a間土地地盡其利。 

3. 將彙集民眾陳情為權利發聲。 

翁先生 
南竹路二段及蘆興南路口社區希望在不影響開發案

及道路拓寬情況下妥為保留。 
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呂先生 

1. 會前沒通知地主，市府應改進好好宣導。 

2. G12站西側沒任何規劃，應規劃650公頃才是完整

街廓。 

3. 每天春日路都塞車，寶慶路應延伸納入計畫範圍。 

林先生 
蘆興南路到蘆興街太彎曲車流量大常發生車禍，建

議蘆興南路拉直往富國路方向。 

蘇先生 

1. G12~13a是唯一有捷運的整開區，應規劃住宅區

容更多人口。 

2. 蘆興南路拓寬但路邊都沒規劃。 

鄭小姐 
我是經國路的居民，希望政府要重視幸福橋連結G12

站，緩解交通車流，提升道路服務水準。 

呂先生 建議將我的房屋剔除區段徵收。 

蘆竹里里長 

蔡清雲 

1. 埤塘2-2-4下方希望能納入徵收可以劃設農專區。 

2. G13a站周邊不要產專區應變更為住宅區，希望能

原地原配保留原有建物。 

3. 富國路要納入讓長榮路才可以延伸。 

4. 配合徵收但政府要照顧農民，應讓我們能重新建

築居住，且沒有被劃設為道路的房屋應予保留。 

曾小姐 堅決反對縮編，要開發才能進步繁榮。 

游先生 
我是蘆興段527地號香格里拉社區住戶，應剔除產專

區劃為住宅區。 

趙先生 

1. 建議多舉辦座談會，讓居民有機會反映意見。 

2. 希望加速開發期程，並延續政策。 

3. 應重新思考G13a站產專區規劃，應規劃住宅區、

公家單位或學校。 

曾先生 
希望改用市地重劃，或區段徵收應回饋給地主相等

的比例。 

劉先生 

1. 捷運車站及出土段是之前徵收的地主後續是否可

參加區徵？ 

2. 區段徵收分配40%不合理。 

3. 座談會地主都沒收到通知。 
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林小姐 

1. 居住在G13a附近的居民，反對開發，社會住宅對

當地無用。 

2. 應緊扣生態城市主題，已整理當地生態資料供市

府規劃參考。 

徐先生 反對縮編，建議要維持原來642公頃開發。 

江先生 

1. 反對縮編，盡速建設以促進地方繁榮。 

2. 為何保留富國路以西，卻規劃南新路產業區，在

不影響規劃應把現況房屋保留。 

業務單位回應 

一、 首先感謝各位來參加座談會，本計畫案於109

年辦理再公展計畫面積為642公頃，公展期間

眾多民眾陳情，要求剔除區段徵收、建物原

地保留、縮減開發範圍，市府為了讓案件可

以順利推動，故參考民眾意見重新研議計畫

範圍及內容，研議方向將以車站周邊一定範

圍定義各站開發構想，儘量保留在地優良農

作、既有聚落紋理、地方信仰中心、古厝老

屋等特色地景，適度發展捷運車站周邊地

區。 

二、 今天辦理座談會是依據「都市計畫草案辦理

公開展覽前應行注意事項」，目的是在公開

展覽前先聽大家的意見，作為研擬草案的參

考。今天會先說明重新檢討後的變更範圍及

各站發展構想，各位如果有建議意見請以書

面提出或在今天座談會提出。今天座談會會

做成紀錄並放在市府都發局網站，請大家發

言時先說姓氏以方便記錄。另外座談會簡報

也已經放在都發局網站，各位可以自行下

載。 
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三、 後續會參考各位的意見研擬都市計畫草案辦

理公開展覽，屆時會以書面掛號通知變更範

圍內的地主，並舉辦說明會。公開展覽後要

經市都委會及內政部都委會、地政司審查，

等到內政部都委會審議通過後會辦理重新公

開展覽，待後續都市計畫審定後才會辦理區

段徵收作業。 

四、 本開發案最主要的目的是因應捷運通車後，

如何讓南崁既成市區地居民能夠很方便地到

達捷運站，因此規劃重點是捷運站到既成市

區的人行、車行動線。另外南崁市區也面臨

發展飽和、公設不足的問題，也可透過本案

規劃各項公共設施解決問題。 

五、 本次縮減開發範圍並非全因陳情案的反對意

見，而是務實的以車站周邊一定範圍、既有

市區、現況道路等來界定合理適當的開發範

圍。一方面儘量保留農村風貌減少衝擊、一

方面選擇必要的範圍進行開發。 

六、 區段徵收整體開發須審議公益性及必要性，

相關開發範圍及住宅區、商業區、產業專用

區、公共設施用地等面積及位置均須依循上

位計畫的指導及合理的論述及數據分析支

持，才能通過審議。 

七、 捷運G13a站周邊規劃的產專區並不是傳統的

製造業，而是以產業升級為目標，提供鄰近

工業區發展所需的研發、金融、商務、企業
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總部等土地。另若有原有住戶安置需求也會

研議規劃適量安置街廓。 

八、 此次縮減後的範圍未將中正路及中正北路西

側5口埤塘及周邊區域納入，主要是考量埤塘

周邊生態豐富且有農村聚落及農田，故維持

農業區以保留農村風貌。 

九、 本案現行計畫為農業區，依行政院函示須以

區段徵收方式開發，並無法以市地重劃方式

開發。有關發還比例及補償標準將依辦理區

徵時全市通案標準辦理。 

十、 各位提出希望原地保留建物的建議，請以書

面提出並敘明地段地號、地址，後續研擬規

劃草案時會儘量避免劃設為公共設施用地，

讓原有建物可以有保留的機會。 

十一、 座談會後市府續會召開府內機關協會議，

收集各單位的用地需求，儘量納入本案規

劃，藉由本開發案滿足公共設施用地需求。

南竹路派出所的用地需求也會納入規劃參

考。 

十二、 謝謝各位今天提出許多關於辦理範圍、交

通、建物保留、規劃構想等的建議意見，都

發局會將各項意見納入規劃參考。後續將研

擬規劃草案辦理公開展覽並以書面掛號通知

變更範圍土地所有權人，屆時若對公展草案

有意見可以陳情方式提出。今天座談會結

束，謝謝大家。 
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陸、決議： 

本次座談會之會議情形、出席會議相關公民或團體陳述意見

彙整後，作為規劃之參考。 

柒、散會 
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座談會說明與討論情形 

  

  

  

 


