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圖13 計畫道路與周邊道路拓寬前服務水準示意圖 

 

圖14 計畫道路與周邊道路拓寬後服務水準示意圖 

資料來源：本計畫繪製。 
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(五) 相關道路計畫 

配合「石門大圳倒虹吸工段（鎮興里）自行車道新建工程」，本計畫

將部分可與自行車道聯通之路段配合道路留設自行車與人行道共用道，以

利與未來政策預計聯通之八角塘聚落、鎮興里客家生態埤圳生活空間及大

坑缺溪客家公園等地之自行車道串聯，完善自行車路網，詳細道路配置與

位置詳下圖 15。 

 

圖15 計畫範圍周邊自行車道路網示意圖 

資料來源：本計畫繪製。
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肆、 變更內容 

一、 變更位置 

本計畫變更位置於桃園市平鎮區「平鎮（山子頂地區）都市計

畫」中央偏西，現行都市計畫之土地使用分區為農業區，面積約 0.95

公頃，配合「平鎮區南勢重劃中庸路延伸銜接中興路道路拓寬暨新

闢工程」變更為道路用地，如圖 16 所示。 

 

圖16 變更位置示意圖 

資料來源：本計畫繪製。 

 

二、 變更理由 

(一) 本案現況道路尖峰交通小時車流量大，於平日上午尖峰雙向車流

量約 581PCU，下午尖峰雙向車流量約 593PCU，現況道路寬度

不足，導致雙向車輛會車不易，服務水準偏低，將不利於地區之

發展，故興闢本案有其必要性，能有效改善道路壅塞情形並增加

行車安全，同時對平鎮地區觀光發展有極大的助益。 
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(二) 解決平鎮（山子頂地區）都市計畫區缺乏東西向交通幹道問題，

目前平鎮山子頂地區與楊梅埔心地區之間僅靠 4~6 公尺中庸路

一段聯繫，造成兩地連絡不易，其本案道路功能定位為區域聯絡

道路，作為連接桃園市平鎮山子頂地區與楊梅地區之替代道路，

提升該區交通服務品質，促進道路系統之便捷性，故本案具興闢

急迫性。 

(三) 依桃園市政府工務局「平鎮區南勢重劃中庸路延伸銜接中興路道

路拓寬暨新闢工程」線型評估與定線作業之道路拓寬暨新闢工程

內容及道路線型以公有地為優先，採最少拆遷等原則，本案配合

變更。 

三、 變更內容 

本計畫變更部分農業區為道路用地，變更內容綜理表如表 8 所

示，變更前後土地使用面積增減對照表如表 9 所示，變更內容示意

圖如圖 17 所示。本計畫未指明變更部分，應以現行計畫為準。 

表8 變更內容綜理表 

變更
位置 

變更內容 
變更理由 原計畫 

（公頃） 
新計畫 
（公頃） 

天津
街以
西至
大坑
缺溪
南側 

農業區
（0.95） 

道路用地
（0.95） 

1. 本案現況道路尖峰交通小時車流
量大，於平日上午尖峰雙向車流量
約 581PCU，下午尖峰雙向車流量
約 593PCU，現況道路寬度不足，
導致雙向車輛會車不易，服務水準
偏低，將不利於地區之發展，故興
闢本案有其必要性，能有效改善道
路壅塞情形並增加行車安全，同時
對平鎮地區觀光發展有極大的助
益。 

2. 解決平鎮（山子頂地區）都市計畫
區缺乏東西向交通幹道問題，目前
平鎮山子頂地區與楊梅埔心地區
之間僅靠 4~6 公尺中庸路一段聯
繫，造成兩地連絡不易，其本案道
路功能定位為區域聯絡道路，作為
連接桃園市平鎮山子頂地區與楊
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變更
位置 

變更內容 變更理由 

梅地區之替代道路，提升該區交通
服務品質，促進道路系統之便捷
性，故本案具興闢急迫性。 

3. 依桃園市政府工務局「平鎮區南勢
重劃中庸路延伸銜接中興路道路
拓寬暨新闢工程」線型評估與定線
作業之道路拓寬暨新闢工程內容
及道路線型以公有地為優先，採最
少拆遷等原則，本案配合變更。 

註 1：凡本次變更案未指明變更部分，均應以原核定計畫為準。 

註 2：表內所載面積應以實際地及分割測量面積為準。 

 

圖17 變更內容示意圖 

註 1：凡本次變更案未指明變更部分，均應以原核定計畫為準。 

資料來源：本計畫繪製。  
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表9 變更前後土地使用面積增減對照表 

項目 

變更前
計畫面
積 

（公頃） 

增減 

面積 

（公
頃） 

變更後面積 

計畫面積
（公頃） 

占都市發
展用地比
率（%） 

占計畫
面積比
率（%） 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 202.27  202.27 37.27 20.22 

商業區 15.46  15.46 2.85 1.54 

乙種工業區 126.49  126.49 23.31 12.65 

農業區 458.50 -0.95 457.55 - 45.74 

農會專用區 0.37  0.37 0.07 0.04 

醫療專用區 0.94  0.94 0.17 0.09 

行政區 0.09  0.09 0.02 0.01 

宗教專用區 1.97  1.97 0.36 0.20 

變電所專用區 0.39  0.39 0.07 0.04 

小計 806.48 -0.95 805.53 64.12 80.53 

公
共
設
施
用
地 

機關用地 39.21  39.21 7.23 3.92 

國民小學用地 11.33  11.33 2.09 1.13 

國民中學用地 10.68  10.68 1.97 1.07 

零售市場用地 1.26  1.26 0.23 0.13 

公園用地 12.20  12.20 2.25 1.22 

兒童遊樂場用地 4.25  4.25 0.78 0.42 

綠地 0.10  0.10 0.02 0.01 

廣場用地 0.17  0.17 0.03 0.02 

社教用地 0.08  0.08 0.01 0.01 

墓地用地 1.82  1.82 0.34 0.18 

停車場用地 2.82  2.82 0.52 0.28 

汙水處理場用地 0.09  0.09 0.02 0.01 

快速公路用地 8.19  8.19 1.51 0.82 

自來水事業用地 1.06  1.06 0.20 0.11 

道路用地 100.54 +0.95 101.49 18.70 10.14 

小計 193.80 +0.95 194.75 35.88 19.47 

都市發展用地面積 541.75 +0.95 542.70 100.00 - 

計畫總面積 1,000.25 - 1,000.25 - 100.00 

註 1：實施面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 

註 2：都市發展用地面積不含農業區。 

資料來源：「變更平鎮（山子頂地區）都市計畫（第二次通盤檢討）（第二階段）

案」，民國 108 年 02 月；本計畫繪製。 
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伍、 變更後計畫 

一、 變更後計畫內容 

本次變更平鎮（山子頂地區）都市計畫係檢視現況環境，以及

基於交通安全考量，調整部分土地使用。變更後之土地使用項目為

道路用地，面積 0.95 公頃，占計畫總面積 0.09%，變更後計畫示意

圖，如圖 18 所示。 

 

圖18 變更後計畫示意圖 

資料來源：本計畫繪製。 
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表10 變更後土地使用面積表 

項目 
計畫面積 

(公頃) 

佔都市發
展用地總
面積百分
比(%) 

佔計畫總
面積百分
比(%) 

備註 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 202.27 37.27 20.22  

商業區 15.46 2.85 1.54  

乙種工業區 126.49 23.31 12.65  

農業區 457.55 - 45.74  

農會專用區 0.37 0.07 0.04  

醫療專用區 0.94 0.17 0.09  

行政區 0.09 0.02 0.01  

宗教專用區 1.97 0.36 0.20  

變電所專用區 0.39 0.07 0.04  

小計 805.53 64.12 80.53  

公
共
設
施
用
地 

機關用地 39.21 7.23 3.92  

國民小學用地 11.33 2.09 1.13  

國民中學用地 10.68 1.97 1.07  

零售市場用地 1.26 0.23 0.13  

公園用地 12.20 2.25 1.22  

兒童遊樂場用地 4.25 0.78 0.42  

綠地用地 0.10 0.02 0.01  

廣場用地 0.17 0.03 0.02  

社教用地 0.08 0.01 0.01  

墓地用地 1.82 0.34 0.18  

停車場用地 2.82 0.52 0.28  

汙水處理場用地 0.09 0.02 0.01  

快速公路用地 8.19 1.51 0.82  

自來水事業用地 1.06 0.20 0.11  

道路用地 101.49 18.70 10.14  

小計 194.75 35.89 19.47  

都市發展用地總面積 542.70 100.00 -  

計畫總面積 1,000.25 - 100.00  

註 1：實施面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 

註 2：都市發展用地面積不含農業區、保護區、風景區、河川區、河川區(兼供道
路用地使用)。 
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二、 交通系統規劃 

(一) 道路設置原則 

本計畫符合公路設計規範，興闢道路中心線與既有道路中心

線銜接，以最少拆遷，避免影響居民生活，興闢道路寬度為 12 公

尺，於都市計畫地區路線長度約 800 公尺，設計速率 40~50 公里/

小時，車道配置以各 2 公尺之人行道及 4 公尺混合車道設置，如

圖 19 所示。 

對於現有邊溝及其他排水設施若有破壞，將予以整合設置相

關設施；尚未設置邊溝路段，將增設路邊溝；另跨越大坑缺溪之

橋梁則以預力 I 型樑跨越。 

未來橫斷面之設計，為考量周邊為農業區特性，兩旁人行道

寬度之留設應更為彈性，並考量爾後栽種行道樹維護管理問題，

應選擇與周邊環境搭配之植栽，而對道路兩側之溝渠，應重視生

態工法，以形塑良好景觀及人行環境。 

路邊臨時停車可能對車流造成影響，交通主管單位將透過道

路標線等方式改善；另因本路線於彎曲且周邊無住宅區，將加強

夜間照明及反光標誌等加強道路安全設施。 

 

圖19 車道配置示意圖 
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(二) 路口動線規劃 

本計畫興闢道路東端與天津街及新光路五段交會，預期影響

與動線規劃如下。 

1. 現況路口為 T 型路口，計畫道路開拓後即成為十字路口，路口

向南之新光路五段為單線雙向通行車道，計畫道路西側現開闢

為鑊篤陂塘生態公園入口步道。 

2. 天津街以南之新光路五段依都市計畫道路開闢完成後，未來可

能連接平鎮工業區，提供周邊地區更完整、多元的交通路網，

如圖 20 所示。 

 

圖20 道路東端路口示意圖 
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3. 自行車及人行空間規劃 

依「平鎮區南勢重劃中庸路延伸銜接中興路道路拓寬暨

新闢工程」於非都市計畫地區道路劃設自行車道與人行道共

用，並將鎮南橋改為人行步道使用，提升道路安全並增加民

眾休憩空間，如圖 21、圖 22 所示。 

 

圖21 自行車道路網示意圖 

 

圖22 鎮南橋改為人行空間示意圖 
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陸、 實施進度及經費 

一、 實施進度 

本計畫預計執行期程為都市計畫發布實施後 3 年內完成。 

二、 實施經費 

本計畫公有土地依國有財產法等相關規定辦理撥用。私有土地

依依土地徵收條例等相關規定先行以協議價購，協議不成時，則改

採一般徵收方式取得。開發建設經費來源由桃園市政府編列預算支

應，預估開發經費約為 23,806 萬元，如表 11 所示。 

表11 實施進度及經費表 

項
目 

面
積 
(公
頃) 

土
地
權
屬 

土地取得
方式 開發經費(萬元) 

主
辦
單
位 

預定
完成
期限 

經
費
來
源 

協
議 
價
購
或 
徵
收 

公地
撥用
/管
理機
關變
更 

土地徵
購費及
有償撥
用費 

地
上
物
補
償 

工程
費 合計 

道
路 

0.19 公
有  ˇ 1,082  

9,600 23,806 

桃
園
市
政
府 

發布
實施
後 
3 年
內 

桃
園
市 
政
府 

0.76 私
有 ˇ  12,193 505 

註 1：表內實際面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。 

註 2：本計畫建築物拆遷補償費依照桃園市興辦公共工程建築改良物拆遷補償標
準」及「桃園市興辦公共工程地上物拆遷補償自治條例」計算建築物拆遷
補償費；農作物補償費依照「桃園市農作改良物與農業機具設備畜產水產
養殖物徵購補償費及遷移費查估基準」，計算私有地之農作物(水稻、灌木、

香蕉、竹子)之補償費。 

註 3：本計畫私有土地徵購按 109 年土地公告現值均價乘上 2 倍方式預估市價；
公有地有償撥用按 109 年土地公告現值均價乘上 1 倍方式預估市價。 

註 4：工程費程費用以興闢道路長度乘上寬度乘上 8,000 元/平方公尺估算。 

註 5：本表開發經費及預定完成期限主辦單位得視財務狀況酌予調整。 



公開展覽草案 

32 

柒、 其他 

本次變更計畫書圖未註明變更者皆以原計畫為準。 
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桃園市政府 函
地址：330206桃園市桃園區縣府路1號

承辦人：工程員 邱欣怡

電話：03-3322101#6753

電子信箱：10032558@mail.tycg.gov.tw

受文者：永奕不動產顧問有限公司

發文日期：中華民國109年9月14日

發文字號：府工規字第1090233680號

速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：

主旨：有關本府辦理「變更平鎮(山子頂地區)都市計畫(部分農

業區為道路用地)(配合中庸路延伸銜接中興路道路拓寬暨

新闢工程)」符合都市計畫法第27條第1項第4款一案，詳

如說明，請查照。

說明：

一、依據內政部93年1月7日內授營都字第0920091111號解釋函

略以：都市計畫法第二十七條第一項第四款「為配合……

直轄市或縣（市）興建之重大設施」係指配合直轄市或縣

（市）興建之重大設施，有迅行變更之必要，經直轄市、

縣（市）政府參酌下列四項原則逕予認定者。

(一)已列入地方政府施政方針、施政計畫之重大設施建設計

畫者。

(二)已編列預算達政府採購法規定之查核金額以上之地方重

大建設者。

(三)報經中央各目的事業主管機關專案核准補助二分之一以

上經費興建之重大設施者。

(四)其他符合都市計畫相關法令或審議規範規定，得依都市

檔　　號:
保存年限:

7
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計畫法第二十七條規定辦理都市計畫變更者。

二、旨案係因應地區發展之交通需求，經本府核定開闢之道路

工程，尚符前開原則(一)，爰由本府逕予認定。

正本：桃園市政府工務局

副本：桃園市政府都市發展局、永奕不動產顧問有限公司
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附件二、桃園市都市計畫委員會

 111 年 4 月 15 日第 68 次會議記錄 





桃園市政府  函 

 

 

地址：33001桃園市桃園區縣府路1號2樓
承辦人：陳映中
電話：3322101#5224
電子信箱：10054221@mail.tycg.gov.tw

受文者：本府市長室、本府便民服務中心、桃園市政府都市發展局

發文日期：中華民國111年5月2日
發文字號：府都計字第1110102327號
速別：普通件

密等及解密條件或保密期限：

附件：如說明二

主旨：檢送本市都市計畫委員會111年4月15日第68次會議紀錄1份
，請查照。

說明：

一、依本府111年4月1日府都計字第1110075134號開會通知單續

辦。

二、隨文檢附本會議書面會議紀錄1份予本市都市計畫委員會委

員，並請委員以書面方式確認，如委員對本次會議紀錄有修

正意見，請於文到7日內以書面方式提出，以利本府綜整；

至其餘相關單位及人員則請至本府都市發展局(http://urdb.tyc
g.gov.tw/) 「業務資訊－都市計畫科－桃園市都市計畫委員

會－委員會會議紀錄」網站下載會議紀錄。

正本：李主任委員憲明、黃副主任委員治峯、盧委員維屏、蔡委員金鐘、賴委員宇亭、

歐委員美鐶、洪委員曙輝、何委員芳子、劉委員惠雯、賴委員碧瑩、張委員蓓琪

、宋委員立垚、彭委員文惠、葉委員呂華、王委員秀娟、許委員阿雪、董委員娟

鳴、洪委員禾秣、韋委員多芳、李委員文科、吳委員俊霖

副本：桃園市議會、桃園區籍市議員（討論第1、2案）、大園區籍市議員（討論第3案）

、龍潭區籍市議員（討論第4案）、平鎮區籍市議員（討論第5案）、桃園市政府

建築管理處（討論第1、2、3案）、桃園市桃園區公所（討論第1、2案）、行政院

農業委員會農田水利署（討論第3案）、桃園市政府教育局（討論第3案）、桃園

市政府經濟發展局（討論第3案）、桃園市大園區公所（討論第3案）、桃園市立

大園國民中學（討論第3案）、桃園市政府水務局（討論第4案）、桃園市政府工

務局（討論第4、5案）、桃園市政府交通局（討論第4、5案）、桃園市政府農業

局（討論第4、5案）、桃園市龍潭區公所（討論第4案）、桃園市政府地政局（討

論第5案）、桃園市政府新建工程處（討論第5案）、桃園市平鎮區公所（討論第5
案）、桃園市政府都市發展局都市行政科（討論第1、2、3案）、桃園市政府都市

裝

訂

線

抄 本
檔　　號：

保存年限：發文方式：紙本遞送
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發展局都市設計科（討論第1、2、3案）、桃園市政府都市發展局（副局長、主任

秘書、專門委員）
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桃園市都市計畫委員會第 68 次會議紀錄 

壹、 時間：111年 4 月 15日(星期五)下午 2時。 

貳、 地點：本府 16 樓 1602會議室。 

參、 主持人：李主任委員憲明 

紀錄彙整：陳映中 

肆、 出席委員：（詳會議簽到簿）。 

伍、 列席單位及人員：（詳會議簽到簿）。 

陸、 本會第 67次會議紀錄確認情形： 

本會 111年 3月 18日第 67次會議紀錄已於 111年 4月 14日函

送各委員，惟迄本次會議召開時間未達 7 日，提下次會議確認。 

柒、 討論事項(會議決議如後) 

捌、 臨時動議(無) 

玖、 散會時間：下午4時5分

第 1案：審議「變更桃園市都市計畫(三民路以北、民生路內側以東

至南崁溪整治線間)細部計畫土地使用分區管制要點案」 

第 2 案：審議「變更南崁地區都市計畫(多功能藝文園區)細部計畫

土地使用分區管制要點案」 

第 3 案：審議「變更桃園航空客運園區(大園南港地區)特定區細部

計畫(第一次通盤檢討)(土地使用分區管制要點)案」 

第 4 案：審議「變更石門都市計畫（部分農業區、風景區及河川區

為道路用地）（配合石門水庫阿姆坪防淤隧道工程計畫－

大嵙崁清淤輸送系統）案」 

第 5案：審議「變更平鎮(山子頂地區)都市計畫(部分農業區為道路

用地)(配合中庸路延伸銜接中興路道路拓寬暨新闢工程)

案」 
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第 5 案：「變更平鎮(山子頂地區)都市計畫(部分農業區為道路用

地)(配合中庸路延伸銜接中興路道路拓寬暨新闢工程)案」 

說  明：  

一、 辦理緣起： 

配合桃園市政府工務局辦理「平鎮區南勢重劃中庸路延

伸銜接中興路道路拓寬暨新闢工程」線型評估與定線作業，

擬藉由拓寬或新闢道路方式，使中庸路成為連接桃園市平鎮

山子頂地區與楊梅區之重要聯絡道路，具興闢急迫性。 

本計畫基地位於平鎮(山子頂地區)都市計畫之農業區，

其位置於桃園市平鎮區中庸路一段，現況道路蜿蜒且寬度僅

約 4~6 公尺寬，加上彎道多造成會車不易，不僅常有道路壅

塞情形，亦增加通行危險性，為增進行車安全並提供改善天

津街與中興路間更好聯繫，同時提供跨越大坑缺排水的新選

擇，減輕古蹟橋梁鎮南橋負擔之必要性。 

興闢道路全程皆位於平鎮區境內，東起新光路五段與天

津街交叉口，西至中興路，計畫寬度為 12公尺、全長約 1,430

公尺，部分路段位於非都市計畫區土地內，爰針對位於都市

計畫區內之道路範圍長度約 800公尺辦理土地變更。 

二、 擬定機關：桃園市政府。 

三、 計畫性質：主要計畫。 

四、 法令依據：都市計畫法第 27條第 1項第 4款。 

五、 計畫位置：本計畫變更位置位於「平鎮(山子頂地區)都市計

畫」之中庸路一段。東起新光路五段與天津街交叉口，西至

大坑缺溪。計畫變更道路長度約 800公尺，現況道路寬度約

4~6公尺公尺，擬拓寬至 12公尺(詳圖 1)。 

六、 計畫內容：詳表 1及圖 2。 

七、 辦理歷程： 

(一)109年 12月 31日公告公開展覽，並於 110年 1 月 18日

上午於平鎮區公所辦理公開展覽說明會。 

(二)110年 8月 24日召開本市都市計畫委員會第 1次專案小

組會議。 
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(三)110年 10月 5日召開本市都市計畫委員會第 2次專案小

組會議。 

(四)111 年 3 月 1 日召開本市都市計畫委員會第 3 次專案小

組會議。 

八、 公民或團體陳情意見：計 6件(詳表 3)。 

九、 本次討論議題：依歷次專案小組建議意見修正，並以對照表

方式補充處理情形(詳附件一)。 

決  議：照本次提會內容通過，詳表 2、表 3、表 5及圖 3。 
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圖 1  變更位置示意圖 
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表 1  變更內容明細表(公開展覽) 

位 置 
變更內容(公頃) 

變更理由 
原計畫 新計畫 

天津街以西

至大坑缺溪

鎮南橋南側 

農業區

（1.18） 

道路用地

（1.18） 

1.解決平鎮（山子頂地區）都市計畫區缺乏東西向交

通幹道問題，連接桃園市平鎮山子頂地區與楊梅區

之重要聯絡道路，具興闢急迫性，可促進道路系統

之便捷性。 

2.為有效改善道路壅塞情形並增加行車安全性，既有

道路尖峰交通小時車流量大，服務水準偏低，興闢

此路段有其必要性。 

3.依桃園市政府工務局規劃之道路拓寬暨新闢工程

內容，本計畫配合變更。 

註1：凡本次變更案未指明變更部分，均應以原核定計畫為準。 

註 2：表內所載面積應以實際地及分割測量面積為準。 

 

 
圖 2 變更內容示意圖(公開展覽) 
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表 2  變更內容明細表(本次提會內容) 

位 置 
變更內容(公頃) 

變更理由 市都委會決議 
原計畫 新計畫 

天津街以

西至大坑

缺溪鎮南

橋南側 

農業區

（0.95） 

道路用地

（0.95） 

1. 本案現況道路尖峰交通小時

車流量大，於平日上午尖峰

雙向車流量約 581PCU，下

午 尖 峰 雙 向 車 流 量 約

593PCU，現況道路寬度不

足，導致雙向車輛會車不

易，服務水準偏低，將不利

於地區之發展，故興闢本案

有其必要性，能有效改善道

路壅塞情形並增加行車安

全，同時對平鎮地區觀光發

展有極大的助益。 

2. 解決平鎮（山子頂地區）都

市計畫區缺乏東西向交通幹

道問題，目前平鎮山子頂地

區與楊梅埔心地區之間僅靠

4~6 公尺中庸路一段聯繫，

造成兩地連絡不易，其本案

道路功能定位為區域聯絡道

路，作為連接桃園市平鎮山

子頂地區與楊梅地區之替代

道路，提升該區交通服務品

質，促進道路系統之便捷

性，故本案具興闢急迫性。 

3. 依桃園市政府工務局「平鎮

區南勢重劃中庸路延伸銜接

中興路道路拓寬暨新闢工

程」線型評估與定線作業之

道路拓寬暨新闢工程內容及

道路線型以公有地為優先，

採最少拆遷等原則，本案配

合變更。 

照本次提會內容通過。 

註：表內面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。


