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壹、計畫緣起 

「中壢(龍岡地區)都市計畫」於民國 72 年 9 月 13 日發布實施，第

一次通盤檢討於民國 89 年 9 月 26 日發布實施，第二次通盤檢討(含都市

計畫圖重製)分別於民國 111 年 1 月 3 日及民國 112 年 1 月 11 日發布實

施。 

現行都市計畫地形圖係民國 94 年測繪完成(TWD97 坐標系統)，因歷

經多年的環境變遷，地形地貌與實際發展有所落差，衍生都市計畫執行

之困擾。為利本次通盤檢討作業之進行，本府辦理中壢(龍岡地區)都市

計畫區一千分之一地形圖數值測繪，並於民國 111 年完成重測作業之數

值地形圖(TWD97 坐標系統)，故本次檢討依上開測製成果，辦理都市計畫

圖重製作業，藉以改善都市計畫地形圖老舊及執行偏差等情形。 

貳、法令依據 

都市計畫法第 26 條。 

參、計畫位置及範圍 

計畫區範圍涵跨中壢區、平鎮區、八德區等轄區，東至龍岡國中

以東約 900 公尺之現有道路東側為界，西至中壢區與平鎮區之區界線

為界，南至龍岡路與龍東路交叉口之圓環以南約 300 公尺與龍南路以

南約 800 公尺處之現有排水溝為界，北至中壢平鎮都市計畫範圍線為

界，面積為 1,256.42 公頃。 

  

公開展覽草案



2 

 

圖 1  計畫區地理位置示意圖 
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肆、現行都市計畫概述 

一、實施歷程 

「中壢龍岡地區(包括中壢埔頂、平鎮鄉社子暨八德鄉霄裡地區)

都市計畫」於民國 72 年 9月 13 日發布實施，「變更中壢(龍岡地區)

都市計畫(第一次通盤檢討)」於民國 89 年 9 月 26 日發布實施，「變

更中壢(龍岡地區)主要計畫(第二次通盤檢討)(含都市計畫圖重製)」

於民國 111 年 1 月 3 日及民國 112 年 1 月 11 日發布實施。 

另為符都市計畫之主細拆離分層管理政策目標及落實地方自治

精神，已將土地使用分區管制要點納入細部計畫辦理，並於民國 111

年 1 月 20 日發布實施。 

二、計畫年期、計畫人口 

以民國 115 年為計畫目標年，計畫人口為 130,000 人。 

三、土地使用計畫 

現行計畫劃設住宅區、住宅區(國宅用地)、商業區、乙種工業

區、農業區、文教區、文教區(供私立南亞技術學院使用)、河川區、

電信專用區、眷村文化專用區、宗教專用區、加油站專用區等，面

積計 825.04 公頃，占總面積之 65.67%。 

四、公共設施計畫 

現行計畫劃設機關用地、電力設施用地、學校用地、公園用地、

兒童遊樂場用地、市場用地、停車場用地、加油站用地、綠地綠帶

用地、綠地用地、廣場兼停車場用地、綠化步道用地、道路用地、

人行步道用地、社會褔利設施用地、體育場用地等，面積計 431.38

公頃，占總面積之 34.33%。 

五、交通系統計畫 

聯外幹線道路五條分別通往中壢、八德、大溪及內壢；另配設

環狀幹線道路 1 條、社區間聯外道路 6 條及區內主、次要道路、出

入道路及人行步道等。 

  

公開展覽草案



4 

表 1  歷次個案變更一覽表 

編號 變更計畫名稱 發布日期文號 

1 
中壢龍岡地區(包括中壢埔頂、平鎮鄉社子暨八德鄉

霄裡地區)都市計畫案 

民國 72 年 9 月 13 日 

府建都字第 110022 號 

2 變更中壢(龍岡地區)都市計畫(第一次通盤檢討)案 
民國 89 年 9 月 26 日 

府工都字第 182029 號 

3 
變更中壢(龍岡地區)都市計畫(部分『機二十三』機

關用地為學校用地)案 
民國 94 年 2 月 2 日 

府城鄉字第09400263202號

4 
變更中壢(龍岡地區)都市計畫(增(修)訂土地使用分

區管制要點 
民國 96 年 12 月 10 日 

府城鄉字第 0960409586 號

5 
變更中壢(龍岡地區)都市計畫(部分農業區及機關用

地為道路用地)計畫案 
民國 99 年 7 月 21 日 

府城規字第 0990269704 號

6 
變更中壢(龍岡地區)都市計畫(電信事業土地專案通

盤檢討)案 
民國 100 年 11 月 30 日 

府城綜字第 1000485413 號

7 
變更中壢(龍岡地區)都市計畫(配合馬祖新村眷村文

化保存)案 
民國 103 年 12 月 3 日 

府城都字第 1030290179 號

8 
變更中壢(龍岡地區)都市計畫(部分機關用地、學校

用地及農業區為道路用地)案 
民國 105 年 8 月 5 日 

府都計字第 1050181173 號

9 
變更中壢(龍岡地區)都市計畫(部分機關用地(機十

六)為體育場用地)案 
民國 108 年 2 月 25 日 

府都計字第 1080035794 號

10 

變更中壢(龍岡地區)都市計畫(第二次通盤檢討)(變

更內容綜理表新編號 7、8及 21 案)(配合桃園市中壢

一號社會住宅)案 

民國 109 年 7 月 10 日 
府都計字第 1090163369 號

11 
變更中壢(龍岡地區)都市計畫(配合運動公 
園生活園區整體開發計畫)案 

民國 109 年 10 月 13 日 
府都綜字第 1090230829 號

12 
變更中壢(龍岡地區)都市計畫(配合金車公司中壢廠

擴廠)主要計畫案 
民國 110 年 1 月 29 日 

府都計字第 1100020463 號

13 
變更中壢(龍岡地區)主要計畫(第二次通盤檢討)(含

都市計畫書圖重製)(第一階段)案 
民國 111 年 1 月 3 日 

府都計字第 1100336746 號

14 
變更中壢(龍岡地區)主要計畫(第二次通盤檢討)(含

都市計畫圖重製)(第二階段)案 
民國 112 年 1 月 11 日 

府都計字第 1120004889 號

15 
變更中壢(龍岡地區)主要計畫(配合運動公園生活園

區整體開發計畫區段徵收工程)案 
民國 113 年 4 月 22 日 

府都綜字第 1130099241 號

資料來源：整理自桃園市政府都市發展局。 
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表 2  現行都市計畫面積表 

項目 
計畫面積 

(公頃) 

占計畫總面積

百分比(%) 

占都市發展面積

百分比(%) 

土地

使用

分區 

住宅區 360.29 28.68 41.05

住宅區(國宅用地) 3.51 0.28 0.40

商業區 26.14 2.08 2.98

乙種工業區 44.62 3.55 5.08

農業區 374.63 29.82 -

文教區 0.14 0.01 0.02

文教區 

(供私立南亞技術學院使用)
4.66 0.37 0.53

河川區 4.19 0.33 -

電信專用區 3.39 0.27 0.39

眷村文化專用區 2.39 0.19 0.27

宗教專用區 0.41 0.03 0.05

加油站專用區 0.67 0.06 0.08

小計 825.04 65.67 50.85

公共

設施

用地 

機關用地 165.29 13.15 18.83

電力設施用地 0.01 0.01 0.01

學校用地 47.14 3.75 5.37

公園用地 24.18 1.92 2.76

兒童遊樂場用地 9.46 0.75 1.08

市場用地 1.85 0.15 0.21

停車場用地 3.74 0.30 0.43

加油站用地 0.27 0.02 0.03

綠地綠帶用地 1.23 0.10 0.14

綠地用地 1.18 0.09 0.13

廣場兼停車場用地 0.40 0.03 0.05

綠化步道用地 1.91 0.15 0.22

道路用地 166.59 13.26 18.98

人行步道用地 2.23 0.18 0.25

社會褔利設施用地 0.84 0.07 0.10

體育場用地 5.06 0.40 0.58

小計 431.38 34.33 49.15

都市發展用地 877.60 100.00 -

計畫總面積 1,256.42 - 100.00

註：1.表內面積應以核定計畫圖實地測量分割面積為準。 

2.都市發展用地面積不包括農業區及河川區之面積。 
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圖 2  現行都市計畫示意圖 
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伍、都市計畫圖重製作業 

一、重製展繪依據 

本次計畫圖重製檢討採用 111 年 8 月重新測繪比例尺 1/1000、

TWD97 座標系統之航測數值地形圖為法定地形底圖，並依內政部營建

署訂定「都市計畫圖重製作業要點」，以及參酌城鄉發展分署編製「都

市計畫圖重製作業手冊」辦理，作業流程詳圖 3。 

(一)都市計畫圖 

本計畫以比例尺1/1000之變更中壢(龍岡地區)主要計畫(第

二次通盤檢討)圖、已發布實施地區細部計畫書圖及歷次個案變

更書圖為展繪依據。 

(二)都市計畫樁位成果資料 

包含計畫區歷次都市計畫樁位成果資料。 

表 3  歷次都市計畫樁位成果彙整表 

編號 日期 案名 座標系統 

1 73.12.01 中壢龍岡地區都市計畫 地籍 

2 76.02.01 76 年度中壢重測區都市計劃樁清理補建作業 TWD67 

3 76.10.01 
中壢龍岡地區都市計畫樁位補釘工程成果簿

(C815、C816、C817、C935) 
地籍 

4 76.12.01 77 年度中壢重測區都市計劃樁清理補建作業 TWD67 

5 77.08.01 
中壢平鎮擴大修訂都市計畫及中壢龍岡地區都市計

劃樁位補建工程(C140、C228、S11、C30) 
地籍 

6 77.08.01 78 年度中壢重測區都市計劃樁清理補建作業 TWD67 

7 78.05.01 
桃園縣中壢龍岡地區都市計劃(國小一)樁位座標成

果圖表 
地籍 

8 79.02.01 79 年度中壢重測區都市計劃樁清理補建作業 TWD67 

9 81.12.01 

中壢龍岡地區都市計劃樁位圖(包括中壢浦頂平鎮

社子暨八德霄裡地區第一次通盤檢討)變更榮民製

藥廠 

地籍 

10 82.02.01 
公告本縣中壢(龍岡地區)都市計畫 C28、C176、C177

等三支樁位圖及有關資料 
地籍 

11 83.09.01 
中壢(龍岡地區)都市計畫部份樁位復樁測量工程成

果簿-830901 
TWD67 

12 85.01.01 
中壢龍岡地區都市計畫部份樁位補建成果簿

-850101 
地籍 

公開展覽草案
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編號 日期 案名 座標系統 

13 85.11.01 
桃園縣中壢龍岡地區都市計畫部分樁位補建成果簿

(C351、C352、C508) 
TWD67 

14 86.06.01 中壢龍岡地區都市計畫樁位 地籍、TWD67

15 86.11.01 
桃園縣中壢龍岡地區都市計畫部分樁位補建成果簿

(C1288、C1289、C1290、S43) 
TWD67 

16 87.06.01 
桃園縣中壢龍岡地區都市計畫部分樁位補建成果簿

(C1368、C1369、C814) 
TWD67 

17 88.01.01 
中壢(龍岡地區)都市計畫部分樁位補建成果簿

(C86) 
TWD67 

18 89.06.01 

中壢龍岡地區都市計畫內 S5、S6 樁位補建(依據六

十六年度中壢平鎮擴大都市計劃補釘)導線座標成

果圖表、樁位座標成果圖表 

地籍 

19 89.10.01 
中壢龍岡地區都市計畫部分樁位補建成果簿(C42、

C43、C44) 
地籍 

20 91.05.01 
中壢龍岡地區都市計畫 C1535 號等十五支樁位恢復

工程導線、樁位成果圖表 
地籍 

21 91.06.01 
公告變更中壢(龍岡地區)都市計畫(第一次通盤檢

討)樁位成果圖表 
TWD67 

22 91.08.01 

公告「中壢(龍岡地區)都市計畫部份樁位『原二度

分帶 TWD-67 座標系統轉換為原二度分帶 TWD-97 座

標系統』樁位成果圖表 

TWD97 

23 92.02.01 
桃園縣中壢(龍岡地區)都市計畫 C125 等三十支樁

位恢復測定工程 
地籍 

24 92.05.01 

公告[變更中壢(龍岡地區)都市計畫(第一次通盤檢

討)第四案及中壢(龍岡地區)都市計畫(部分商業

區.機關用地.機十七.機十八)變更為住宅區細部計

畫第二案樁位測釘作業案]樁位成果表 

TWD67 

25 92.05.01 
中壢(龍岡地區)都市計畫部分樁位復樁暨樁位檢測

測量成果 
TWD67 

26 92.05.19 

擬定中壢(龍岡地區)都市計畫(部分商業區、機關用

地、(機十七、十八)變更為住宅區)細部計畫案樁位

測釘測量成果簿 

TWD67 

27 92.06.01 

公告[修正變更中壢(龍岡地區)都市計畫(第一次通

盤檢討)第六案 R383.R383-1 號樁位測釘作業案]樁

位成果表 

TWD67 

28 93.06.01 
中壢(龍岡地區)都市計畫部分樁位復樁測量成果

-930601 
TWD67 

29 93.08.01 
中壢(龍岡地區)都市計畫部分樁位復樁測量成果

(C2011、C1011A) 
TWD67 

30 93.09.01 
中壢(龍岡地區)都市計畫部分樁位復樁測量成果

-930901 
TWD67 
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編號 日期 案名 座標系統 

31 93.11.01 
中壢(龍岡地區)都市計畫部分樁位復樁測量成果簿

(C246、C248、C249) 
地籍 

32 94.03.01 中壢(龍岡地區)都市計畫樁位測量成果-940301 TWD67 

33 94.04.01 
公告[中壢(龍岡地區)都市計畫(工二)樁位測釘]樁

位成果圖表 
TWD97 

34 94.05.01 中壢(龍岡地區)都市計畫樁位測量成果-940501 TWD67 

35 94.06.01 中壢(龍岡地區)都市計畫樁位測量成果-940601 TWD67 

36 94.12.01 

「中壢(龍岡地區)都市計畫」仁美段 186 地號等土

地逕為分割函請樁位補建 C250、C249、C248、C247、

C246、C252、C276、C229、C230、C231、C232、C233

等 23 支樁位測定工程 

地籍 

37 95.04.01 

公告中壢(龍岡地區)都市計畫新建樁位測釘案(新

建樁位：R9501-R9505、S9501-S9503) 樁位測量成

果圖表 

地籍 

38 95.06.07 
龍岡都市計畫有關中壢市公所為辦理後寮二路打通

工程(龍福路―南亞技術學院)樁位測釘工程 
TWD67 

39 95.06.08 

中壢(龍岡地區)都市計畫(第一次通盤檢討)有關中

壢市公所為辦理中壢市富台段 152 地號地籍檢測作

業需要樁位測釘工程 

TWD67 

40 95.07.26 

「中壢(龍岡地區)都市計畫(第一次通盤檢討)」有

關本府為辦理中壢市龍岡 I-1 仁慈街道路拓寬樁位

測釘工程理中壢市龍岡 I-1 仁慈街道路拓寬樁位測

釘工程 

TWD67 

41 95.08.07 

「中壢(龍岡地區)都市計畫」有關中壢地政事務所

為辦理中壢市中原段 181-4 地號土地逕為分割，函

請本府補建 C45、C46、C47、C48、IP1 等五支樁位

乙案 

TWD67 

42 95.11.01 
「中壢市(龍岡地區)都市計畫」有關中壢市公所為

辦理龍東路打通工程，函請本府補建樁位乙案 
TWD67 

43 96.05.10 
中壢(龍岡地區)都市計畫仁慈街部分樁位復樁測量

成果 
TWD67 

44 96.08.01 
中壢市(龍岡地區)都市計畫「龍東路」部分路段拓

寬樁位復樁測量成果 
TWD67 

45 97.03.26 

「中壢(龍岡地區)都市計畫(八德市霄裡段 418-2、

418-3地號等2筆土地逕為分割)部分樁位復樁測量

作業」案 

TWD67 

46 97.05.01 
中壢(龍岡地區)都市計畫部分樁位復樁測量成果簿

(C648、C696) 
TWD67 

47 97.06.01 
中壢(龍岡地區)都市計畫部分樁位復樁測量作業案

(C302、C419、C320) 
TWD67 
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編號 日期 案名 座標系統 

48 97.06.06 
中壢市(龍岡地區)都市計畫「中壢市龍門街底瓶頸

道路打通工程」部分樁位復樁測量成果 
TWD67 

49 97.10.31 八德市霄裡段 423 地號土地分割樁位補建乙案 地籍 

50 97.12.01 

為辦理「中壢龍岡地區都市計畫」部分樁位測量工

程，八德市霄裡段 139-1 地號土地逕為分割，補釘

樁位乙案 

TWD67 

51 100.08.01 
中壢(龍岡地區)都市計畫-八德市新生至崁頂路道

拓寬工程(第一期)樁位偏移測釘 
地籍 

52 100.08.18 
中壢(龍岡地區)都市計畫(八德市地籍圖重測區)樁

位 
TWD97 

53 101.01.01 

中壢(龍岡地區)都市計畫(中壢市前寮段 1956-4、

1956-5、1957-2、1957-3、1957-6、1957-9、1957-10、

1958-2 等 8 筆地號)樁位測釘測量作果 

TWD67 

54 102.01.11 
中壢(龍岡地區)都市計畫-平鎮市忠貞段 708-1 地

號 
TWD67、TWD97

55 102.01.21 
中壢(龍岡地區)都市計畫-平鎮市忠貞段 48-18 地

號 
TWD67、TWD97

56 102.02.19 
中壢(龍岡地區)都市計畫-平鎮市東安段 47-15 地

號 
TWD67、TWD97

57 102.03.22 
修正中壢(龍岡地區)都市計畫 C135、C136、C137、

C138、C257、IP14、R21、R34 樁位 
地籍 

58 102.04.01 
中壢(龍岡地區)都市計畫-「中壢市仁美段

786-6.786-55.787-2 地號土地逕為分割」樁位 
地籍、TWD97

59 102.11.01 中壢(龍岡地區)平鎮市忠貞段 144-8 地號成果 TWD67 

60 103.08.28 
【103 年度本縣平鎮市地籍圖重測區「中壢(龍岡地

區)都市計畫」】樁位成果圖表 
TWD97 

61 103.10.01 
平鎮市西社段 196-1 地號土地逕為分割，樁位測釘

乙案 
TWD67 

62 104.01.01 
中壢區前寮段 1906 地號 1筆土地逕為分割，樁位測

釘乙案 
TWD67 

63 104.06.01 
「中壢市中山東路道路拓寬工程」道路中心樁位成

果檢測作業乙案 
TWD67、TWD97

64 104.09.01 
中壢區仁美段 21 地號 1筆土地逕為分割，樁位測釘

乙案 
地籍 

65 105.05.19 

「105 年度圖解數化地籍圖整合建置及都市計畫地

形圖套疊工作範圍辦理中壢(龍岡地區)都市計畫樁

位清理補建」樁位測釘乙案 

TWD67 

66 105.05.19 
「擬定中壢(龍岡地區)都市計畫(眷村文化專用區)

細部計畫」樁位測釘乙案 
TWD67 

67 105.12.01 
「變更中壢(龍岡地區)都市計畫(部分機關用地、學

校用地及農業區為道路用地)案」樁位測釘乙案 
TWD67 
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編號 日期 案名 座標系統 

68 105.12.31 
105 年度桃園市平鎮區(新安里附近)圖解數化地籍

圖整合建置及都市計畫地形圖套疊作業-1051230 
TWD97 

69 106.02.10 
105 年度桃園市平鎮區(新安里附近)圖解數化地籍

圖整合建置及都市計畫地形圖套疊作業-1060209 
TWD97 

70 106.11.14 

106 年度桃園市平鎮區圖解數化地籍圖整合建置及

都市計畫地形圖套疊作業「中壢龍岡地區都市計畫

(東社里附近)」樁位成果 

TWD97 

71 107.12.07 

中壢(龍岡地區)都市計畫－107 年度【平鎮區】(東

安里附近)圖解數化地籍圖整合建置及都市計畫地

形圖套疊作業 

TWD97 

72 107.12.25 
「平鎮區東社段 978 地號土地地籍逕為分割」樁位

測釘乙案(新釘 R10701~R10706 等 6 支樁位) 
TWD97 

73 109.08.07 
「修正中壢(龍岡地區)都市計畫樁號 M261 樁位案」

樁位測定案 
TWD97 

74 109.09.16 
「修正中壢(龍岡地區)都市計畫樁號 M261 樁位案」

樁位測定案 
TWD97 

75 109.09.24 

變更中壢(龍岡地區)都市計畫(第二次通盤檢

案)(變更內容綜理表新編號 7、8 及 21 案) (配合桃

園市中壢一號社會住宅)案」樁位測釘案(新釘

C10901 等 4 支及廢除 R71 等 4 支樁位) 

TWD67 

76 109.10.13 

109 年度桃園市中壢區圖解數化地籍圖整合建置及

都市計畫地形圖套疊作業(中壢(龍岡地區)都市計

畫) 

TWD97 

77 110.04.09 
「中壢區仁德段 324-1 地號土地逕為分割」樁位測

定案(新釘 C11001 等 10 支樁位) 
TWD67 

78 110.04.15 

「擬定中壢(龍岡地區)都市計畫(配合金車公司中

壢廠擴廠)細部計畫」樁位測釘案 (新釘 R11005、

R11006、R11007、R11008、R11009、R11010、R11011

等 7 支樁位)測量成果簿 

TWD67 

79 107.08.14 
1070814 中壢(龍岡地區)都市計畫－中壢區新興段

227-2 地號)成果簿 
TWD67、TWD97

80 110.06.25 

『變更中壢(龍岡地區)都市計畫(配合運動公園生

活園區整體開發計畫)案』都市計畫樁位測定成果書

圖 

TWD97 

81 110.10.27 

110 年度桃園市中壢區圖解數化地籍圖整合建置及

都市計畫地形圖套疊作業-中壢(龍岡地區)都市計

畫 

TWD97 

82 110.11.01 

110 年度桃園市平鎮區圖解數化地籍圖整合建置及

都市計畫地形圖套疊工作-中壢(龍岡地區)都市計

畫 

TWD97 

83 111.01.29 
「修正中壢區仁德段 324-1 地號土地逕為分割」樁

位測定案(新釘 C11001 等 10 支樁位) 
TWD67、TWD97

公開展覽草案
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編號 日期 案名 座標系統 

84 111.02.15 

「變更中壢(龍岡地區)主要計畫(第二次通盤檢

討)(含都市計畫圖重製)(第一階段)案變更內容明

細表第 12 案」都市計畫樁位測定乙案(新釘 C11018

等 22 支及廢除 C1098 樁位) 

TWD67、TWD97

85 101.07.19 
101 年度桃園縣八德市地籍圖重測區(中壢龍岡地

區)都市計畫 
TWD97 

86 111.06.16 

「變更中壢(龍岡地區)主要計畫(第二次通盤檢

討)(含都市計畫圖重製)(第一階段)案」都市計畫樁

位測定乙案(新釘 R11101 等 37 支及廢除 R83 等 32

支樁位) 

TWD67、TWD97

87 112.12.14 
平鎮區建安段5、6、7地號等3筆土地逕為分割案(新

釘 C11201 等 12 支樁位) 
TWD97 

88 113.06.04 

「擬定中壢(龍岡地區)都市計畫(配合運動公園生

活園區整體開發計畫)細部計畫案」都市計畫範圍界

樁測定乙案(新釘 C11301 等 18 支樁位) 

TWD97 

89 113.06.29 

「『變更中壢(龍岡地區)主要計畫(配合運動公園生

活園區整體開發計畫)細部計畫(配合區段徵收工

程)案』變更內容明細表第 7案」都市計畫樁位測定

乙案 

TWD97 

90 113.08.22 

「『變更中壢（龍岡地區）都市計畫（第一次通盤檢

討）案』變更內容明細表第 10 案（道路用地變更住

宅區）」都市計畫樁位廢除乙案 

TWD97 

91 113.09.27 

中壢(龍岡地區)都市計畫「中壢區後興段 834、835

地號及中運段 127 地號」樁位修正測定乙案(新釘

R11325 等 2 支及廢除 R10807149 樁位)測量成果簿

(含樁位公告圖、樁位圖及樁位坐標表) 

TWD97 

註：整理自桃園市政府都市發展局。 
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(三)地籍圖 

1.數值(TWD97 座標系統)：中壢區(福德段、中運段)、平鎮區（金

龍段、建安段）、八德區（溪尾段、竹圍段、營盤段、新霄裡段、

龍友段）。 

2.圖解(TWD97 座標系統)：中壢區(前寮段、仁美段、中原段)。 

3.數值(TWD67 座標系統)：中壢區(中寮段、後興段、華興段、中

興段、永興段、振興段、新興段、仁和段、仁祥段、仁德段、

榮南段、普仁段、富強段、富台段)。 

4.圖解(TWD67 座標系統)：中壢區(西寮段、東寮段、平寮段、北

興段、忠貞段、東社段、平東段、東安段、東北段、西社段)。 

表 4  地籍圖彙整表 

編

號 
地段代碼 地段名稱 座標系統 測量類別 

1 0350 中壢區福德段 

TWD97 

數值 

2 2100 中壢區中運段 

3 1238 平鎮區金龍段 

4 1245 平鎮區建安段 

5 1024 八德區溪尾段 

6 1026 八德區竹園段 

7 1027 八德區營盤段 

8 1028 八德區新霄裡段 

9 1029 八德區龍友段 

10 0314 中壢區前寮段 

圖解 11 0221 中壢區仁美段 

12 0224 中壢區中原段 

13 0318 中壢區中寮段 

TWD67 數值 

14 0319 中壢區後興段 

15 0320 中壢區華興段 

16 0321 中壢區中興段 

17 0322 中壢區永興段 

18 0323 中壢區振興段 

19 0324 中壢區新興段 

20 0326 中壢區仁和段 

21 0327 中壢區仁祥段 

公開展覽草案
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編

號 
地段代碼 地段名稱 座標系統 測量類別 

22 0333 中壢區仁德段 

23 0334 中壢區榮南段 

24 0335 中壢區普仁段 

25 0336 中壢區富強段 

26 0337 中壢區富台段 

27 0313 中壢區西寮段 

圖解 

28 0315 中壢區東寮段 

29 0316 中壢區平寮段 

30 1204 平鎮區北興段 

31 0302 平鎮區忠貞段 

32 0303 平鎮區東社段 

33 0304 平鎮區平東段 

34 0305 平鎮區東安段 

35 0306 平鎮區東北段 

36 0307 平鎮區西社段 

資料來源：內政部地政司「土地段名代碼暨詮釋資料查詢系統」。 

(四)地形圖 

111 年 8 月重新測繪比例尺 1/1000、TWD97 座標系統之航測

數值地形圖。 

 

二、重製展繪套合原則 

(一)都市計畫樁位展繪套合 

本計畫都市計畫樁位成果部分已具 TWD97 座標，逕依其座標

展繪；未有 TWD97 座標之都市計畫樁位，則依據新測地形圖佈建

之 TWD97 座標系統控制點、導線網，聯測現地尋獲之都市計畫樁

位，經檢算無誤者，作為座標系統轉換之基準點，利用實測 TWD97

座標及原始座標（地籍座標或 TWD67 座標），求取座標系統轉換參

數後，據以將基準點以外之所有原始樁位座標轉換成 TWD97 座

標。 

上述TWD97座標樁位成果依原都市計畫圖之連線條件、路寬、

道路截角條件等展繪 TWD97 座標系統樁位圖，並與原始座標系統
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樁位圖比對，不符及不合理處提案邀集相關單位召開都市計畫樁

位疑義會議討論後修正，再將修正後之 TWD97 座標系統樁位圖套

合於新測地形圖。 

(二)現行都市計畫圖套合 

現行都市計畫圖屬 TWD97 座標系統之數值圖，故逕予套合。 

(三)地籍圖套合 

本計畫範圍內地籍涵蓋 36 個地段，座標系統包括 TWD67 座

標及TWD97座標，並有數值及圖解等2種不同型式之地籍圖；TWD97

數值地籍圖逕予套合，其餘地籍圖參考 TWD97 座標系統之數值地

籍圖、新測地形圖或都市計畫樁位展繪圖之相對參考點，並基於

圖資系統誤差，依實際分析需求適度挪移套合。 

三、重製都市計畫圖展繪 

套合上述現行都市計畫圖、都市計畫樁位展繪圖、地籍圖及新

測地形圖後，依下列原則展繪本次重製都市計畫圖。 

(一)現行都市計畫圖計畫線與都市計畫樁位展繪線套合相符，或套合

具偏差，但都市計畫樁位展繪線符合規劃原意，且偏差小於 25 公

分容許誤差者，以都市計畫樁位展繪線視為重製都市計畫展繪

線。 

(二)現行都市計畫圖計畫線與都市計畫樁位展繪線套合不符，或套合

具偏差且偏差大於 25 公分容許誤差，或無都市計畫樁位成果者，

依規劃原意參酌現況地形地物、地籍線或以鄰近街廓、地物為準，

於現行都市計畫圖量取長度形狀後，轉繪為重製都市計畫展繪

線。 
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圖 3  都市計畫圖重製作業流程圖 

  

公開展覽草案
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四、重製都市計畫圖疑義處理 

其套合不符情形依照「都市計畫圖重製作業手冊」之疑義態樣

分類，並基於下列原則研提各類型重製疑義案件處理原則，邀集相

關單位召開都市計畫圖重製疑義處理研商會議逐案討論作成決議，

修正重製都市計畫圖，避免都市計畫程序影響民眾既有權益。 

(一)無違或符合都市計畫規劃原意。 

(二)公私兩損最低。 

(三)爭議最少。 

(四)承認已開闢或形成已久之現況。 

本次都市計畫圖重製作業共提出 45 處疑義，分屬 B、D、E、

F 類態樣，其處理原則說明如圖 4～6 及表 5 所示，個別疑義案件

位置及決議情形詳附錄。 

公開展覽草案
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圖 4  重製作業疑義案件分布示意圖(B、D類) 
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圖 5  重製作業疑義案件分布示意圖(E 類) 
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圖 6  重製作業疑義案件分布示意圖(F 類) 
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表 5  重製作業疑義案件分類表 

類型 情形 處理原則 
疑義

案件

A 都市計畫圖展繪線＝樁位展繪線＝地籍展繪線 

A1 
新測地形圖與三線

均相符 

依都市計畫圖展繪線(同樁位展繪線及地籍展繪

線)製作重製計畫草圖。 
- 

A2 
新測地形圖與三線

均不符 

依都市計畫圖展繪線(同樁位展繪線及地籍展繪

線)展繪，並考量參酌現況提列變更。 
- 

B (都市計畫圖展繪線＝樁位展繪線)≠地籍展繪線 

B1 
新測地形圖與計畫

相符但與地籍不符 

1. 地籍不符規劃原意者，依都市計畫圖展繪線(同

樁位展繪線)展繪，並由地政單位依權責卓處。 

2. 地籍符合規劃原意者，依地籍展繪線展繪，並由

樁位管理單位依權責卓處。 

1 

B2 
新測地形圖與地籍

相符但與計畫不符 

1. 地籍不符規劃原意者，依都市計畫圖展繪線(同

樁位展繪線)展繪，並考量參酌地籍展繪線提列

變更。 

2. 地籍符合規劃原意者，依地籍展繪線展繪，並由

樁位管理單位依權責卓處。 

1 

B3 
新測地形圖與三線

均不符 

1. 地籍不符規劃原意者，依都市計畫圖展繪線(同

樁位展繪線)展繪，並考量參酌地籍展繪線提列

變更。  

2. 地籍符合規劃原意者，依地籍展繪線展繪，並由

樁位管理單位依權責卓處。 

- 

C 都市計畫圖展繪線＝地籍展繪線≠樁位展繪線 

C1 

新測地形圖與計

畫、地籍相符但與

樁位不符 

依都市計畫圖展繪線(同地籍展繪線)展繪，並由樁

位管理單位依權責卓處。 
- 

C2 

新測地形圖與樁位

相符但與計畫、地

籍不符 

1. 樁位不符合規劃原意者，依都市計畫圖展繪線

(同地籍展繪線)展繪，並考量參酌樁位展繪線提

列變更。 

2. 樁位符合規劃原意者，依樁位展繪線展繪，並由

地政單位依權責卓處。 

- 

C3 
新測地形圖與三線

均不符 

依都市計畫圖展繪線(同地籍展繪線)展繪，並由樁

位管理單位依權責卓處。 
- 

D 都市計畫圖展繪線≠地籍展繪線≠樁位展繪線 

D1 
新測地形圖僅與樁

位相符 

依都市計畫圖展繪線展繪，並考量參酌樁位展繪線

或現況提列變更。 
- 

D2 
新測地形圖與三線

均不符 

1. 樁位符合規劃原意者，依樁位展繪線展繪，並由

地政單位依權責卓處。 

2. 地籍符合規劃原意者，依地籍展繪線展繪，並由

樁位管理單位依權責卓處。 

4 

公開展覽草案
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類型 情形 處理原則 
疑義

案件

3. 樁位及地籍皆未符合規劃原意者，依都市計畫圖

展繪線展繪，並由相關單位依權責卓處。 

E 都市計畫圖展繪線≠樁位展繪線＝地籍展繪線 

E1 

新測地形圖與樁

位、地籍相符但與

計畫不符 

1. 樁位不符合規劃原意者，依都市計畫圖展繪線展

繪，並考量參酌樁位展繪線提列變更。 

2. 樁位符合規劃原意者，依樁位展繪線(同地籍展

繪線)展繪。 

18 

E2 

新測地形圖與計畫

相符但與樁位、地

籍不符 

依都市計畫圖展繪線展繪，並由相關單位依權責卓

處。 
- 

E3 
新測地形圖與三線

均不符 

1. 樁位不符合規劃原意者，依都市計畫圖展繪線展

繪，考量參酌都市計畫規劃原意與現況發展提列

變更，並由相關單位依權責卓處。 

2. 樁位符合規劃原意者，依樁位展繪線(同地籍展

繪線)展繪，考量參酌現況發展提列變更，並由

相關單位依權責卓處。 

5 

F 其他 
依個案不同狀況判斷(並將地籍未分割地區統⼀彙整後 

由地政單位依權責卓處)。 

F1 樁位缺漏疑義 

1. 規劃原意係以地籍為依據者，依地籍展繪線認定

為都市計畫圖展繪線，並由樁位管理單位於樁位

圖標註依地籍線，不另釘樁。 

2. 其他情形依規劃原意展繪，並由相關單位依權責

卓處。 

4 

F2 樁位展繪疑義 

1. 地籍分割結果大致與規劃原意相符，依地籍展繪

線認定為都市計畫圖展繪線，並由樁位管理單位

依權責卓處。 

2. 其他情形依規劃原意展繪，並由相關單位依權責

卓處。 

2 

F3 路口截角疑義 

1. 規劃原意有截角且地籍已分割、規劃原意無截角

惟地籍已分割並已取得者，參考地籍展繪線依標

準截角展繪。 

2. 其他情形其餘依規劃原意展繪，並由相關單位依

權責卓處。 

4 

F4 其他 依個案狀況處理。 6 

合  計 45 

公開展覽草案
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五、重製都市計畫圖成果 

(一)計畫圖座標系統 

現行都市計畫圖為 TWD97 座標系統數值圖，本次重製後都市

計畫圖同為 TWD97 座標系統數值圖。 

(二)計畫圖比例尺 

現行都市計畫圖比例尺為 1/1000；本次重製檢討以比例尺

1/1000 數值地形圖為基本底圖，重製後都市計畫圖仍可維持比例

尺 1/1000，惟配合全市主要計畫圖比例尺一致性，重製都市計畫

圖比例尺調整為 1/3000。 

(三)計畫面積 

現行都市計畫總面積 1,256.42 公頃，本次重製檢討後之計畫

總面積為 1,256.29 公頃，減少 0.13 公頃，各項土地使用分區及

公共設施用地重製前後之面積差異詳表 6～8。 

其中重製前後面積差異較大者計有住宅區減少 2.54 公頃、商

業區增加 0.50 公頃、農業區減少 7.85 公頃、綠化步道用地減少

1.02 公頃及道路用地增加 10.78 公頃，其差異原因說明如下： 

1.現行計畫書登載面積有誤，以致與重製後之面積差異大；另量

測現行法定計畫圖之面積，則與重製後之面積差異較小(詳表

7)，其中住宅區增加 0.07 公頃、商業區減少 0.01 公頃、農業

區減少 0.11 公頃、綠化步道用地未變動及道路用地減少 0.05

公頃。 

2.本次重製前後細微面積之差異，係為座標系統轉換誤差、圖面

展繪錯誤訂正、或提升與地形圖、地籍圖或樁位圖間套疊整合

等因素所致，本次重製以「無違或符合都市計畫規劃原意」、「公

私兩損最低」、「爭議最少」、「承認已開闢或形成已久之現況」

等四點重製疑義處理原則進行，各項決議皆規劃原意、公告樁

位、地籍權屬等因素綜合考量，未涉及現行計畫變更，面積增

減係為釐正結果，其結果不影響都市規劃原意及土地所有權人

之權益。 

公開展覽草案
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表 6  重製前後土地使用計畫面積對照表(1) 

項  目 

重製前 

計畫書登載

面積(公頃)

增減 

面積 

(公頃) 

重製後 

計畫面積 

(公頃) 

占都市發展

面積百分比 

占計畫面積

百分比 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 360.29 -2.54 357.75 40.41% 28.48%

住宅區(國宅用地) 3.51 -0.01 3.50 0.40% 0.28%

商業區 26.14 0.50 26.64 3.01% 2.12%

乙種工業區 44.62 -0.04 44.58 5.04% 3.55%

農業區 374.63 -7.85 366.78 - 29.20%

文教區 0.14 -0.01 0.13 0.01% 0.01%

文教區 

(供私立南亞技術學院使用) 
4.66 - 4.66 0.53% 0.37%

河川區 4.19 - 4.19 - 0.33%

電信專用區 3.39 -0.01 3.38 0.38% 0.27%

眷村文化專用區 2.39 0.03 2.42 0.27% 0.19%

宗教專用區 0.41 - 0.41 0.05% 0.03%

加油站專用區 0.67 - 0.67 0.08% 0.05%

小  計 825.04 -9.93 815.11 50.17% 64.88%

公
共
設
施
用
地 

機關用地 165.29 0.04 165.33 18.67% 13.16%

電力設施用地 0.01 - 0.01 0.00% 0.00%

學校用地 47.14 0.02 47.16 5.33% 3.75%

公園用地 24.18 -0.02 24.16 2.73% 1.92%

兒童遊樂場用地 9.46 -0.01 9.45 1.07% 0.75%

市場用地 1.85 -0.01 1.84 0.21% 0.15%

停車場用地 3.74 0.02 3.76 0.42% 0.30%

加油站用地 0.27 - 0.27 0.03% 0.02%

綠地綠帶用地 1.23 0.01 1.24 0.14% 0.10%

綠地用地 1.18 -0.04 1.14 0.13% 0.09%

廣場兼停車場用地 0.40 - 0.40 0.05% 0.03%

綠化步道用地 1.91 -1.02 0.89 0.10% 0.07%

道路用地 166.59 10.78 177.37 20.03% 14.12%

人行步道用地 2.23 0.02 2.25 0.25% 0.18%

社會福利設施用地 0.84 0.01 0.85 0.10% 0.07%

體育場用地 5.06 - 5.06 0.57% 0.40%

小  計 431.38 9.80 441.18 49.83% 35.12%

都市發展用地面積 877.60 7.72 885.32 100.00% --

計畫面積 1,256.42 -0.13 1,256.29 -- 100.00%

註：1.表內面積應以核定計畫圖實地測量分割面積為準。 

2.都市發展用地面積不包括農業區及河川區之面積。  

公開展覽草案
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表 7  重製前後土地使用計畫面積對照表(2) 

項  目 

重製前 

計畫圖量測

面積(公頃)

增減 

面積 

(公頃) 

重製後 

計畫面積 

(公頃) 

占都市發展

面積百分比 

占計畫面積

百分比 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 357.68 0.07 357.75 40.41% 28.48%

住宅區(國宅用地) 3.50 - 3.50 0.40% 0.28%

商業區 26.65 -0.01 26.64 3.01% 2.12%

乙種工業區 44.57 0.01 44.58 5.04% 3.55%

農業區 366.89 -0.11 366.78 - 29.20%

文教區 0.15 -0.02 0.13 0.01% 0.01%

文教區 

(供私立南亞技術學院使用) 
4.65 0.01 4.66 0.53% 0.37%

河川區 4.19 - 4.19 - 0.33%

電信專用區 3.38 - 3.38 0.38% 0.27%

眷村文化專用區 2.42 - 2.42 0.27% 0.19%

宗教專用區 0.41 - 0.41 0.05% 0.03%

加油站專用區 0.67 - 0.67 0.08% 0.05%

小  計 815.16 -0.05 815.11 50.17% 64.88%

公
共
設
施
用
地 

機關用地 165.29 0.04 165.33 18.67% 13.16%

電力設施用地 0.01 - 0.01 0.00% 0.00%

學校用地 47.17 -0.01 47.16 5.33% 3.75%

公園用地 24.19 -0.03 24.16 2.73% 1.92%

兒童遊樂場用地 9.46 -0.01 9.45 1.07% 0.75%

市場用地 1.85 -0.01 1.84 0.21% 0.15%

停車場用地 3.74 0.02 3.76 0.42% 0.30%

加油站用地 0.27 - 0.27 0.03% 0.02%

綠地綠帶用地 1.23 0.01 1.24 0.14% 0.10%

綠地用地 1.18 -0.04 1.14 0.13% 0.09%

廣場兼停車場用地 0.40 - 0.40 0.05% 0.03%

綠化步道用地 0.89 - 0.89 0.10% 0.07%

道路用地 177.42 -0.05 177.37 20.03% 14.12%

人行步道用地 2.25 - 2.25 0.25% 0.18%

社會福利設施用地 0.85 - 0.85 0.10% 0.07%

體育場用地 5.06 - 5.06 0.57% 0.40%

小  計 441.26 -0.08 441.18 49.83% 35.12%

都市發展用地面積 885.34 -0.02 885.32 100.00% --

計畫面積 1,256.42 -0.13 1,256.29 -- 100.00%

註：1.表內面積應以核定計畫圖實地測量分割面積為準。 

2.都市發展用地面積不包括農業區及河川區之面積。
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表 8  重製前後公共設施用地面積對照表 

項  目 編 號 
現行計畫書

面積(公頃) 

重製增減面

積(公頃)

重製後計畫

面積(公頃)
備  註 

機關 

用地 

機一 0.14 -0.01 0.13 仁愛派出所 

機二 0.18 - 0.18 (未開闢) 

機三 1.04 -0.01 1.03 退輔會榮民服務處 

機四 0.61 - 0.61 華勛消防分隊 

機五之二 0.96 - 0.96 (未開闢) 

機六 0.12 - 0.12 (未開闢) 

機七 0.11 -0.01 0.10 市民活動中心 

機八 0.15 - 0.15 市民活動中心及里集會所 

機九 0.10 - 0.10 龍岡消防分隊、郵局 

機十 0.15 0.01 0.16 龍興派出所 

機十一 9.79 0.03 9.82 軍用 

機十二 2.14 0.01 2.15 軍用 

機十三 26.72 0.05 26.77 軍用 

機十四 9.59 - 9.59 軍用 

機十五 1.17 - 1.17 軍用 

機十六 9.87 - 9.87 軍用、公園 

機十七 8.39 - 8.39 軍用 

機十八 11.78 -0.03 11.75 軍用 

機十九 18.93 -0.01 18.92 軍用 

機二十 52.14 - 52.14 陸軍士校 

機二十一 0.21 - 0.21 (未開闢) 

機二十二 10.17 -0.03 10.14 綜合訓練場 

機二十三 0.30 - 0.30 里集會所 

機二十四 0.25 - 0.25 社區活動中心 

機二十五 0.28 - 0.28 (中壢運動公園開發計畫案) 

合計 165.29 0.04 165.33  

電力設施

用地 
電 0.01 - 0.01 (未開闢) 

學校 

用地 

(國小) 

國小一 1.95 - 1.95 華勛國小 

國小二 1.94 - 1.94 (未開闢) 

國小三 2.00 - 2.00 普仁國小 

國小四 2.34 - 2.34 (未開闢) 

國小五 0.94 0.01 0.95 富台國小 

國小六 2.23 - 2.23 (未開闢) 

國小七 2.27 - 2.27 (未開闢) 

國小八 1.89 -0.01 1.88 忠貞國小 

國小九 2.14 0.01 2.15 東安國小 

國小十 2.01 - 2.01 (中壢運動公園開發計畫案) 

國小十一 1.18 -0.01 1.17 龍岡國小 

國小十二 2.70 0.02 2.72 (龍岡森林公園) 

合計 23.59 0.03 23.62  

學校 

用地 

國中一 3.47 - 3.47 (未開闢) 

國中二 3.44 - 3.44 龍岡國中 

公開展覽草案
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項  目 編 號 
現行計畫書

面積(公頃) 

重製增減面

積(公頃)

重製後計畫

面積(公頃)
備  註 

(國中) 國中三 3.03 - 3.03 東安國中 

國中四 3.27 - 3.27 龍興國中 

國中五 2.87 - 2.87 (未開闢) 

國中六 3.41 -0.01 3.40 (未開闢) 

合計 19.49 -0.01 19.48  

學校 

用地 

(高中) 

高中一 3.73 - 3.73 (未開闢) 

學校 

用地 

(大專) 

空大 0.33 - 0.33 (未開闢) 

公園 

用地 

公一 1.04 - 1.04 華勛公園 

公二 1.06 - 1.06 (未開闢) 

公三 1.24 - 1.24 黎明公園 

公四 3.02 - 3.02 (未開闢) 

公五 0.96 - 0.96 (未開闢) 

公六 1.40 - 1.40 (未開闢) 

公六之一 1.10 0.01 1.11 (未開闢) 

公七 2.10 - 2.10 (未開闢) 

公八 1.16 - 1.16 (未開闢) 

公九 0.52 -0.01 0.51 (中壢運動公園開發計畫案) 

公十 1.32 - 1.32 (未開闢) 

公十一 0.59 -0.02 0.57 龍岡公園 

公十二 0.87 - 0.87 羅漢松公園 

公十三 0.21 - 0.21 (未開闢) 

公十四 7.59 0.01 7.60 花海公園 

合計 24.18 -0.02 24.16 

兒童遊樂

場用地 

兒一 0.21 - 0.21 仁德公園 

兒二 0.20 - 0.20 德和公園 

兒三 0.20 0.01 0.21 (未開闢) 

兒四 0.20 -0.01 0.19 (未開闢) 

兒五 0.20 - 0.20 (未開闢) 

兒六 0.20 0.01 0.21 仁祥公園 

兒七 0.20 - 0.20 (未開闢) 

兒八 0.23 - 0.23 (未開闢) 

兒九 0.20 -0.01 0.19 普慶公園 

兒十 0.21 - 0.21 (未開闢) 

兒十一 0.21 - 0.21 後寮兒童公園 

兒十二 0.21 - 0.21 仁美公園 

兒十三 0.21 - 0.21 (未開闢) 

兒十四 0.21 - 0.21 仁福公園 

兒十五 0.21 - 0.21 (未開闢) 

兒十六 0.21 - 0.21 (未開闢) 

兒十七 0.20 - 0.20 至善兒童公園 

兒十八 0.21 - 0.21 龍和公園 
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項  目 編 號 
現行計畫書

面積(公頃) 

重製增減面

積(公頃)

重製後計畫

面積(公頃)
備  註 

兒十九 0.21 - 0.21 (未開闢) 

兒二十 0.22 - 0.22 (未開闢) 

兒二十一 0.20 - 0.20 (未開闢) 

兒二十二 0.20 -0.01 0.19 (未開闢) 

兒二十三 0.21 - 0.21 龍安公園 

兒二十四 0.20 - 0.20 (未開闢) 

兒二十五 0.20 - 0.20 雲南文化公園 

兒二十六 0.21 - 0.21 公園服務中心 

兒二十七 0.20 -0.01 0.19 貿易公園 

兒二十八 0.17 -0.01 0.16 (未開闢) 

兒二十九 0.20 -0.01 0.19 貿七公園 

兒三十 0.20 - 0.20 (未開闢) 

兒三十一 0.18 0.02 0.20 (未開闢) 

兒三十二 0.21 - 0.21 (未開闢) 

兒三十三 0.20 - 0.20 (未開闢) 

兒三十四 0.20 - 0.20 (未開闢) 

兒三十五 0.21 - 0.21 (未開闢) 

兒三十六 0.20 - 0.20 (未開闢) 

兒三十七 0.20 0.01 0.21 龍德公園 

兒三十九 0.20 - 0.20 吉德兒童公園 

兒四十 0.20 - 0.20 兒四十公園 

兒四十一 0.20 - 0.20 (未開闢) 

兒四十二 0.23 - 0.23 振興公園 

兒四十三 0.20 - 0.20 (未開闢) 

兒四十四 0.20 - 0.20 華愛兒童公園 

兒四十五 0.25 - 0.25 (中壢運動公園開發計畫案) 

兒四十六 0.25 - 0.25 (中壢運動公園開發計畫案) 

兒四十七 0.19 -0.01 0.18 (中壢運動公園開發計畫案) 

合計 9.46 -0.01 9.45  

市場 

用地 

市一 0.20 - 0.20 集合住宅大樓 

市二 0.21 - 0.21 集合住宅大樓 

市三 0.21 - 0.21 集合住宅大樓 

市四 0.18 - 0.18 集合住宅大樓 

市五 0.20 -0.01 0.19 (未開闢) 

市六 0.21 - 0.21 (未開闢) 

市七 0.20 - 0.20 (未開闢) 

市八 0.21 - 0.21 (未開闢) 

市九 0.23 - 0.23 (未開闢) 

合計 1.85 -0.01 1.84  

停車場 

用地 

停一 0.13 - 0.13 (未開闢) 

停二 0.18 - 0.18 (未開闢) 

停三 0.15 0.01 0.16 (未開闢) 

停四 0.19 - 0.19 (未開闢) 

停五 0.25 0.01 0.26 (未開闢) 
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項  目 編 號 
現行計畫書

面積(公頃) 

重製增減面

積(公頃)

重製後計畫

面積(公頃)
備  註 

停六 0.19 - 0.19 (未開闢) 

停七 0.14 - 0.14 (未開闢) 

停八 0.15 - 0.15 停車場 

停九 0.11 - 0.11 停車場 

停十 0.28 - 0.28 (未開闢) 

停十一 0.33 - 0.33 停車場 

停十二 0.13 - 0.13 (未開闢) 

停十三 0.32 - 0.32 (未開闢) 

停十五 0.20 - 0.20 (未開闢) 

停十六 0.29 - 0.29 (未開闢) 

停十七 0.19 0.02 0.21 (未開闢) 

停十八 0.30 - 0.30 龍岡公園 

停十九 0.21 - 0.21 (未開闢) 

合計 3.74 0.02 3.76  

加油站 

用地 
油二 0.27 - 0.27 (未開闢) 

綠地綠帶用地 1.23 0.01 1.24 (中壢運動公園開發計畫案) 

綠地用地 1.18 -0.04 1.14 長坡溪、仁和親子公園 

廣場兼停車場用地 0.40 - 0.40 停車場 

綠化步道用地 1.91 -1.02 0.89 (未開闢) 

人行步道用地 2.23 0.02 2.25  

社會福利

設施用地 
社福 0.84 0.01 0.85 社會住宅 

體育場 

用地 
體 5.06 - 5.06 

(中壢運動公園開發計畫案) 

、龍岡國民運動中心(興建中) 

道路用地 166.59 10.78 177.37  

總  計 431.38 9.80 441.18  

註：表內面積應以核定計畫圖實地測量分割面積為準。 
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圖 7  重製後都市計畫示意圖 
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陸、檢討變更內容 

本計畫區之都市計畫圖重製專案通盤檢討共提出變更案 2 案，分別

為計畫圖重新測定與計畫總面積調整；重製前後面積差異係為座標系統

轉換誤差、圖面展繪錯誤訂正、或提升與地形圖、地籍圖或樁位圖間套

疊整合，其結果不影響都市規劃原意及土地所有權人之權益，變更內容

如表 9所示。 

表 9  變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 
變更理由 備註 

原計畫 新計畫 

1 
計畫圖

比例 

民國 94 年 

TM 二度分帶 

（TWD97） 

比例尺

1/1000 

數值測量圖 

民國 111 年 

TM 二度分帶

（TWD97） 

比例尺

1/3000 

數值測量圖 

為使都市計畫

圖符合現今通

盤檢討所需並

提高計畫圖之

精確性及避免

都市計畫執行

疑義。 

1.數值測量圖

之精確度達

1/1000，惟

配合全市主

要計畫圖比

例 尺 一 致

性，重製都

市計畫圖比

例尺調整為

1/3000。 

2.原計畫圖於

本次檢討發

布實施同時

公告廢除。 

2 
計畫區

面積 

1,256.42 

公頃 

1,256.29 

公頃 

配合本次都市

計畫圖重製作

業，修正各項土

地使用分區及

公共設施用地

面積，併同調整

本計畫面積。 

 

註：表內所載面積應以核定計畫圖實地分割面積為準。 
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柒、重製檢討後計畫內容 

一、計畫範圍及面積 

計畫範圍東至龍岡國中以東約 900 公尺之現有道路東側為界，

西至中壢區與平鎮區之區界線為界，南至龍岡路與龍東路交叉口之

圓環以南約300公尺與龍南路以南約800公尺處之現有排水溝為界，

北至中壢平鎮都市計畫範圍線為界，面積為 1,256.42 公頃。 

二、計畫年期 

以民國 115 年為計畫目標年。 

三、計畫人口 

計畫人口為 130,000 人。 

四、土地使用計畫 

(一)住宅區 

本次重製檢討後住宅區劃設面積計 357.75 公頃，占計畫總

面積之 28.48％。 

(二)住宅區(國宅用地) 

本次重製檢討後住宅區(國宅用地)劃設面積計 3.50 公頃，

占計畫總面積之 0.28％。 

(三)商業區 

本次重製檢討後商業區劃設面積計 26.64 公頃，占計畫總面

積之 2.12％。 

(四)乙種工業區 

本次重製檢討後乙種工業區劃設面積計 44.58 公頃，占計畫

總面積之 3.55％。 

(五)農業區 

本次重製檢討後農業區劃設面積計 366.78 公頃，占計畫總

面積之 29.20％。 
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(六)文教區 

本次重製檢討後文教區劃設面積計 0.13 公頃，占計畫總面

積之 0.01％。 

(七)文教區(供私立南亞技術學院使用) 

本次重製檢討後文教區(供私立南亞技術學院使用)劃設面積

計 4.66 公頃，占計畫總面積之 0.37％。 

(八)河川區 

本次重製檢討後河川區劃設面積計 4.19 公頃，占計畫總面

積之 0.33％。 

(九)電信專用區 

本次重製檢討後電信專用區劃設面積計 3.38 公頃，占計

畫總面積之 0.27％。 

(十)眷村文化專用區 

本次重製檢討後眷村文化專用區劃設面積計 2.42 公頃，

占計畫總面積之 0.19％。 

(十一)宗教專用區 

本次重製檢討後宗教專用區劃設面積計 0.41 公頃，占計

畫總面積之 0.03％。 

(十二)加油站專用區 

本次重製檢討後加油站專用區劃設面積計 0.67 公頃，占

計畫總面積之 0.05％。 

五、公共設施計畫 

(一)機關用地 

劃設 25 處機關用地，本次重製檢討後面積計 165.33 公頃，

占計畫總面積之 13.16％。 

(二)電力設施用地 

劃設1處電力設施用地，本次重製檢討後面積計0.01公頃。 
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(三)學校用地 

1.國小用地 

劃設 12 處國小用地，本次重製檢討後面積計 23.62 公頃，

占計畫總面積之 1.88％。 

2.國中用地 

劃設 6 處國中用地，本次重製檢討後面積計 19.48 公頃，

占計畫總面積之 1.55％。 

3.高中用地 

劃設 1處高中用地，本次重製檢討後面積計 3.73 公頃，占

計畫總面積之 0.30％。 

4.大專用地 

劃設 1 處大專用地，本次重製檢討後面積計 0.33 公頃，占

計畫總面積之 0.03％。 

(四)公園用地 

劃設 15 處公園用地，本次重製檢討後面積計 24.16 公頃，

占計畫總面積之 1.92％。 

(五)兒童遊樂場用地 

劃設 46 處兒童遊樂場用地，本次重製檢討後面積計 9.45 公

頃，占計畫總面積之 0.75％。 

(六)市場用地 

劃設 9 處市場用地，本次重製檢討後面積計 1.84 公頃，占

計畫總面積之 0.15％。 

(七)停車場用地 

劃設 18 處停車場用地，本次重製檢討後面積計 3.76 公頃，

占計畫總面積之 0.30％。 

(八)加油站用地 

劃設 1 處加油站用地，本次重製檢討後面積計 0.27 公頃，

占計畫總面積之 0.02％。 
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(九)綠地綠帶用地 

劃設 5 處綠地綠帶用地，本次重製檢討後面積計 1.24 公

頃，占計畫總面積之 0.10％。 

(十)綠地用地 

劃設 5 處綠地用地，本次重製檢討後面積計 1.14 公頃，

占計畫總面積之 0.09％。 

(十一)廣場兼停車場用地 

劃設 1處廣場兼停車場用地，本次重製檢討後面積計 0.40

公頃，占計畫總面積之 0.03％。 

(十二)綠化步道用地 

劃設 7 處綠化步道用地，本次重製檢討後面積計 0.89 公

頃，占計畫總面積之 0.07％。 

(十三)人行步道用地 

本次重製檢討後面積計 2.25 公頃，占計畫總面積之 0.18

％。 

(十四)社會福利設施用地 

劃設 1處社會福利設施用地，本次重製檢討後面積計 0.85

公頃，占計畫總面積之 0.07％。 

(十五)體育場用地 

劃設2處體育場用地，本次重製檢討後面積計5.06公頃，

占計畫總面積之 0.40％。 

(十六)道路用地 

本次重製檢討後面積計 177.37 公頃，占計畫總面積之

14.12％。 
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表 10  重製檢討後土地使用計畫面積表 

項  目 
檢討後計畫

面積(公頃)

占都市發展

面積百分比 

占計畫面積

百分比 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 357.75 40.41% 28.48%

住宅區(國宅用地) 3.50 0.40% 0.28%

商業區 26.64 3.01% 2.12%

乙種工業區 44.58 5.04% 3.55%

農業區 366.78 29.20% -

文教區 0.13 0.01% 0.01%

文教區 

(供私立南亞技術學院使用) 
4.66 0.53% 0.37%

河川區 4.19 0.33% -

電信專用區 3.38 0.38% 0.27%

眷村文化專用區 2.42 0.27% 0.19%

宗教專用區 0.41 0.05% 0.03%

加油站專用區 0.67 0.08% 0.05%

小  計 815.11 50.17% 64.88%

公
共
設
施
用
地 

機關用地 165.33 18.67% 13.16%

電力設施用地 0.01 0.00% 0.00%

學校用地 47.16 5.33% 3.75%

公園用地 24.16 2.73% 1.92%

兒童遊樂場用地 9.45 1.07% 0.75%

市場用地 1.84 0.21% 0.15%

停車場用地 3.76 0.42% 0.30%

加油站用地 0.27 0.03% 0.02%

綠地綠帶用地 1.24 0.14% 0.10%

綠地用地 1.14 0.13% 0.09%

廣場兼停車場用地 0.40 0.05% 0.03%

綠化步道用地 0.89 0.10% 0.07%

道路用地 177.37 20.03% 14.12%

人行步道用地 2.25 0.25% 0.18%

社會福利設施用地 0.85 0.10% 0.07%

體育場用地 5.06 0.57% 0.40%

小  計 441.18 49.83% 35.12%

都市發展用地面積 885.32 100.00% --

計畫面積 1,256.29 -- 100.00%

註：1.表內面積應以核定計畫圖實地測量分割面積為準。 

2.都市發展用地面積不包括農業區及河川區之面積。 
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表 11  重製檢討後公共設施用地明細表 

項  目 編 號 
計畫面積 

(公頃) 
備  註 

機關 

用地 

機一 0.13 仁愛派出所 

機二 0.18 (未開闢) 

機三 1.03 退輔會榮民服務處 

機四 0.61 華勛消防分隊 

機五之二 0.96 (未開闢) 

機六 0.12 (未開闢) 

機七 0.10 市民活動中心 

機八 0.15 市民活動中心及里集會所 

機九 0.10 龍岡消防分隊、郵局 

機十 0.16 龍興派出所 

機十一 9.82 軍用 

機十二 2.15 軍用 

機十三 26.77 軍用 

機十四 9.59 軍用 

機十五 1.17 軍用 

機十六 9.87 軍用、公園 

機十七 8.39 軍用 

機十八 11.75 軍用 

機十九 18.92 軍用 

機二十 52.14 陸軍士校 

機二十一 0.21 (未開闢) 

機二十二 10.14 綜合訓練場 

機二十三 0.30 里集會所 

機二十四 0.25 社區活動中心 

機二十五 0.28 (中壢運動公園開發計畫案) 

合計 165.33  

電力設施 

用地 
電 0.01 (未開闢) 

學校 

用地 

(國小) 

國小一 1.95 華勛國小 

國小二 1.94 (未開闢) 

國小三 2.00 普仁國小 

國小四 2.34 (未開闢) 

國小五 0.95 富台國小 

國小六 2.23 (未開闢) 

國小七 2.27 (未開闢) 

國小八 1.88 忠貞國小 
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項  目 編 號 
計畫面積 

(公頃) 
備  註 

國小九 2.15 東安國小 

國小十 2.01 (中壢運動公園開發計畫案) 

國小十一 1.17 龍岡國小 

國小十二 2.72 (龍岡森林公園) 

合計 23.62  

學校 

用地 

(國中) 

國中一 3.47 (未開闢) 

國中二 3.44 龍岡國中 

國中三 3.03 東安國中 

國中四 3.27 龍興國中 

國中五 2.87 (未開闢) 

國中六 3.40 (未開闢) 

合計 19.48  

學校 

用地 

(高中) 

高中一 3.73 (未開闢) 

學校 

用地 

(大專) 

空大 0.33 (未開闢) 

公園用地 

公一 1.04 華勛公園 

公二 1.06 (未開闢) 

公三 1.24 黎明公園 

公四 3.02 (未開闢) 

公五 0.96 (未開闢) 

公六 1.40 (未開闢) 

公六之一 1.11 (未開闢) 

公七 2.10 (未開闢) 

公八 1.16 (未開闢) 

公九 0.51 (中壢運動公園開發計畫案) 

公十 1.32 (未開闢) 

公十一 0.57 龍岡公園 

公十二 0.87 羅漢松公園 

公十三 0.21 (未開闢) 

公十四 7.60 花海公園 

合計 24.16 

兒童遊樂場

用地 

兒一 0.21 仁德公園 

兒二 0.20 德和公園 

兒三 0.21 (未開闢) 

兒四 0.19 (未開闢) 

公開展覽草案
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項  目 編 號 
計畫面積 

(公頃) 
備  註 

兒五 0.20 (未開闢) 

兒六 0.21 仁祥公園 

兒七 0.20 (未開闢) 

兒八 0.23 (未開闢) 

兒九 0.19 普慶公園 

兒十 0.21 (未開闢) 

兒十一 0.21 後寮兒童公園 

兒十二 0.21 仁美公園 

兒十三 0.21 (未開闢) 

兒十四 0.21 仁福公園 

兒十五 0.21 (未開闢) 

兒十六 0.21 (未開闢) 

兒十七 0.20 至善兒童公園 

兒十八 0.21 龍和公園 

兒十九 0.21 (未開闢) 

兒二十 0.22 (未開闢) 

兒二十一 0.20 (未開闢) 

兒二十二 0.19 (未開闢) 

兒二十三 0.21 龍安公園 

兒二十四 0.20 (未開闢) 

兒二十五 0.20 雲南文化公園 

兒二十六 0.21 公園服務中心 

兒二十七 0.19 貿易公園 

兒二十八 0.16 (未開闢) 

兒二十九 0.19 貿七公園 

兒三十 0.20 (未開闢) 

兒三十一 0.20 (未開闢) 

兒三十二 0.21 (未開闢) 

兒三十三 0.20 (未開闢) 

兒三十四 0.20 (未開闢) 

兒三十五 0.21 (未開闢) 

兒三十六 0.20 (未開闢) 

兒三十七 0.21 龍德公園 

兒三十九 0.20 吉德兒童公園 

兒四十 0.20 兒四十公園 

兒四十一 0.20 (未開闢) 

兒四十二 0.23 振興公園 

兒四十三 0.20 (未開闢) 

公開展覽草案
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項  目 編 號 
計畫面積 

(公頃) 
備  註 

兒四十四 0.20 華愛兒童公園 

兒四十五 0.25 (中壢運動公園開發計畫案) 

兒四十六 0.25 (中壢運動公園開發計畫案) 

兒四十七 0.18 (中壢運動公園開發計畫案) 

合計 9.45  

市場 

用地 

市一 0.20 集合住宅大樓 

市二 0.21 集合住宅大樓 

市三 0.21 集合住宅大樓 

市四 0.18 集合住宅大樓 

市五 0.19 (未開闢) 

市六 0.21 (未開闢) 

市七 0.20 (未開闢) 

市八 0.21 (未開闢) 

市九 0.23 (未開闢) 

合計 1.84  

停車場 

用地 

停一 0.13 (未開闢) 

停二 0.18 (未開闢) 

停三 0.16 (未開闢) 

停四 0.19 (未開闢) 

停五 0.26 (未開闢) 

停六 0.19 (未開闢) 

停七 0.14 (未開闢) 

停八 0.15 停車場 

停九 0.11 停車場 

停十 0.28 (未開闢) 

停十一 0.33 停車場 

停十二 0.13 (未開闢) 

停十三 0.32 (未開闢) 

停十五 0.20 (未開闢) 

停十六 0.29 (未開闢) 

停十七 0.21 (未開闢) 

停十八 0.30 龍岡公園 

停十九 0.21 (未開闢) 

合計 3.76  

加油站 

用地 
油二 0.27 (未開闢) 

綠地綠帶用地 1.24 (中壢運動公園開發計畫案) 

綠地用地 1.14 長坡溪、仁和親子公園 
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項  目 編 號 
計畫面積 

(公頃) 
備  註 

廣場兼停車場用地 0.40 停車場 

綠化步道用地 0.89 (未開闢) 

人行步道用地 2.25  

社會福利 

設施用地 
社福 0.85 社會住宅 

體育場 

用地 

體 4.45 (中壢運動公園開發計畫案) 

體 0.61 龍岡國民運動中心(興建中) 

合計 5.06  

道路用地 177.37 

總  計 441.18  

註：表內面積應以核定計畫圖實地測量分割面積為準。 
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圖 8  變更中壢(龍岡地區)主要計畫(都市計畫圖重製專案通盤檢討)案 

檢討後示意圖 

  

公開展覽草案



43 

捌、其他應表明事項 

依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第 47 條規定，本案經都市計

畫變更程序，重新製作計畫圖。原計畫圖於新計畫圖依法發布實施之同

時，公告廢止。
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