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壹 計畫流程及陳情方式
一. 計畫流程

二. 陳情方式
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僅供
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於民國113年9月30日於桃園市
中壢區龍福里活動中心舉辦。

⚫ 公開前座談會

計畫流程
4

草
案
階
段

公
開
展
覽

審
議
過
程

發
布
實
施

資料蒐集與調查分析/徵詢主管機意見/座談會

製作變更都市計畫草案

1.公開展覽30天

2.公開展覽期間舉辦公開展覽說明會

桃園市都市計畫委員會

內政部都市計畫委員會

主要計畫通過

桃園市政府發布實施

草
案
階
段

公
開
展
覽

審
議
過
程

發
布
實
施

計畫進度

自民國114年11月10日起公告
30日，並於114年11月26日(星
期三) 假中壢區公所三樓訓練教
室舉辦說明會。

‐ 以書面、網路及登報三類管道
進行公告。

桃市府都市發展局
中壢區公所公告欄

桃市府公報
及中國時報

桃市府都市
發展局網站

⚫ 公開展覽階段

‐ 依「都市計畫草案辦理公開展覽前
應行注意事項」第4項辦理。

‐ 都市計畫法第27條第1項第3款或第
4款辦理迅行變更前，應舉行座談會。
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僅供
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陳情方式
5

人民陳情方式

‐ 以書面載名姓名及地址，以書面郵
寄或親自送達桃園市政府都市發展
局、中壢區公所。

桃園市中壢區環北路380號
電話：(03) 4271-801

桃園市中壢區公所

桃園市桃園區縣府路1號
電話：(03) 3322-101

桃園市政府都市發展局
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一. 計畫緣起

二. 法令依據

三. 變更範圍

貳 計畫緣起與法律依據

計畫
尚未
發布
實施
僅供
參考
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計畫緣起與位置

改善居住
環境與急
難救災便
捷性

提升道路
系統運轉效

率

都市計畫變更

建置橫向
道路紓解
交通壅塞

計畫緣起

計畫位置

配合龍慈路635巷水利溝整建及道路拓寬工程

現 況 都 市
計 畫 缺 乏
東 西 向 道
路 ， 不 利
區 內 通 行
及 龍 慈 路
之使用

「龍慈路延
伸 至 台 66
線道路新闢
工程」都內
段已竣工，
可預期未來
交通需求成
長

龍慈路 635
巷 現 況 4m
寬，兩側皆
為住宅區，
雙向通行與
會車不易，
易形成道路
瓶頸

「中壢(龍岡地區)主要計畫」

計畫位置
(635巷)

龍慈路延伸至台66
線道路新闢工程

• 一階 (都內段)
由龍慈路與
龍岡路三段
路口至營德
路段已於民
國109年5月
完工通車。

• 二階(都外段)
將貫通區域
東西向交通，
同時紓解平
鎮區及中壢
環中東路車
流量，預計
115年下半年
完工。

(預計115年下半年完工)

計畫
尚未
發布
實施
僅供
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法令依據

第27條
都市計畫經發布實施後，遇有左列情事之一時，當地直轄市、縣(市)(局)政府或鄉、
鎮、縣轄市公所，應視實際情況迅行變更：

都市計畫法

一、因戰爭、地震、水災、風災、火災或其他重大事變遭受損壞時。

二、為避免重大災害之發生時。

三、為適應國防或經濟發展之需要時。

四、為配合中央、直轄市或縣（市）興建之重大設施時。

前項都市計畫之變更，內政部或縣（市）（局）政府得指定各該原擬定之
機關限期為之，必要時，並得逕為變更。

計畫
尚未
發布
實施
僅供
參考
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變更範圍

•變更面積約0.90公頃

•拓寬龍慈路-龍和三街之間既有龍慈路635巷

•現行計畫為農業區、加油站專用區、機關用地

變更範圍油專現況為空地

龍慈路635巷

馬祖新村
公園

龍和公園

圖例

「中壢(龍岡地區)主要計畫」

計畫位置
(635巷)

龍慈路延伸至台66
線道路新闢工程

9
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一. 土地利用現況

二. 土地權屬

三. 道路交通系統現況

參 基地概況

計畫
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土地利用現況

• 西起龍慈路，向東沿既有龍慈路635巷(石門大圳埔頂支渠)，延伸至龍和三街止。

• 土地利用現況多為一般道路及溝渠使用，另有道路相關設施、未使用地、農業產銷
及加工設施、旱田、水閘門、純住宅及果園使用。

土地利用現況多一般道路及溝渠
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發布
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僅供
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土地利用現況

計畫
尚未
發布
實施
僅供
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道路交通系統現況

道路交通系統現況

• 既有龍慈路635巷寬度僅4~6m

• 現行缺乏東西向計畫道路

• 隨龍慈路拓寬、延伸台66線後未來
交通需求可預期成長

公開展覽草案

計畫
尚未
發布
實施
僅供
參考
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土地權屬

無須拆遷建物
• 變更範圍內無既有建物

變更面積約0.9公頃
• 面積總計約為8,958.49m²

圖例

地籍線
公有土地

計畫範圍

權屬多為公有
• 公有土地約佔99.87%
• 私有土地約佔0.13%

序 段 地號 現行土地使用分區 謄本面積(㎡) 變更面積(㎡) 所有權人/管理者

1 前

寮

777 農業區 505.58 9.85 私有

2 797 農業區 43.62 32.58 中華民國/財政部國有財產署

3

中

寮

788 農業區 3,634.29 3,222.35 中華民國/農業部農田水利署

4 818-3 加油站專用區 790.47 10.50 中華民國/財政部國有財產署

5 825 加油站專用區 443.71 438.44 中華民國/農業部農田水利署

6 825-2 機關用地 306.65 255.59 中華民國/農業部農田水利署

7 826 農業區 1,023.99 912.66 中華民國/農業部農田水利署

8 826-1 加油站專用區 208.91 200.47 中華民國/農業部農田水利署

9 827 農業區 442.43 442.43 中華民國/農業部農田水利署

10 830 農業區 198.33 1.58 私有

11 852 農業區 441.48 0.17 私有

12 853 農業區 3,706.60 3,431.87 中華民國/農業部農田水利署

計畫
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實施
僅供
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肆 變更內容與變更後計畫

一. 變更內容

二. 變更後計畫

三. 交通系統規劃

四. 實施進度及經費

計畫
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發布
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僅供
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變更內容

編
號

變更位置
變更內容(公頃)

原計畫 新計畫

一

桃園市中壢

(龍岡地區)
主要計畫

中心位置

農業區

(0.81)
道路用地

(0.90)

加油站專用區

(0.06)
機關用地

(0.03)

➢ 變更中壢(龍岡地區)主要計畫(部分農業區、加
油站專用區及機關用地為道路用地)(配合中壢區
龍慈路635巷水利溝整建及道路拓寬工程)案

變更理由

依桃市府工務局規劃之「配合中
壢區龍慈路635巷水利溝整建及
道路拓寬工程」道路工程內容，
本案配合變更。

考量「龍慈路延伸至台66線道路
新闢工程」都市計畫內路段已竣
工，然都市計畫中心缺乏足寬之
東西向之計畫道路除造成兩側社
區通行不易，亦使龍慈路東側社
區須繞行得聯通台66線，加重沿
路交通負擔。未來交通需求增長
恐致使龍慈路、龍慈路635巷面
臨交通壅塞、道路容量不足產生
交通瓶頸。

為因應未來交通需求，本案，規
劃拓寬西至龍慈路、東至龍和三
街，全長約635公尺；寬度以14
公尺為原則之東西向計畫道路，
使龍慈路635巷具備替代道路功
能，以紓解龍慈路之交通流量、
提升道路服務水準及整體居住環
境品質。故依據土地權屬及使用
現況辦理都市計畫變更，變更部
分農業區、加油站專用區及機關
用地為道路用地。

配合「中壢區龍慈路635巷水利
溝整建及道路拓寬工程」內容

建置東西向計畫道路，提供地方
民眾更便捷順暢之交通路網

紓解交通壅塞，改善通行環境並
提升道路服務水準及居住品質

馬祖新村
公園

龍和公園

龍慈路635巷

變更理由

陸軍步兵249旅
龍門營區

變更內容

主要計畫

註1：凡本次變更案未指明變更部分，均應以原核定計畫為準。 註2：表內所載面積應以實際地籍分割測量面積為準。

計畫
尚未
發布
實施
僅供
參考
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變更後計畫

馬祖新村
公園

龍和公園

龍慈路635巷

圖
例

陸軍步兵249旅
龍門營區

變更範圍

• 變更後使用分區為道路用地

• 變更面積約0.90公頃

• 占計畫總面積0.07%

計畫
尚未
發布
實施
僅供
參考
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交通系統規劃

變更範圍

道路設置原則

• 規劃雙向兩車道

• 雙向車道各配置車道3.2m、路肩0.25m

• 北側劃設側溝0.8m

• 南側規劃包含石門大圳埔頂支渠，預期配合建置景觀生
態人行步道、觀景台等設施

西側-龍慈路口

東側-龍和三街路口

道路斷面配置

• 計畫道路劃設等寬14m，路線全長約635m

• 實際路寬以6.4m為原則，設計速率40km/hr

計畫
尚未
發布
實施
僅供
參考
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實施進度及經費

本案預計執行其成為都市計畫發布後 3 年內完成

項
目

面積

(公頃)

土地

權屬
土地取得方式

開發經費(萬元) 主辦

單位

預定完

成期限

經費

來源
土地徵購費及
有償撥用費

工程費 合計

道
路

0.00* 私有
協議價購

或徵收
35

7, 167 15,884
桃園

市政府

發布實施

後3年內

桃園

市政府
0.90 公有

公地撥用/管理
機關變更

8, 682

本案私有土地依土地徵收條例等相關規定先行以協議價購，協議不成時，則改採一
般徵收方式取得，公有土地經有償撥用或管理機關變更方式取得。
1

開發建設經費來源由桃園市政府編列預算支應，預估開發經費約為1.59億元。

實施進度

實施經費

註1：表內實際面積應以核定計畫圖實地分割測量面積為準。
註2：本案建築物拆遷補償費依照「桃園市興辦公共工程建築改良物拆遷補償標準」及「桃園市興辦公共工程地上物拆遷補償

自治條例」計算建築物拆遷補償費。
註3：本案私有土地徵收按113年土地公告現值均價乘上2.5倍方式預估市價；公有地徵收按113年土地公告現值均價乘上1倍

方式預估市價。
註4：道路工程費以興闢道路長度乘上寬度乘上8,000元/平方公尺估算。
註5：本表開發經費及預定完成期限主辦單位得視財務狀況酌予調整。
註6：「*」面積約為11.60平方公尺，約0.0012公頃。

公開覽草案

計畫
尚未
發布
實施
僅供
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簡報結束敬請指教

計畫
尚未
發布
實施
僅供
參考
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