
常用客語手冊編輯說明

❶登記－買賣

❷登記－繼承

❸登記－贈與

❹登記－書狀補給

❺登記－其他

❻地籍測量

❼測量－指界、鑑界

本教材內容來源為客家委員會出版之「客語友善環境數位教材 -
常用客語手冊」，原出版品所有權人為客家委員會。
教材音檔參考網址：https://elearning.hakka.gov.tw 
( 哈客網路學院 ) 

❽測量－分割、合併

❾地籍謄本、圖資

❿地價

⓫地價－實價登錄

⓬不動產市場交易

⓭土地徵收與使用

⓮其他地政相關事務

目
錄

2

10

12

16

17

19

21

       22

24

26

30

32

34

38

40



常
用
客
語
手
冊

編
輯
說
明	

2

常用客語手冊編輯說明

一、標音與用字

標音依教育部公告之「臺灣客家語拼音方

案」標註本調。用字依教育部公告之標準用字為

原則，教育部尚未公告者，得以「暫用字」標示

之。惟教育部刻正進行客語辭典重編作業，部分

尚未及更正，然已有學界共識之用字，則以客家

委員會之客語認證詞彙資料庫為準。
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二、客家語拼音方案
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1.  我是這間房子的所有權人。

�
ngai

 係
heˇ

 這
liaˊ

 間
gienˋ

 屋
vug

 个
gaiˇ

 所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 人
ngin

 。

2.  我來辦理「所有權移轉登記」。

�
ngai

  來
loi

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 「所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 移
rhi

 轉
zhonˊ

 登
denˋ

 記
giˇ

 」。

3.   所有權移轉登記要在一個月內完成，超過時間會被徵收

登記費罰鍰。

 所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 移
rhi

 轉
zhonˊ

 登
denˋ

 記
giˇ

 愛
oiˇ

 在
cai⁺

 一
rhid

 個
gaiˇ

 月
ngiedˋ

 內
nui⁺

 完
van

 成
shin

 ， 

超
chauˋ

 過
goˇ

 時
shi

 間
gienˋ

 會
voi⁺

 分
bunˋ

 徵
zhinˋ

 收
shiuˋ

 登
denˋ

 記
giˇ

 費
fuiˇ

 罰
fadˋ

 錢
cien
。

4.  買賣雙方要填寫「買賣移轉契約書」，一式兩份。

 買
maiˋ

 賣
mai⁺

 雙
sungˋ

 方
fongˋ

 愛
oiˇ

 填
tien

 寫
siaˊ

 「 買
maiˋ

 賣
mai⁺

 移
rhi

 轉
zhonˊ

 契
kieˇ

 約
rhog

 書
shuˋ
」， 

一
rhid

 式
shid

 兩
liongˊ

 份
fun⁺

 。

所有權

所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

登記－買賣❶
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5.   買賣移轉契約書正本要到郵局貼印花稅票，印花稅是權

利價值的千分之一。

 買
maiˋ

 賣
mai⁺

 移
rhi

 轉
zhonˊ

 契
kieˇ

 約
rhog

 書
shuˋ

 正
zhinˇ

 本
bunˊ

 愛
oiˇ

 到
doˇ

 郵
rhiu

 局
kiugˋ

 貼
dab

 印
rhinˇ

 花
faˋ

 

稅
shoiˇ

  票
piauˇ
， 印

rhinˇ
 花
faˋ

 稅
shoiˇ

 係
heˇ

 權
kien

 利
li⁺

 價
gaˇ

 值
chidˋ

 个
gaiˇ

 千
cienˋ

 分
funˋ

 之
ziiˋ

 一
rhid

 。

6.   辦理「所有權移轉登記」前，要先去申報房屋契稅及土

地增值稅，完稅後再到地政事務所辦理。

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 「所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 移
rhi

 轉
zhonˊ

 登
denˋ

 記
giˇ

 」 進
zinˇ

 前
cien
，愛

oiˇ
 先
senˋ

 去
hiˇ

 申
shinˋ

 報
boˇ

 

房
fong

 屋
vug

 契
kieˇ

 稅
shoiˇ

 摎
lauˋ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 增
zenˋ

 值
chidˋ

 稅
shoiˇ

 ， 稅
shoiˇ

 繳
giauˊ

 清
cinˋ

 後
heu⁺

 再
zaiˇ

 到
doˇ

 

地
ti⁺

 政
zhinˇ

 事
sii⁺

 務
muˇ

 所
soˊ

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 。

7.  辦理所有權移轉登記時，還要繳交一份土地登記申請書。

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 移
rhi

 轉
zhonˊ

 登
denˋ

 記
giˇ

 時
shi

 節
zied
， 還

han
 愛
oiˇ

 繳
giauˊ

 一
rhid

 份
fun⁺

 土
tuˊ

 

地
ti⁺

 登
denˋ

 記
giˇ

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 書
shuˋ

 。

土地登記申請書

土
tuˊ

 地
ti⁺

 登
denˋ

 記
giˇ

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 書
shuˋ

 
印花稅

印
rhinˇ

 花
faˋ

 稅
shoiˇ



職
場
客
語 

海
陸
腔

地
政
篇

12

登記－繼承❷

8.  家人過世了，我們要如何將他名下的房子辦理繼承登

記？

 屋
vug

 下
haˋ

 人
ngin

 過
goˇ

 身
shinˋ

 了
leˋ

 ， 
ngai

  兜
deuˋ

 愛
oiˇ

 仰
ngiongˊ

 般
banˋ

 摎
lauˋ

 佢
gi

 名
miang

 

下
haˋ

 个
gaiˇ

 屋
vug

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 繼
giˇ

 承
shin

 登
denˋ

 記
giˇ
？

9.   法定繼承人的順位規定，除了配偶外，依序是直系血親

卑親屬、父母、兄弟姊妹、祖父母。

 法
fab

 定
tin⁺

 繼
giˇ

 承
shin

 人
ngin

 个
gaiˇ

 順
shun⁺

 位
vui⁺

 規
guiˋ

 定
tin⁺

 ， 除
chu

 了
liauˊ

 夫
fuˋ

 妻
ciˋ

 外
ngoi⁺

 ， 

順
shun⁺

 序
siˇ

 係
heˇ

 直
chidˋ

 系
neˇ

 血
hied

 親
cinˋ

 卑
biˋ

 親
cinˋ

 屬
shugˋ

 、 爺
rha

 哀
oiˋ

 、 兄
hiungˋ

 弟
ti⁺

 姊
ziˊ

 

妹
moiˇ

 、 阿
a⁺

 公
gungˋ

 阿
a⁺

 婆
po
。

10. 辦理遺產繼承登記前，繼承人要先申報遺產稅。

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 遺
vui

 產
sanˊ

 繼
giˇ

 承
shin

 登
denˋ

 記
giˇ

 進
zinˇ

 前
cien

 ， 繼
giˇ

 承
shin

 人
ngin

 愛
oiˇ

 先
senˋ

 

申
shinˋ

 報
boˇ

 遺
vui

 產
sanˊ

 稅
shoiˇ

 。

遺產稅

遺
vui

 產
sanˊ

 稅
shoiˇ
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11. 遺產稅要向國稅局申報，詳細情形您可以撥打國稅局

服務電話詢問。

 遺
vui

 產
sanˊ

 稅
shoiˇ

 愛
oiˇ

 向
hiongˇ

 國
gued

 稅
shoiˇ

 局
kiugˋ

 申
shinˋ

 報
boˇ

 ， 詳
siong

 細
seˇ

 情
cin

 形
hin

 

你
ngi

 做
zoˇ

 得
ded

 打
daˊ

 國
gued

 稅
shoiˇ

 局
kiugˋ

 服
fugˋ

 務
vuˇ

 電
tien⁺

 話
faˇ

 詢
sun

 問
munˇ

 。

12. 民法規定，繼承人有不只一位時，在分割遺產前，各繼

承人對遺產是全部公同共有的，這就是「一般繼承」。

 民
min

 法
fab

 規
guiˋ

 定
tin⁺

 ， 繼
giˇ

 承
shin

 人
ngin

 毋
m

 單
danˋ

 淨
ciang⁺

 一
rhid

 儕
sa

 時
shi

 節
zied

 ， 在
cai⁺

 

分
funˋ

 割
god

 遺
vui

 產
sanˊ

 之
ziiˋ

 前
cien

 ， 各
gog

 繼
giˇ

 承
shin

 人
ngin

 對
duiˇ

 遺
vui

 產
sanˊ

 係
heˇ

 全
cion

 部
pu⁺

 

共
kiung⁺

 同
tung

 持
chi

 分
funˋ

 ， 這
liaˊ

 就
ciu⁺

 係
heˇ

 「 一
rhid

 般
banˋ

 繼
giˇ

 承
shin

 」。
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13. 民法規定，全體繼承人可以把被繼承人遺產中的不動

產，協議分割由部分繼承人取得，這就是「分割繼

承」。

 民
min

 法
fab

 規
guiˋ

 定
tin⁺

 ， 全
cion

 部
pu⁺

 繼
giˇ

 承
shin

 人
ngin

 做
zoˇ

 得
ded

 摎
lauˋ

 被
pi⁺

 繼
giˇ

 承
shin

 人
ngin

 

遺
vui

 產
sanˊ

 當
dongˋ

 中
zhungˋ

 个
gaiˇ

 不
bud

 動
tung⁺

 產
sanˊ

 ， 協
hiabˋ

 議
ngi⁺

 分
funˋ

 割
god

 由
rhiu

 部
pu⁺

 

分
fun⁺

 繼
giˇ

 承
shin

 人
ngin

 承
shin

 得
ded

 ， 這
liaˊ

 就
ciu⁺

 係
heˇ
「 分

funˋ
 割
god

 繼
giˇ

 承
shin
」。

14. 全體繼承人確認分割繼承後，需要填寫「遺產分割協議

書」。

 全
cion

 部
pu⁺

 繼
giˇ

 承
shin

 人
ngin

 確
kog

 認
ngin⁺

 分
funˋ

 割
god

 繼
giˇ

 承
shin

 之
ziiˋ

 後
heu⁺

 ， 需
siˋ

 要
rhauˇ

 

填
tien

 寫
siaˊ

 「遺
vui

 產
sanˊ

 分
funˋ

 割
god

 協
hiabˋ

 議
ngi⁺

 書
shuˋ

 」。

分割繼承

分
funˋ

 割
god

 繼
giˇ

 承
shin
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15. 繼承人如果不想繼承被繼承人的任何遺產及債務，需

向法院辦理拋棄繼承。

 繼
giˇ

 承
shin

 人
ngin

 假
gaˊ

 使
siiˊ

 毋
m

 想
siongˊ

 繼
giˇ

 承
shin

 被
pi⁺

 繼
giˇ

 承
shin

 人
ngin

 个
gaiˇ

 任
rhim⁺

 何
ho

 

遺
vui

 產
sanˊ

 摎
lauˋ

 債
zaiˇ

 務
vuˇ

 ，需
siˋ

 要
rhauˇ

 向
hiongˇ

 法
fab

 院
rhanˇ

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 拋
pauˋ

 棄
hiˇ

 繼
giˇ

 承
shin

 。

16. 繼承的不動產，超過一定期限未辦理繼承登記，經地政

機關公告後仍未提出聲請，會由地政機關列冊管理。

 繼
giˇ

 承
shin

 个
gaiˇ

 不
bud

 動
tung⁺

 產
sanˊ

 ， 超
chauˋ

 過
goˇ

 一
rhid

 定
tin⁺

 期
ki

 限
han⁺

 無
mo

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 繼
giˇ

 

承
shin

 登
denˋ

 記
giˇ

 ， 經
ginˋ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 機
giˋ

 關
guanˋ

 公
gungˋ

 告
goˇ

 後
heu⁺

 還
han

 無
mo

 提
ti

 出
chud

 

聲
shangˋ

 請
ciangˊ

 ， 會
voi⁺

 由
rhiu

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 機
giˋ

 關
guanˋ

 列
liedˋ

 冊
cag

 管
gonˊ

 理
liˋ
。
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登記－贈與❸

17. 父母名下的不動產，想要先分配給子女，請問要如何辦

理贈與登記？

 父
fuˇ

 母
muˋ

 名
miang

 下
haˋ

 个
gaiˇ

 不
bud

 動
tung⁺

 產
sanˊ

 ， 想
siongˊ

 愛
oiˇ

 先
senˋ

 分
funˋ

 配
poiˇ

 分
bunˋ

 子
ziiˊ

 

女
ngˊ
， 請

ciangˊ
 問
munˇ

 愛
oiˇ

 仰
ngiongˊ

 般
banˋ

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 贈
zenˇ

 與
rhiˊ

 登
denˋ

 記
giˇ
？

18. 二等親內財產移轉需申報贈與稅。

二
ngi⁺

 等
denˊ

 親
cinˋ

 內
nui⁺

 財
coi

 產
sanˊ

 移
rhi

 轉
zhonˊ

 需
siˋ

 愛
oiˇ

 申
shinˋ

 報
boˇ

 贈
zenˇ

 與
rhiˊ

 稅
shoiˇ

 。

19. 土地、房屋贈與移轉時，需申報土地增值稅、契稅及贈與

稅。

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 、房
fong

 屋
vug

 贈
zenˇ

 與
rhiˊ

 移
rhi

 轉
zhonˊ

 時
shi

 節
zied

 ，需
siˋ

 要
rhauˇ

 申
shinˋ

 報
boˇ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 

增
zenˋ

 值
chidˋ

 稅
shoiˇ

 、 契
kieˇ

 稅
shoiˇ

 摎
lauˋ

 贈
zenˇ

 與
rhiˊ

 稅
shoiˇ

 。
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登記－書狀補給❹

20. 買房前，要看清楚房屋所有權狀及土地所有權狀。

 買
maiˋ

 屋
vug

 之
ziiˋ

 前
cien

 ， 愛
oiˇ

 看
konˇ

 清
cinˋ

 楚
cuˊ

 房
fong

 屋
vug

 所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 狀
cong⁺

 

摎
lauˋ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 狀
cong⁺

 。

21. 土地權利登記後，權利人姓名或名稱如需變更，就

要申請更名登記。

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 權
kien

 利
li⁺

 登
denˋ

 記
giˇ

 後
heu⁺

 ， 權
kien

 利
li⁺

 人
ngin

 姓
siangˇ

 名
miang

 或
fedˋ

 者
zhaˊ

 

名
miang

 稱
chinˋ

 假
gaˊ

 使
siiˊ

 需
siˋ

 要
rhauˇ

 變
bienˇ

 更
gienˇ

 ， 就
ciu⁺

 愛
oiˇ

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 改
goiˊ

 

名
miang

 登
denˋ

 記
giˇ

 。

22. 土地所有權狀中會有土地所在的地段及地籍編號，

一筆土地就有一張權狀。

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 狀
cong⁺

 中
zhungˋ

 會
voi⁺

 有
rhiuˋ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 所
soˊ

 在
cai⁺

 个
gaiˇ

 地
ti⁺

 

段
ton⁺

 摎
lauˋ

 地
ti⁺

 籍
sidˋ

 編
bienˋ

 號
ho⁺

 ， 一
rhid

 筆
bid

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 就
ciu⁺

 有
rhiuˋ

 一
rhid

 張
zhongˋ

 權
kien

  

狀
cong⁺

 。

更名登記

改
goiˊ

 名
miang

 登
denˋ

 記
giˇ
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23. 若土地所有權狀或房屋所有權狀遺失，可以申請權狀

補發。

 若
na⁺

 係
heˇ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 狀
cong⁺

 或
fedˋ

 者
zhaˊ

 房
fong

 屋
vug

 所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 

狀
cong⁺

 毋
m

 見
gienˇ

 忒
ted

 ， 做
zoˇ

 得
ded

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 權
kien

 狀
cong⁺

 補
buˊ

 發
fad

 。

24. 申請權狀補發時，還要附上說明權狀滅失原因的切

結書。

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 權
kien

 狀
cong⁺

 補
buˊ

 發
fad

 時
shi

 節
zied

 ， 還
han

 愛
oiˇ

 附
fuˇ

 說
shod

 明
min

 權
kien

 

狀
cong⁺

 毋
m

 見
gienˇ

 忒
ted

 原
ngien

 因
rhinˋ

 个
gaiˇ

 切
cied

 結
gied

 書
shuˋ

 。

25. 權狀補發的書狀費是八十元。

權
kien

 狀
cong⁺

 補
buˊ

 發
fad

 个
gaiˇ

 書
shuˋ

 狀
cong⁺

 費
fuiˇ

 係
heˇ

 八
bad

 十
shibˋ

 個
gaiˇ

 銀
ngiun

 。

26.申請補發權狀，要等審查並公告 30天，期滿後才會補發。

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 補
buˊ

 發
fad

 權
kien

 狀
cong⁺

 ， 愛
oiˇ

 等
denˊ

 審
shimˊ

 查
ca

  過
goˊ 

 公
gungˋ

 告
goˇ 

 

3
30
0 日

ngid
 ， 期

ki
 滿
manˋ

 了
liauˊ

 後
heu⁺

 正
zhangˇ

 會
voi⁺

 補
buˊ

 發
fad
。

切結書

切
cied

 結
gied

 書
shuˋ

 
權狀補發

權
kien

 狀
cong⁺

 補
buˊ

 發
fad
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登記－其他❺

27.想貸款購買不動產，要先到地政機關辦理抵押權設定。

 想
siongˊ

 貸
toi⁺

 款
kuanˊ

 購
gieuˇ

 買
maiˋ

 不
bud

 動
tung⁺

 產
sanˊ

 ， 愛
oiˇ

 先
senˋ

 到
doˇ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 機
giˋ

 

關
guanˋ

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 抵
diˊ

 押
ab

 權
kien

 設
shad

 定
tin⁺

 。

28. 向銀行申請貸款時，要繳交地政機關發出的「他項權

利證明書」。

 向
hiongˇ

 銀
ngiun

 行
hong

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 貸
toi⁺

 款
kuanˊ

 時
shi

 節
zied

 ， 愛
oiˇ

 繳
giauˊ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 

機
giˋ

 關
guanˋ

 發
fad

 出
chud

 个
gaiˇ

 「他
taˋ

 項
hong⁺

 權
kien

 利
li⁺

 證
zhinˇ

 明
min

 書
shuˋ
」。

29. 貸款還清後，可以去辦理抵押權塗銷登記。

 貸
toi⁺

 款
kuanˊ

 還
van

 清
cinˋ

 了
liauˊ

 後
heu⁺

 ， 做
zoˇ

 得
ded

 去
hiˇ

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 抵
diˊ

 押
ab

 權
kien

 塗
tu

 

銷
siauˋ

 登
denˋ

 記
giˇ
。

抵押權設定

抵
diˊ

  押
ab

 權
kien

 設
shad

 定
tin⁺
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30. 從前的房屋沒有強制登記，為了確保產權，必須提出

曾在這棟建物設戶籍的證明文件，才能辦理保存登記。

 頭
teu

 過
goˇ

 个
gaiˇ

 屋
vug

 無
mo

 強
kiong

 制
zhiˇ

 登
denˋ

 記
giˇ
， 為

vui
 了
liauˊ

 確
kog

 實
shidˋ

 保
boˊ

 護
fu⁺

 產
sanˊ

 

權
kien
， 必

bid
 須

siˋ
 提

ti
 出
chud

 識
hid

 在
cai⁺

 這
liaˊ

 棟
dungˇ

 建
gienˇ

 物
vudˋ

 設
shad

 戶
fu⁺

 籍
sidˋ

 个
gaiˇ

 

證
zhinˇ

 明
min

 文
vun

 件
kien⁺

 ， 正
zhangˇ

 做
zoˇ

 得
ded

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 保
boˊ

 存
sun

 登
denˋ

 記
giˇ
。

31. 限制登記包括預告登記、查封、假扣押、假處分或破

產登記等等。

 限
han⁺

 制
zhiˇ

 登
denˋ

 記
giˇ

 包
bauˋ

 括
guad

 預
rhi⁺

 告
goˇ

 登
denˋ

 記
giˇ

 、 查
ca

 封
fungˋ

 、 假
gaˊ

 扣
kieuˇ

 

押
ab

 、 假
gaˊ

 處
chuˊ

 分
fun⁺

 或
fedˋ

 者
zhaˊ

 破
poˇ

 產
sanˊ

 登
denˋ

 記
giˇ

 等
denˊ

 等
denˊ

 。
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地籍測量❻

32. 土地複丈業務分為指界、鑑界、分割和合併，四大主要

項目。

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 複
fugˋ

 丈
chong⁺

 業
ngiabˋ

 務
vuˇ

 分
funˋ

 為
vui

 指
zhiˊ

 界
gaiˇ

 、 鑑
gamˇ

 界
gaiˇ

 、 分
funˋ

 割
god

 

摎
lauˋ

 合
habˋ

 併
binˇ

 ， 四
siˇ

 大
tai⁺

 主
zhuˊ

 要
rhauˇ

 項
hong ⁺ 

 目
mug

 。

33. 申請測量，需填寫「土地複丈申請書」。

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 測
ced

  量
liong

 ， 需
siˋ

 要
rhauˇ

 填
tien

 寫
siaˊ

 「土
tuˊ

 地
ti⁺

 複
fugˋ

 丈
chong⁺

 申
shinˋ

 

請
ciangˊ

 書
shuˋ

 」。

34. 我哥哥在地政事務所擔任測量員。

ngai
  哥

goˋ
 在
diˇ 

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 事
sii⁺

 務
muˇ

 所
soˊ

 擔
damˋ

 任
rhim⁺

 測
ced

 量
liong

 員
rhan
。

35. 建物如有新建、增建、改建、分割、合併等情況，可以

向建物所在地的地政事務所申請建物測量。

 建
gienˇ

 物
vudˋ

 假
gaˊ

 使
siiˊ

 有
rhiuˋ

 新
sinˋ

 建
gienˇ

 、 增
zenˇ

 建
gienˇ

 、 改
goiˊ

 建
gienˇ

 、 分
funˋ

 割
god
、 

合
habˋ

 併
binˇ

 等
denˊ

 情
cin

 況
kongˊ

 ， 做
zoˇ

 得
ded

 向
hiongˇ

 建
gienˇ

 物
vudˋ

 所
soˊ

 在
cai⁺

 地
ti⁺

 个
gaiˇ

 地
ti⁺

 

政
zhinˇ

 事
sii⁺

 務
muˇ

 所
soˊ

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 建
gienˇ

 物
vudˋ

 測
ced

 量
liong

 。

建物測量

 建
gienˇ

 物
vudˋ

 測
ced

 量
liong
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測量－指界、鑑界❼

36. 最近要做地籍調查了，如果您對土地界址的位置不是

很清楚，我們會派人協助指界。

 最
zuiˇ

 近
kiun⁺

 愛
oiˇ

 做
zoˇ

 地
ti⁺

 籍
sidˋ

 調
tiau

 查
ca

 咧
leˋ
，假

gaˊ
 使
siiˊ

 你
ngi

 對
duiˇ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 界
gaiˇ

 址
zhiˊ

 

个
gaiˇ

 位
vui⁺

 所
soˊ

 毋
m

 係
heˇ

 當
dongˋ

 清
cinˋ

 楚
cuˊ

 ， 
ngai

  兜
deuˋ

 會
voi⁺

 派
paiˇ

 人
ngin

 協
hiabˋ

 助
cu⁺

 

指
zhiˊ

 界
gaiˇ

 。

37. 我們做完地籍調查後，會請土地所有權人認定簽章，

作為依據。

ngai
  兜

deuˋ
 做
zoˇ

 完
van

 地
ti⁺

 籍
sidˋ

 調
tiau

 查
ca

 過
goˇ

 後
heu⁺

 ， 會
voi⁺

 請
ciangˊ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 所
soˊ

 

有
rhiuˋ

 權
kien

 人
ngin 

 認
ngin⁺

 定
tin⁺

 簽
ciamˋ

 印
rhinˇ

 ，做
zoˇ

 為
vui

 依
rhiˋ

 據
giˊ
。

38. 買賣土地或與臨地發生爭議時，可請測量員來鑑界，

確認土地範圍。

 買
maiˋ

 賣
mai⁺

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 或
fedˋ

 者
zhaˊ

 摎
lauˋ

 隔
gag

 界
gaiˇ

 地
ti⁺

 發
fad

 生
senˋ

 爭
zenˋ

 議
ngi⁺

 時
shi

 

節
zied

 ， 做
zoˇ

 得
ded

 請
ciangˊ

 測
ced

 量
liong

 員
rhan

 來
loi

 鑑
gamˇ

 界
gaiˇ

 ， 確
kog

 認
ngin⁺

 土
tuˊ

 

地
ti⁺

 範
fam⁺

 圍
vui
。

鑑  界
鑑
gamˇ

  界
gaiˇ
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39. 土地鑑界是針對地籍線外圍、土地周圍的界線去做

測量。

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 鑑
gamˇ

 界
gaiˇ

 係
heˇ

 針
zhimˋ

 對
duiˇ

 地
ti⁺

 籍
sidˋ

 線
sienˇ

 外
ngoi⁺

 圍
vui

 、土
tuˊ

 地
ti⁺

 四
siˇ

 圍
vui

 

个
gaiˇ

 界
gaiˇ

 線
sienˇ

 去
hiˇ

 做
zoˇ

 測
ced

 量
liong

 。

40. 您可以事先購買界標（界樁），釘在測量員測出來的轉

折點上做記號。

 你
ngi

 做
zoˇ

 得
ded

 事
sii⁺

 先
senˋ

 購
gieuˇ

 買
maiˋ

 界
gaiˇ

 墩
dunˊ

 ， 釘
dangˋ

 在
cai⁺

 測
ced

 量
liong

 員
rhan

 測
ced

 

出
chud

 來
loi

 个
gaiˇ

 轉
zhonˊ

 折
zhad

 點
diamˊ

 項
hong⁺

 做
zoˇ

 記
giˇ

 號
ho⁺
。

41. 埋設土地界標才能明確掌握土地範圍，避免日後因界址

不明而發生爭議。

 埋
mai

 設
shad

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 界
gaiˇ

 標
piauˋ

 正
zhangˇ

 做
zoˇ

 得
ded

 確
kog

 實
shidˋ

 掌
zhongˊ

 握
vog

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 

範
fam⁺

 圍
vui
， 避

pid
 免
mienˋ

 日
ngid

 後
heu⁺

 因
rhinˋ

 為
vui⁺

 界
gaiˇ

 址
zhiˊ

 不
bud

 明
min

 來
loi

 發
fad

 生
senˋ

 

爭
zenˋ

 議
ngi⁺
。
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測量－分割、合併❽

42. 這塊地是父親留給我們三兄弟共有的，我們想請求土地

分割。

 這
liaˊ

 垤
deˇ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 係
heˇ

 阿
a⁺

 爸
baˋ

 留
liu

 分
bunˋ

 
ngai

  兜
deuˋ

 三
samˋ

 兄
hiungˋ

 弟
ti⁺

 共
kiung⁺

 有
rhiuˋ

 

个
gaiˇ

 ， 
ngai

  兜
deuˋ

 想
siongˊ

 愛
oiˇ

 請
ciangˊ

 求
kiu

  土
tuˊ

 地
ti⁺

 分
funˋ

 割
god
。

43. 這棟房子是我們姊妹共同居住，現在想申請不同門牌，

可以辦理房屋產權分割嗎？

 這
liaˊ

 棟
dungˇ

 屋
vug

 係
heˇ

 
ngai

  兜
deuˋ

 姊
ziˊ

 妹
moiˇ

 共
kiung⁺

 下
ha⁺

 戴
daiˇ

 个
gaiˇ

 ，這
liaˊ

 下
ha⁺

 

想
siongˊ

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 不
bud

 同
tung

 个
gaiˇ

 門
mun

 牌
pai

 ，做
zoˇ

 得
ded

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 房
fong

 屋
vug

 

產
sanˊ

 權
kien

 分
funˋ

 割
god

 無
mo
？

44. 協議分割就是土地的共有人，自行協議出土地分割的

方法。

 協
hiabˋ

 議
ngi⁺

 分
funˋ

 割
god

 就
ciu⁺

 係
heˇ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 个
gaiˇ

 共
kiung⁺

 有
rhiuˋ

 人
ngin

 ，自
cid

 家
gaˋ

 去
hiˇ

 

協
hiabˋ

 議
ngi⁺

 出
chud

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 分
funˋ

 割
god

 个
gaiˇ

 方
fongˋ

 法
fab
。

土地分割

土
tuˊ

 地
ti⁺

 分
funˋ

 割
god
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45. 如果大家無法協議土地分割方式，就要向法院聲請裁

判分割。

 假
gaˊ

 使
siiˊ

 大
tai⁺

 家
gaˋ

 無
mo

 法
fab

 度
tu⁺

 協
hiabˋ

 議
ngi⁺

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 分
funˋ

 割
god

 方
fongˋ

 式
shid

 ，就
ciu⁺

 愛
oiˇ

 

向
hiongˇ

 法
fab

 院
rhanˇ

 聲
shangˋ

 請
ciangˊ

 裁
cai

 判
pan⁺

 分
funˋ

 割
god

 。

46. 土地的所有權人可以在申請土地複丈後，辦理土地合併

登記，將兩筆以上的土地合併為一筆。

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 个
gaiˇ

 所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 人
ngin

 做
zoˇ

 得
ded

 在
cai⁺

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 複
fugˋ

 丈
chong⁺

 

後
heu⁺

 ， 辦
pan⁺

 理
liˋ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 合
habˋ

 併
binˇ

 登
denˋ

 記
giˇ

 ， 將
ziongˋ

 兩
liongˊ

 筆
bid

 以
rhiˋ

 上
shong⁺

 

个
gaiˇ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 合
habˋ

 併
binˇ

 做
zoˇ

 一
rhid

 筆
bid

 。
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地籍謄本、圖資❾

47. 現在地籍電子謄本已經全國連線，任何地政事務所都可

以辦理申請。

 現
hien⁺

 下
ha⁺

 地
ti⁺

 籍
sidˋ

 電
tien⁺

 子
ziiˊ

 謄
ten

 本
bunˊ

 已
rhiˊ

 經
ginˋ

 全
cion

 國
gued

 連
lien

 線
sienˇ

 ，所
soˊ

 

有
rhiuˋ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 事
sii⁺

 務
muˇ

 所
soˊ

 都
du⁺

 做
zoˇ

 得
ded

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 。

48. 第一類謄本可以顯示登記名義人的全部登記資料，但只有

登記名義人、權利人本人、代理人或繼承人才可以提出

申請。

 第
ti⁺

 一
rhid

 類
lui⁺

 謄
ten

 本
bunˊ

 做
zoˇ

 得
ded

 顯
hienˊ

 出
chud

 登
denˋ

 記
giˇ

 名
miang

 義
ngi⁺

 人
ngin

 个
gaiˇ

 全
cion

 

部
pu⁺

 登
denˋ

 記
giˇ

 資
ziiˋ

 料
liau⁺

 ， 但
tanˇ

 係
heˇ

 只
zhiˊ

 有
rhiuˋ

 登
denˋ

 記
giˇ

 名
miang

 義
ngi⁺

 人
ngin

 、 權
kien

 

利
li⁺

 人
ngin

 本
bunˊ

 人
ngin

 、代
toi⁺

 理
liˋ

 人
ngin

 或
fedˋ

 者
zhaˊ

 繼
giˇ

 承
shin

 人
ngin

 正
zhangˇ

 做
zoˇ

 得
ded

 提
ti

 

出
chud

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 。
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49. 第二類謄本任何人都可以申請閱覽跟列印，但為了避

免洩漏個資，資料內容會有部分隱匿。

 第
ti⁺

 二
ngi⁺

 類
lui⁺

 謄
ten

 本
bunˊ

 任
rhim⁺

 何
ho

 人
ngin

 都
du⁺

 做
zoˇ

 得
ded

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 閱
rhadˋ

 覽
lamˊ

 

摎
lauˋ

 列
liedˋ

 印
rhinˇ

 ， 但
tanˇ

 係
heˇ

 為
vui

 了
liauˊ

 避
pid

 免
mienˋ

 洩
siabˋ

 漏
leu⁺

 個
gaiˇ

 人
ngin

 資
ziiˋ

 

料
liau⁺

 ，資
ziiˋ

 料
liau⁺

 內
nui⁺

 容
rhung

 會
voi⁺

 有
rhiuˋ

 部
pu⁺

 分
fun⁺

 匿
nidˋ

 起
hiˊ

 來
loi
。

50. 如果不想讓他人在調閱第二類謄本時看到地址，可以

向地政事務所臨櫃申請隱匿部分住址，或者在內政部

地政司網站以自然人憑證作線上申請。

 假
gaˊ

 使
siiˊ

 毋
m

 想
siongˊ

 分
bunˋ

 別
pedˋ

 人
ngin

 在
cai⁺

 調
diauˇ

 閱
rhadˋ

 第
ti⁺

 二
ngi⁺

 類
lui⁺

 謄
ten

 本
bunˊ

 

時
shi

 看
konˇ

 著
doˊ

 地
ti⁺

 址
zhiˊ

 ， 做
zoˇ

 得
ded

 向
hiongˇ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 事
sii⁺

 務
muˇ

 所
soˊ

 臨
lim

 櫃
kui⁺

 

申
shinˋ

 請
ciangˊ

 匿
nidˋ

 起
hiˊ

 部
pu⁺

 分
fun⁺

 住
chu⁺

 址
zhiˊ

 ， 或
fedˋ

 者
zhaˊ

 在
cai⁺

 內
nui⁺

 政
zhinˇ

 部
pu⁺

 

地
ti⁺

 政
zhinˇ

 司
siiˋ

 網
miongˊ

 站
zhamˇ

 用
rhung⁺

 自
cii⁺

 然
rhan

 人
ngin

 憑
pin

 證
zhinˇ

 做
zoˇ

 線
sienˇ

 

上
shong⁺

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 。
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51. 具有法律上通知義務或權利義務的利害關係人，可以

申請第三類謄本。

 具
ki⁺

 有
rhiu ̀  

 法
fab

 律
ludˋ

 上
shong⁺

 通
tungˋ

 知
diˋ

 義
ngi⁺

 務
muˇ

 或
fedˋ

 者
zhaˊ

 權
kien

 利
li⁺

 義
ngi⁺

 務
muˇ

 

个
gaiˇ

 利
li⁺

 害
hoi⁺

 關
guanˋ

 係
heˇ

 人
ngin

 ， 做
zoˇ

 得
ded

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 第
ti⁺

 三
samˋ

 類
lui⁺

 謄
ten

 

本
bunˊ

 。

52. 您好！我要來申請地籍圖謄本。

 你
ngi

  好
hoˊ

 ！ 
ngai

  愛
oiˇ

 來
loi

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 地
ti⁺

 籍
sidˋ

 圖
tu

 謄
ten

 本
bunˊ

 。

53. 我們可以透過「地籍圖資網路便民服務系統」，用建

物門牌去查詢地號、建號的資訊。

 
ngai

 兜
deuˋ

 做
zoˇ

 得
ded

  透
teuˇ

 過
goˇ

 「地
ti⁺

 籍
sidˋ

 圖
tu

 資
ziiˋ

 網
miongˊ

 路
lu⁺

 便
pien⁺

 民
min

 

服
fugˋ

 務
vuˇ

 系
neˇ 

 統
tungˊ

 」， 使
siiˊ

 用
rhung⁺

 建
gienˇ

 物
vudˋ

 門
mun

 牌
pai

 去
hiˇ

 查
ca

 詢
sun

 地
ti⁺

 

號
ho⁺
、 建

gienˇ
 號
ho⁺

 个
gaiˇ

 資
ziiˋ

 訊
sinˇ
。



職
場
客
語 

海
陸
腔

地
政
篇

28 29

54. 地號就是土地的編號，用於不動產登記。

 地
ti⁺

 號
ho⁺

 就
ciu⁺

 係
heˇ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 个
gaiˇ

 編
bienˋ

 號
ho⁺

 ，不
bud

 動
tung⁺

 產
sanˊ

 登
denˋ

 記
giˇ

 時
shi

 愛
oiˇ

 

用
rhung⁺

 著
doˊ

 。

55. 地政機關所用的建號，就是房屋產權的編號。

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 機
giˋ

 關
guanˋ

 所
soˊ

 用
rhung⁺

 个
gaiˇ

 建
gienˇ

 號
ho⁺

 ，就
ciu⁺

 係
heˇ

 房
fong

 屋
vug

 產
sanˊ

 權
kien

 个
gaiˇ

 

編
bienˋ

 號
ho⁺
。

56. 第二類登記謄本、建物測量成果圖謄本和地籍圖謄本可

以透過自然人憑證提出申請。

 第
ti⁺

 二
ngi⁺

 類
lui⁺

 登
denˋ

 記
giˇ

 謄
ten

 本
bunˊ

 、 建
gienˇ

 物
vudˋ

 測
ced

 量
liong

 成
shin

 果
goˊ

 圖
tu

 謄
ten

 本
bunˊ

 

摎
lauˋ

 地
ti⁺

 籍
sidˋ

 圖
tu

 謄
ten

 本
bunˊ

 做
zoˇ

 得
ded

 透
teuˇ

 過
goˇ

 自
cii⁺

 然
rhan

 人
ngin

 憑
pin

 證
zhinˇ

 提
ti

 出
chud

 

申
shinˋ

 請
ciangˊ

 。
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地價❿

57.規定地價就是要按照法定程序，規定每筆土地的地價。

 規
guiˋ

 定
tin⁺

 地
ti⁺

 價
gaˇ

 就
ciu⁺

 係
heˇ

 愛
oiˇ

 照
zhauˇ

 法
fab

 定
tin⁺

 程
chang

 序
siˇ

 ，規
guiˋ

 定
tin⁺

 每
muiˋ

 筆
bid

 

土
tuˊ

 地
ti⁺

 个
gaiˇ

 地
ti⁺

 價
gaˇ
。

58. 政府在一定時間會依地價漲跌，辦理重新規定地價。

 政
zhinˇ

 府
fuˊ

 在
cai⁺

 一
rhid

 定
tin⁺

 時
shi

 間
gienˋ

 會
voi⁺

 照
zhauˇ

 地
ti⁺

 價
gaˇ

 起
hiˊ

 落
logˋ

 ， 辦
pan⁺

 理
liˋ

 

重
chiung

 新
sinˋ

 規
guiˋ

 定
tin⁺

 地
ti⁺

 價
gaˇ
。

59. 政府會參考土地現值、地方財政等資訊，全面評估後

定期公告地價。

 政
zhinˇ

 府
fuˊ

 會
voi⁺

 參
camˋ

 考
kauˊ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 現
hien⁺

 值
chidˋ

 、 地
ti⁺

 方
fongˋ

 財
coi

 政
zhinˇ

 等
denˊ

 資
ziiˋ

 

訊
sinˇ

 ， 全
cion

 面
mienˇ

 評
pin

 估
guˋ

 之
ziiˋ

 後
heu⁺

 定
tin⁺

 期
ki

 公
gungˋ

 告
goˇ

 地
ti⁺

 價
gaˇ
。
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60. 如果土地所有權人沒有申報地價，就會按照公告地價

的 80% 做為申報地價。

 假
gaˊ

 使
siiˊ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 人
ngin

 無
mo

 申
shinˋ

 報
boˇ

 地
ti⁺

 價
gaˇ
， 就

ciu⁺
 會
voi⁺

 照
zhauˇ

 

公
gungˋ

 告
goˇ

 地
ti⁺

 價
gaˇ

 个
gaiˇ

 8
80%
0% 當

dongˋ
 做
zoˇ

 申
shinˋ

 報
boˇ

 地
ti⁺

 價
gaˇ
。

61. 不動產持有人需要依規定申報地價稅。

不
bud

 動
tung⁺

 產
sanˊ

 持
chi

 有
rhiuˋ

 人
ngin

 需
siˋ

 要
rhauˇ

 照
zhauˇ

 規
guiˋ

 定
tin⁺

 申
shinˋ

 報
boˇ

 地
ti⁺

 價
gaˇ

 

稅
shoiˇ

 。

62. 公告土地現值是土地移轉時，政府課徵土地增值稅的主

要依據。

 公
gungˋ

 告
goˇ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 現
hien⁺

 值
chidˋ

 係
heˇ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 移
rhi

 轉
zhonˊ

 時
shi

 節
zied

 ， 政
zhinˇ

 府
fuˊ

 課
koˇ

 

徵
zhinˋ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 增
zenˋ

 值
chidˋ

 稅
shoiˇ

 个
gaiˇ

 主
zhuˊ

 要
rhauˇ

 根
ginˋ

 據
giˊ
。

地價稅

地
ti⁺

 價
gaˇ

 稅
shoiˇ
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地價－實價登錄⓫

63. 內政部官網的實價登錄資訊，可以作為買屋時的參考

依據。

 內
nui⁺

 政
zhinˇ

 部
pu⁺

 官
gonˋ

 網
miongˊ

 个
gaiˇ

 實
shidˋ

 價
gaˇ

 登
denˋ

 錄
liugˋ

 資
ziiˋ

 訊
sinˇ
，做

zoˇ
 得
ded

 做
zoˇ

 

為
vui

 買
maiˋ

 屋
vug

 時
shi

 節
zied

 个
gaiˇ

 參
camˋ

 考
kauˊ

 根
ginˋ

 據
giˊ
。

64. 不動產交易資訊公開，可以保護消費者的權益。

 不
bud

 動
tung⁺

 產
sanˊ

 交
gauˋ

 易
rhidˋ

 資
ziiˋ

 訊
sinˇ

 公
gungˋ

 開
koiˋ

 ， 做
zoˇ

 得
ded

 保
boˊ

 護
fu⁺

 消
siauˋ

 費
fuiˇ

 

者
zhaˊ

 个
gaiˇ

 權
kien

 益
rhid
。

65. 實價登錄可以使用自然人憑證，直接在地政網站系統

辦理申報。

 實
shidˋ

 價
gaˇ

 登
denˋ

 錄
liugˋ

 做
zoˇ

 得
ded

 使
siiˊ

 用
rhung⁺

 自
cii⁺

 然
rhan

 人
ngin

 憑
pin

 證
zhinˇ

 ， 直
chidˋ

 

接
ziab

 在
cai⁺

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 網
miongˊ

 站
zhamˇ

 系
neˇ

 統
tungˊ

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 申
shinˋ

 報
boˇ

 。

不動產交易

不
bud

 動
tung⁺

 產
sanˊ

 交
gauˋ

 易
rhidˋ

 
實價登錄

 實
shidˋ

 價
gaˇ

 登
denˋ

 錄
liugˋ
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66. 實價登錄要在房屋買賣完成移轉登記後三十天內

申報，若超過期限或申報不實會被罰款。

 實
shidˋ

 價
gaˇ

 登
denˋ

 錄
liugˋ

 愛
oiˇ

 在
cai⁺

 房
fong

 屋
vug

 買
maiˋ

 賣
mai⁺

 完
van

 成
shin

 移
rhi

 轉
zhonˊ

 登
denˋ

 

記
giˇ

 後
heu⁺

 三
samˋ

 十
shibˋ

 日
ngid

 之
ziiˋ

 內
nui⁺

 申
shinˋ

 報
boˇ
，若

na⁺
 係
heˇ

 超
chauˋ

 過
goˇ

 期
ki

 限
han⁺

 

或
fedˋ

 者
zhaˊ

 申
shinˋ

 報
boˇ

 不
bud

 實
shidˋ

 會
voi⁺

 分
bunˋ

 政
zhinˇ

 府
fuˊ

 罰
fadˋ

 錢
cien

 。
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不動產市場交易⓬

67. 不動產經紀人需通過國家考試。

不
bud

 動
tung⁺

 產
sanˊ

 經
ginˋ

 紀
giˇ

 人
ngin

 需
siˋ

 要
rhauˇ

 通
tungˋ

 過
goˇ

 國
gued

 家
gaˋ

 考
kauˊ

 試
shiˇ
。

68. 房屋仲介可以提供房屋買賣租賃等相關服務。

 房
fong

 屋
vug

 仲
zhung⁺

 介
gaiˇ

 做
zoˇ

 得
ded

 提
ti

 供
giungˋ

 房
fong

 屋
vug

 買
maiˋ

 賣
mai⁺

 租
zuˋ

 賃
rhim⁺

 

等
denˊ

 有
rhiuˋ

 關
guanˋ

 服
fugˋ

 務
vuˇ

 。

69. 我們負責新建案的代銷工作。

ngai
  兜

deuˋ
 負
fuˇ

 責
zid

 新
sinˋ

 建
gienˇ

 案
onˇ

 个
gaiˇ

 代
toi⁺

 銷
siauˋ

 工
gungˋ

 作
zog
。

70. 華人喜歡自購房地產。

 華
fa

 人
ngin

 當
dongˋ

 好
hauˇ

 自
cid

 家
gaˋ

 購
gieuˇ

 買
maiˋ

 房
fong

 地
ti⁺

 產
sanˊ
。

71. 最近他作了一些不動產投資。

最
zuiˇ

 近
kiun⁺

 佢
gi

 從
ciung

 事
sii⁺

 一
rhid

 兜
deuˋ

 不
bud

 動
tung⁺

 產
sanˊ

 投
teu

 資
ziiˋ
。
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72. 前年買的預售屋，預計今年可以交屋。

 前
cien

 年
ngien

 買
maiˋ

 个
gaiˇ

 預
rhi⁺

 賣
mai⁺

 屋
vug
， 粗

cuˋ
 計
gieˇ

 今
gimˋ

 年
ngien

 做
zoˇ

 得
ded

 交
gauˋ

 屋
vug
。

73. 最近這個區域有很多新成屋。

 最
zuiˇ

 近
kiun⁺

 這
liaˊ

 隻
zhag

 區
ki ̀  

 域
ved

 有
rhiuˋ

 當
dongˋ

 多
doˋ

 新
sinˋ

 起
hiˊ

 屋
vug
。

74. 一般來說，中古屋會比新成屋便宜。

 一
rhid

 般
banˋ

 來
loi

 講
gongˊ

 ， 中
zhungˋ

 古
guˊ

 屋
vug

 會
voi⁺

 比
biˊ

 新
sinˋ

 起
hiˊ

 屋
vug

 便
pien⁺

 宜
ngi
。

75. 仲介通常會要求買方在購屋議價前提出一筆斡旋金。

 中
zhungˋ

 人
ngin

 一
rhid

 般
banˋ

 會
voi⁺

 要
rhauˋ

 求
kiu

 買
maiˋ

 方
fongˋ

 在
cai⁺

 買
maiˋ

 屋
vug

 議
ngi⁺

 價
gaˇ

 之
ziiˋ

 

前
cien

 提
ti

 出
chud

 一
rhid

 筆
bid

 議
ngi⁺

 價
gaˇ

 金
gimˋ

 。

76. 賣方若同意買方出價，斡旋金就會轉為購屋的定金。

 賣
mai⁺

 方
fongˋ

 若
na⁺

 係
heˇ

 同
tung

 意
rhiˇ

 買
maiˋ

 方
fongˋ

 出
chud

 價
gaˇ

 ， 議
ngi⁺

 價
gaˇ

 金
gimˋ

 就
ciu⁺

 會
voi⁺

 

轉
zhonˊ

 為
vui

 購
gieuˇ

 屋
vug

 个
gaiˇ

 定
tin⁺

 金
gimˋ
。
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77. 買方也可以簽要約書給賣方，表明購屋意願。

 買
maiˋ

 方
fongˋ

 也
rha⁺

 做
zoˇ

 得
ded

 簽
ciamˋ

 要
rhauˇ

 約
rhog

 書
shuˋ

 分
bunˋ

 賣
mai⁺

 方
fongˋ

 ， 表
biauˊ

 

明
min

 買
maiˋ

 屋
vug

 意
rhiˇ

 願
ngien⁺
。

78. 買賣房屋的流程大致可分為「簽約」、「用印」、「完

稅」、「交屋」四個階段。

 買
maiˋ

 賣
mai⁺

 房
fong

 屋
vug

 个
gaiˇ

 流
liu

 程
chang

 大
tai⁺

 約
rhog

 可
koˊ

 分
fun ̀  

 做
zoˇ

 「 簽
ciamˋ

 

約
rhog

 」、「 用
rhung⁺

 印
rhinˇ

 」、「完
van

 稅
shoiˇ

 」、「 交
gauˋ

 屋
vug
」四

siˇ
 

隻
zhag

 階
gaiˋ

 段
ton⁺
。

79. 辦理過戶確認完稅後，通常買方須再付價金的 10%，

就是一般通稱的完稅款。

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 過
goˇ

 戶
fu⁺

 確
kog

 認
ngin⁺

 完
van

 稅
shoiˇ

 之
ziiˋ

 後
heu⁺

 ， 一
rhid

 般
banˋ

 買
maiˋ

 方
fongˋ

 須
siˋ

 

要
rhauˇ

 再
zaiˇ

 付
fuˇ

 價
gaˇ

 錢
cien

 个
gaiˇ

 1
10%
0%，就

ciu⁺
 係
heˇ

 一
rhid

 般
banˋ

 講
gongˊ

 个
gaiˇ

 完
van

 稅
shoiˇ

 

款
kuanˊ
。



職
場
客
語 

海
陸
腔

地
政
篇

36 37

80. 這個社區的房子只有地上權，沒有土地所有權。

 這
liaˊ

 隻
zhag

 社
sha⁺

 區
kiˋ

 个
gaiˇ

 屋
vug

 只
zhiˊ

 有
rhiuˋ

 地
ti⁺

 上
shong⁺

 權
kien
，無

mo
 土
tuˊ

 地
ti⁺

 所
soˊ

 

有
rhiuˋ

 權
kien

 。
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土地徵收與使用⓭

81. 政府辦理土地徵收，會依法定程序辦理。

政
zhinˇ

 府
fuˊ

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 徵
zhinˋ

 收
shiuˋ

 ， 會
voi⁺

 照
zhauˇ

 法
fab

 定
tin⁺

 程
chang

 序
siˇ

 辦
pan⁺

 

理
liˋ
。

82. 為了區域開發的需要，政府機關可以辦理區段徵收。

 為
vui

 了
liauˊ

 區
kiˋ

 域
ved

 開
koiˋ

 發
fad

 个
gaiˇ

 需
siˋ

 要
rhauˇ

 ， 政
zhinˇ

 府
fuˊ

 機
giˋ

 關
guanˋ

 做
zoˇ

 得
ded

 

辦
pan⁺

 理
liˋ

 區
kiˋ

 段
ton⁺

 徵
zhinˋ

 收
shiuˋ
。

83. 土地被徵收時，依法需給土地所有權人補償費。

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 分
bunˋ

 政
zhinˇ

 府
fuˊ

 徵
zhinˋ

 收
shiuˋ

 時
shi

 節
zied

 ， 照
zhauˇ

 規
guiˋ

 定
tin⁺

 愛
oiˇ

 分
bunˋ

 土
tuˊ

 

地
ti⁺

 所
soˊ

 有
rhiuˋ

 權
kien

 人
ngin

 補
buˊ

 償
shongˊ

 費
fuiˇ
。

84. 請問什麼是抵價地，我們該如何申請？

 請
ciangˊ

 問
munˇ

 麼
maˊ

 个
gaiˇ

 係
heˇ

 抵
diˊ

 價
gaˇ

 地
ti⁺
， 

ngai
  兜

deuˋ
 應
rhinˇ

 該
goiˋ

 仰
ngiongˊ

 般
banˋ

 

申
shinˋ

 請
ciangˊ

？
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85. 市地重劃是都市計畫工作的一部份。

市
shi⁺

 地
ti⁺

 重
chung 

 劃
vagˋ

 係
heˇ

 都
duˋ

 市
shi⁺

 計
gieˇ

 畫
vagˋ

 工
gungˋ

 作
zog

 个
gaiˇ

 一
rhid

 部
pu⁺

 分
fun⁺
。

86. 土地使用分區是以使用目的劃分，包括：住宅區、商業

區、工業區等等。

 土
tuˊ

 地
ti⁺

 使
siiˊ

 用
rhung⁺

 分
funˋ

 區
kiˋ

 係
heˇ

 照
zhauˇ

 使
siiˊ

 用
rhung⁺

 目
mug

 的
did

 分
funˋ

 割
god

 ， 包
bauˋ

 

括
guad

 ： 住
chuˋ

 宅
cedˋ

 區
kiˋ

 、 商
shongˋ

 業
ngiabˋ

 區
kiˋ

 、 工
gungˋ

 業
ngiabˋ

 區
kiˋ

 等
denˊ

 等
denˊ
。

87. 農地重劃是增進農地利用的一種方式。

 農
nung

 地
ti⁺

 重
chung 

 劃
vagˋ

 係
heˇ

 增
zenˋ

 進
zinˇ

 農
nung

 地
ti⁺

 利
li⁺

 用
rhung⁺

 个
gaiˇ

 一
rhid

 種
zhungˊ

 

方
fongˋ

 式
shid
。
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其他地政相關事務⓮

88. 我國的地政相關事務是由內政部地政司統籌。

 
enˋ 

 俚
li

 國
gued

 家
gaˋ

 个
gaiˇ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 相
siongˋ

 關
guanˋ

 事
sii⁺

 務
muˇ

 係
heˇ

 由
rhiu

 內
nui⁺

 政
zhinˇ

 

部
pu⁺

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 司
siiˋ

 統
tungˊ

 籌
chiu

 辦
pan⁺

 理
liˋ
。

89. 地政事務所是政府機關，與地政士事務所只有一字之

差，性質卻大不相同。

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 事
sii⁺

 務
muˇ

 所
soˊ

 係
heˇ

 政
zhinˇ

 府
fuˊ

 機
giˋ

 關
guanˋ

 ， 摎
lauˋ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 士
sii⁺

 事
sii⁺

 

務
muˇ

 所
soˊ

 斯
sii

 有
rhiuˋ

 一
rhid

 字
sii⁺

 之
ziiˋ

 差
caˋ

 ， 性
sinˇ

 質
zhid

 嗄
saˇ

 大
tai⁺

 不
bud

 同
tung
。

90. 各縣市政府都設有地政局處，綜合管理全縣市地政業

務及政策的執行。

 各
gog

 縣
rhanˇ

 市
shi⁺

 政
zhinˇ

 府
fuˊ

 都
du⁺

 設
shad

 有
rhiuˋ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 局
kiugˋ

 處
chuˇ
， 綜

zungˋ
 合
habˋ

 

管
gonˊ

 理
liˋ

 全
cion

 縣
rhanˇ

 市
shi⁺

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 業
ngiabˋ

 務
vuˇ

 摎
lauˋ

 政
zhinˇ

 策
ced

 个
gaiˇ

 執
zhib

 

行
hang
。
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91. 內政部地政司的線上服務，提供線上申辦、線上查詢

及下載專區等等服務。

 內
nui⁺

 政
zhinˇ

 部
pu⁺

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 司
siiˋ

 个
gaiˇ

 線
sienˇ

 上
shongˋ

 服
fugˋ

 務
vuˇ
，提

ti
 供
giungˋ

 線
sienˇ

 

上
shong⁺

 申
shinˋ

 辦
pan⁺

 、 線
sienˇ

 上
shong⁺

 查
ca

 詢
sun

 摎
lauˋ

 下
haˋ

 載
zaiˇ

 專
zhonˋ

 區
kiˋ

 等
denˊ

 等
denˊ

 

服
fugˋ

 務
vuˇ
。

92. 民眾可以申請「地籍存摺 My Data」，隨時瞭解不動產

產權狀況。

 民
min

 眾
zhungˇ

 做
zoˇ

 得
ded

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 「地
ti⁺

 籍
sidˋ

 存
cun

 摺
zhab

 M
My

y D
Data

ata」，隨
sui

 

時
shi

 瞭
liauˊ

 解
gaiˊ

 不
bud

 動
tung⁺

 產
sanˊ

 產
sanˊ

 權
kien

 狀
cong⁺

 況
kongˊ
。

93. 代書已經正名為「地政士」，需要通過國家考試。

 代
toi⁺

 書
shuˋ

 已
rhiˊ

 經
ginˋ

 正
zhinˇ

 名
miang

 為
vui

 「地
ti⁺

 政
zhinˇ

 士
sii⁺

 」， 需
siˋ

 要
rhauˇ

 通
tungˋ

 

過
goˇ

 國
gued

 家
gaˋ

 考
kauˊ

 試
shiˇ
。

代  書
代
toi⁺

 書
shuˋ
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94.地政相關業務可以委託地政士處理，也可以自行辦理。

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 相
siongˋ

 關
guanˋ

 業
ngiabˋ

 務
vuˇ

 做
zoˇ

 得
ded

 委
vuiˋ

 託
tog

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 士
sii⁺

 處
chuˊ

 

理
liˋ
， 也

rha⁺
 做
zoˇ

 得
ded

 自
cid

 家
gaˋ

 辦
pan⁺

 理
liˋ
。

95. 若想請地政士辦理地政業務或提供諮詢，可以聯絡地

政士事務所。

 若
na⁺

 係
heˇ

 想
siongˊ

 請
ciangˊ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 士
sii⁺

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 業
ngiabˋ

 務
vuˇ

 或
fedˋ

 者
zhaˊ

 

提
ti

 供
giungˋ

 諮
ziiˋ

 詢
sun

 ， 做
zoˇ

 得
ded

 聯
lien

 絡
logˋ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 士
sii⁺

 事
sii⁺

 務
muˇ

 所
soˊ
。

96. 戶政機關在「門牌整編」後，會將變更清冊送到門牌

所在地的地政事務所，直接辦理門牌整編登記，所有

權人不用臨櫃辦理。

 戶
fu⁺

 政
zhinˇ

 機
giˋ

 關
guanˋ

 在
cai⁺

 「 門
mun

 牌
pai

 整
zhinˊ

 編
bienˋ

 」 後
heu⁺

 ， 會
voi⁺

 將
ziongˋ

 

變
bienˇ

 更
gienˇ

 清
cinˋ

 冊
cag

 送
sungˇ

 到
doˇ

 門
mun

 牌
pai

 所
soˊ

 在
cai⁺

 地
ti⁺

 个
gaiˇ

 地
ti⁺

 政
zhinˇ

 事
sii⁺

 務
muˇ

 

所
soˊ
， 直

chidˋ
 接
ziab

 辦
pan⁺

 理
liˋ

 門
mun

 牌
pai

 整
zhinˊ

 編
bienˋ

 登
denˋ

 記
giˇ
，所

soˊ
 有
rhiuˋ

 權
kien

 人
ngin

 

毋
m

 使
siiˊ

 臨
lim

 櫃
kui⁺

 辦
pan⁺

 理
liˋ
。



職
場
客
語 

海
陸
腔

地
政
篇

42 43

97. 農保的生育給付申請，需要戶籍謄本及加保農地的地

籍謄本。

 農
nung

 保
boˊ

 个
gaiˇ

 生
senˋ

 育
rhugˋ

 給
gib

 付
fuˇ

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 ， 需
siˋ

 要
rhauˇ

 戶
fu⁺

 籍
sidˋ

 謄
ten

 

本
bunˊ

 摎
lauˋ

 加
gaˋ

 保
boˊ

 農
nung

 地
ti⁺

 个
gaiˇ

 地
ti⁺

 籍
sidˋ

 謄
ten

 本
bunˊ

 。

98. 依農委會規定，民眾申請農業天然災害救助時，不需

要再附地籍謄本了。

 照
zhauˇ

 農
nung

 委
vuiˋ

 會
fui⁺

 規
guiˋ

 定
tin⁺

 ， 民
min

 眾
zhungˇ

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 農
nung

 業
ngiabˋ

 

天
tienˋ

 然
rhan

 災
zaiˋ

 害
hoi⁺

 救
giuˇ

 助
cu⁺

 時
shi

 節
zied

 ， 無
mo

 需
siˋ

 要
rhauˇ

 再
zaiˇ

 過
goˇ

 附
fuˇ

 地
ti⁺

 籍
sidˋ

 

謄
ten

 本
bunˊ

 咧
leˋ
。

地籍謄本

地
ti⁺

 籍
sidˋ

 謄
ten

 本
bunˊ
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99.  若遇到天災等造成農損，農民可以向政府申請現金救

助。

 若
na⁺

 係
heˇ

 堵
du

 著
doˊ

 天
tienˋ

 災
zaiˋ

 等
denˊ

 造
co⁺

 成
shin

 農
nung

 作
zog

 物
vudˋ

 損
sunˊ

 失
shid

 ，農
nung

 

民
min

 做
zoˇ

 得
ded

 向
hiongˇ

 政
zhinˇ

 府
fuˊ

 申
shinˋ

 請
ciangˊ

 現
hien⁺

 金
gimˋ

 救
giuˇ

 助
cu⁺

 。

100. 國民年金是政府開辦的社會保險。

國
gued

 民
min

 年
ngien

 金
gimˋ

 係
heˇ

 政
zhinˇ

 府
fuˊ

 開
koiˋ

 辦
pan⁺

 个
gaiˇ

 社
sha⁺

 會
fui⁺

 保
boˊ

 險
hiamˊ

 。

國民年金

 國
gued

 民
min

 年
ngien

 金
gimˋ

 
災害救助

災
zaiˋ

 害
hoi⁺

 救
giuˇ

 助
cu⁺
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notes








