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桃園市龜山地政事務所 
機場捷運 A7、A8站生活圈預售屋價量分析 

110年第 1季起至 111年第 1季止，龜山區共計揭露

5,472筆預售屋不動產成交資訊，交易主要集中機場捷運

A7、A8 站之林口特定區，剔除特殊交易及一樓店面案例

後，機場捷運 A7站生活圈共計有 4,910筆成交案例，機

場捷運 A8站生活圈共計有 228筆成交案例，交易型態以

華廈、住宅大樓為主。 

一、 機場捷運 A7站生活圈預售屋價量趨勢 

111 年第 1 季機場捷運 A7 站周邊，剔除特殊交易及

一樓店面案例後共計揭露有 573 筆成交案例，本季平均

成交單價為每坪 30.5萬元，與上季相比，平均成交單價

較上季上漲 8.5%，交易量較上季下跌 64%，交易量銳減。

111 年第 1 季因本區建商推案量趨緩且受到農曆年前傳

統房市淡季、內政部拋出「預售屋擬禁止換約」政策方向，

及 110 年第 4 季末央行實施第 4 波選擇性信用管制等多

重影響，致交易量能有放緩趨勢，市場開始出現觀望氛圍，

110年第 1季起至 111年第 1季止價量趨勢如下：  
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二、 機場捷運 A8站生活圈預售屋價量趨勢 

111 年第 1 季機場捷運 A8 站周邊，剔除特殊交易及

一樓店面案例後共計揭露有 47筆成交案例，本季平均成

交單價為每坪 36.8萬元，與上季相比，平均成交單價較

上季下跌 2.4%，交易量較上季下跌 63%。本季因交易案例

較少，平均成交單價容易受個別單價影響。110年第 1季

起至 111年第 1季止價量趨勢如下： 

 

另外，針對機場捷運 A7、A8站之林口特定區預售屋

成交房數進行分析，資料呈現出近一年內當地交易需求

及偏好為 2 房至 3 房之戶型，可見目前該區生活圈預售

屋以小家戶之戶型為需求量大宗。而「其他」類房數較多

係因住商混合型態交易較多，如為事務所使用，房數則歸

屬於其他。 
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整體而言，A7 站周邊是林口特定區較後期發展的區

域，以合宜住宅較為人所熟知，由於腹地廣闊可開發土地

較多，區內多數建案以低總價主打年輕與新婚家庭族群，

惟周邊生活機能不及 A8站成熟，又鄰近龜山區第三公墓，

且離林口交流道較遠，整體價格略低於 A8站周邊建案。 

反觀，A8 站周邊是林口特定區發展較早的區域，區

內開發已趨近飽和，可供建築土地不多，故推案量不及 A7

站，該區域發展以林口長庚紀念醫院為中心，區內建案也

多以長庚紀念醫院為賣點，因發展歷程悠久，周遭購物中

心、捷運、醫院等公共建設完備，且生活機能成熟，交通

便利，又因緊鄰新北市林口區 A9捷運站生活圈，因此價

格略高於 A7站周邊建案。 

近年來，林口特定區在公共建設持續推動下，生活機

能成熟，交通便利，因而吸引大量人口遷入，強大的購屋

需求，支撐區域房地產市場。 
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※生活圈區域範圍：本報告係透過地段篩選出 A7體育大學站地

區(龜山區樂捷段、善捷段)及 A8長庚醫院

站地區(龜山區文化段、興華段)作為生活

圈區域範圍之依據。 

※預售屋：領有建築執造但尚未建造完成而以將來完成之建築

物為交易標的之房屋。 

※資料來源：龜山區不動產實際成交資訊登錄揭露資料，剔除

特殊交易及一樓店面案例，統計方式以交易日期

為準。 

 

 


