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桃園市不動產市場交易分析報告 

本市買賣移轉登記案件統計資料顯示，108 年 8 月買賣登記案件

量共計 3,865 件，較前月(4,724 件)減少 859 件，幅度約為-18.2%；

較去年同期(3,613件)增加 252件，幅度約為 7.0%，且高於近一年月

平均數(3,605 件)。此外，108 年 8 月土地移轉筆數為 5,049 筆，建

物棟數為 3,253棟，合計總筆棟數(8,302筆)較前月(10,537筆)減少

21.2%，但較去年同期(8,031筆)增加 3.4%。 

統計 108 年 8 月全市大樓及公寓交易均價，大樓為 19.8 萬元/

坪，較前月(19.7萬元/坪)上漲 0.9%，較 107年 8月(18.6萬元/坪)

上漲 6.7%；公寓為 11.7 萬元/坪，分別較前月(12.5 萬元/坪)下跌

6.5%及 107年 8月(11.2萬元/坪)上漲 4.4%。 

本月選取 7個主要住宅市場之行政區(桃園、中壢、蘆竹、龜山、八

德、平鎮及楊梅)分析其住宅類型建物(包含住宅大樓、華廈及公寓)

之平均成交單價及成交規模表現。本市行政區 108 年 8 月住宅成交

平均單價，最高為桃園區(21.7萬元/坪)，其次為龜山區(20.3萬元

/坪)、蘆竹區(19.7萬元/坪)及中壢區(19.6萬元/坪)。本月除楊梅

區、龜山區、蘆竹區單價變動較大，主要是因為各月之交易區位分布

差異，且受建案交易個別條件及同一行政區不同生活圈交易比例變

化等影響所致；其他行政區本月變動較小。近期本市不動產交易量，

實價登錄資料顯示 107 年 8 月至 108 年 8 月各區住宅交易筆棟數，

以桃園 (14,795筆)及中壢(13,093筆)2個行政區最高，佔全市(13

區，64,949 筆)的 42.9%，其餘行政區則以楊梅區(6,731 筆)、八德

區(6,586筆)及平鎮區(5,458筆)較多。 

表 1、買賣登記數量及實價登錄均價比較表 
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 桃園市不動產市場交易分析月報 

 買賣移轉登記案件資料分析 

    依本市買賣移轉登記案件數統計資料顯示，108年 8月買賣登記

案件量共計3,865件，較前月(4,724件)減少859件，幅度約為-18.2%；

較去年同期(3,613件)增加 252件，幅度約為 7.0%。本月買賣移轉登

記案件數較去年同期增加，且高於近一年月平均數(3,605件)。 

     

觀察土地、建物買賣登記移轉筆、棟數，108年 8月土地移轉筆數

為 5,049筆，建物棟數為 3,253棟，合計總筆棟數(8,302筆)較前月

(10,537筆)減少 21.2%，但比去年同期(8,031筆)增加 3.4%。 
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圖二、近一年買賣移轉登記筆、棟數趨勢圖 

圖一、本市近一年買賣移轉登記案件趨勢圖 
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 實價登錄揭露交易量/總交易金額統計 

    以買賣成交角度觀察，統計本市各月份近一年最新揭露之實價登

錄資料，108年 8月已申報並揭露之交易案件土地、建物筆棟數目前

為 7,275 筆，分別較前月(8,371 筆) 減少 13.1%及去年同期(7,107

筆)增加 2.4%。 

     

  

 

在實價登錄揭露案件買賣總交易金額統計方面，目前 108 年 8

月份約為 311.82億元，較前月(489.99億元)減少 36.4%，但較去年

同期(340.18億元)減少 8.3%。 
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圖三、近一年實價登錄揭露案件交易筆棟數趨勢圖 

圖四、近一年實價登錄揭露案件買賣總交易金額趨勢圖 
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 各行政區年度成交規模 

    分析本市各行政區最近一年交易筆棟數占全市總數百分比，以

桃園區(21.30%)及中壢區(19.91%)交易最為熱絡，其次為楊梅區

(9.68%)、八德區(8.25%)、平鎮區(7.76%)及蘆竹區(7.35%)。 

     

此外，各行政區最近一年成交總金額，以桃園區(1183.71億元)最高，

其次為中壢區(934.55億元)及龜山區(479.16億元)。 
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圖五、近一年各行政區交易筆、棟數分配圖 

圖六、近一年各行政區成交總金額分配圖 
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 住宅市場成交走勢分析 

(一)平均成交總價走勢 

本市住宅市場 108年 8月成交總價： 

1、大樓產品方面，每戶平均成交總價為 892萬元，分別較前月(888

萬元)增加 0.4%及較去年同期(856萬元)增加 4.2%。 

2、公寓產品方面，每戶平均成交總價為 322萬元，分別較前月(378

萬元)減少 14.9%及較去年同期(324萬元)減少 0.6%。 

3、透天產品方面，每戶平均成交總價為 1,083 萬元，分別較前月

(1,046萬元)增加 3.5%及較去年同期(1,013萬元)增加 6.9%。

(二)平均成交單價走勢 

本市住宅市場 108年 8月成交單價： 

1、大樓產品：成交均價為 19.8萬元/坪，分別較前月(19.7萬元/坪)

上漲 0.9%及較去年同期(18.6萬元/坪)上漲 6.7%。 

2、公寓產品：成交均價為 11.7萬元/坪，分別較前月(12.5萬元/坪)

下跌 6.5%但較去年同期(11.2萬元/坪)上漲 4.4%。 

圖八、近一年住宅市場成交均價走勢圖 

圖七、近一年住宅市場平均成交總價走勢圖 
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 (三)平均成交面積分析 

本市住宅市場 108年 8月每戶平均成交面積： 

1、大樓產品平均每戶交易面積為 45.9坪，分別與前月(45.9坪) 持

平及較去年同期(46.3坪)減少 0.4坪。 

2、公寓產品平均每戶交易面積為 27.9 坪，分別較前月(30.0 坪)減

少 2.1坪及較去年同期(28.9坪)減少 1.0坪。 

3、透天產品平均每戶交易面積為 60.1 坪，分別較前月(58.5 坪)增

加 1.5坪及較去年同期(58.5坪)增加 1.5坪。 

(四)平均成交屋齡分析 
本市住宅市場 108年 8月平均成交屋齡： 

1、大樓產品平均交易屋齡為 10.7年，分別較前月(11.5年)減少 0.8

年及較去年同期(11.1年)減少 0.4年。 

2、公寓產品平均交易屋齡為 31.3年，分別較前月(31.9年)減少 0.6

年及較去年同期(30.8年)增加 0.5年。 

3、透天產品平均交易屋齡為 22.7年，分別較前月(23.4年)減少 0.7

年及較去年同期(23.2年)減少 0.5年。 
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圖九、近一年住宅市場平均交易面積走勢圖 
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圖十、近一年住宅市場平均交易屋齡走勢圖 
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 重點地區住宅市場分析 

本次選擇 7個主要住宅市場之行政區(桃園、中壢、蘆竹、龜山、

八德、平鎮及楊梅)，並分析其住宅類型建物(包含住宅大樓、華廈及

公寓)之平均成交單價(表一)，同時觀察其成交規模表現。 

本市 108 年 8 月住宅成交平均單價最高為桃園區(21.7 萬元/

坪)，其次為龜山區(20.3 萬元/坪)、蘆竹區(19.7 萬元/坪)及中壢

區(19.6萬元/坪)。本月除楊梅區、龜山區、蘆竹區單價變動較大，

主要是因為各月之交易區位分布差異，且受建案交易個別條件及同

一行政區不同生活圈交易比例變化等影響所致；其他行政區本月變

動較小。 

 

年月 八德區 中壢區 平鎮區 桃園區 楊梅區 龜山區 蘆竹區 

10708  18.1   17.9   14.8   21.3   11.9   18.2   19.0  

10709  17.6   18.7   16.5   20.5   11.7   18.3   19.6  

10710  17.5   18.6   15.1   20.5   13.2   20.0   19.6  

10711  17.1   18.4   14.8   21.5   12.4   18.3   19.1  

10712  17.9   18.3   15.8   20.2   11.3   17.9   19.2  

10801  17.5   18.3   16.4   20.1   12.8   18.5   19.5  

10802  17.1   18.8   15.3   20.9   12.0   19.3   20.3  

10803  17.8   18.0   15.9   26.3   13.1   17.9   19.2  

10804  17.2   18.9   15.5   20.9   12.7   18.9   18.5  

10805  17.1   19.0   15.5   20.8   12.7   20.3   19.4  

10806  17.7   22.8   15.3   21.4   12.8   18.7   20.7  

10807  17.0   19.7   15.8   21.3   13.5   21.8   20.9  

10808  17.4   19.6   16.1   21.7   12.7   20.3   19.7  

平均成交價  17.4   19.1   15.6   21.5   12.7   19.1   19.6  

註：統計樣本為住宅大樓、華廈及公寓型態建物。 

 

 

 

    統計前述行政區已申報並揭露之成交量(表二)，107 年 8 月至

108年 8月各區住宅交易筆棟數，以桃園 (14,795筆)及中壢(13,093

筆)2個行政區最高，佔全市(13區，64,949筆)的 42.9%，其餘行政

區則以楊梅區(6,731 筆)、八德區(6,586 筆)及平鎮區(5,458 筆)較

多。 

 

 

 

單位：萬元/坪 表一、近一年各重點都會行政區住宅成交平均單價統計表 
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年月 八德區 中壢區 平鎮區 桃園區 楊梅區 龜山區 蘆竹區 

10708  403   864   671   1,187   425   262   255  

10709  477   843   440   1,120   448   268   253  

10710  490   1,338   431   1,078   433   341   279  

10711  774   955   346   898   515   267   246  

10712  483   899   367   1,080   400   274   283  

10801  440   1,024   408   932   374   251   291  

10802  363   552   235   590   226   204   207  

10803  590   1,196   448   1,393   786   305   307  

10804  587   1,113   439   1,243   577   318   364  

10805  600   1,091   423   1,202   760   293   428  

10806  526   1,194   415   1,614   509   324   338  

10807  474   1,236   463   1,322   578   309   381  

10808  379   788   372   1,136   700   249   409  

合計  6,586   13,093   5,458   14,795   6,731   3,665   4,041  

註：統計樣本包括透天厝、住宅大樓、華廈及公寓型態建物。 

 

(一) 桃園區大樓新成屋1，108年 8月交易以中路地區比例較高，交

易均價 26.5 萬元/坪，月均價常因成交區位坐落中路、藝文、

經國、車站、龍安、後站比例不同而波動較大，最近一年均價

約介於 24~27.5 萬元/坪之間；大樓中古屋2，108 年 8 月交易

均價 20.4萬元/坪，價格仍維持穩定，成交量與區位分布平均，

最近一年約介於 19~20.5萬元/坪之間。 

 

                                                      
1本文內大樓新成屋，為篩選分析屋齡不到 2 年、樓層為二樓以上之住宅大樓及華廈型態建物，

並去除備註欄含特殊交易之資料。 

2本文內大樓中古屋，為篩選分析屋齡 2 年以上、樓層為二樓以上之住宅大樓及華廈型態建物，

並去除備註欄含特殊交易之資料。 
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單位：筆棟數 表二、近一年各重點都會區住宅交易筆棟數統計表 

圖十一、桃園區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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(二) 中壢區大樓新成屋，108年 8月交易均價 27.1萬元/坪，係因

本月青埔交易量佔全區比例較高所致。各月均價變動係成交區

位分布於中壢市區、青埔、內壢、龍岡等地區之比例不同為主

要影響因素，最近一年本區合理交易均價區間約為 20~24萬元

/坪；大樓中古屋，108年 8月交易均價 17.5萬元/坪，最近一

年約介於 16.5~19萬元/坪間。 

 

 

 

(三) 蘆竹區大樓新成屋，108年 8月交易均價 19.2萬/坪，案例較

少均價不具參考性，最近一年各月新成屋交易皆稀少，本區合

理交易均價區間約為 19~23萬元/坪；大樓中古屋，108年 8月

交易均價 20.1萬元/坪，交易情形明顯較新成屋市場熱絡，且

較集中於南崁地區，最近一年中古屋成交均價穩定，約介於

18.5~20.5萬元/坪之間。 
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圖十二、中壢區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 

圖十三、蘆竹區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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(四) 龜山區大樓新成屋，108年 8月交易均價 31.7萬元/坪，最近

2 個月皆僅有機捷 A7、A8 車站周邊成交案例，均價不具參考

性，最近一年因新成屋成交分布差異，各月均價約介於 22~27.5

萬元/坪間；大樓中古屋，108 年 8 月，交易均價 25.5 萬元/

坪，本月位於林口長庚生活圈周遭之交易較多因此拉高均價，

各生活圈之價格尚穩定，最近一年約介於 20~23萬元/坪之間。 

 

 

 

(五) 八德區大樓新成屋，108年 8月交易均價 19.2萬元/坪，本月

交易案例大多集中在八德擴大都市計畫，最近一年各月均價約

介於 18.5~20萬之間；大樓中古屋，108年 8月交易均價 17.4

萬元/坪，成交區位多位於大湳，其次是八德擴大都市計畫，本

區新成屋與中古屋價格差異小，主因是中古屋成交多集中於生

活機能較完善之區位，且屋齡在 5年內之交易數量不少，最近

一年約介於 17~18.5萬元/坪之間。 
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圖十四、龜山區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 

圖十五、八德區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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(六) 平鎮區大樓新成屋，108年 8月均價 18.4萬元/坪，交易多落

在宋屋、高雙、南勢地區。本區新成屋成交均價易受鄰近中壢

(價格較高)、南勢及龍岡(價格較低)等不同地區行情落差影響

(例如 107年 8月南勢地區大量新建案交屋)，致部分月份均價

波動較大，最近一年各月正常交易均價落在 18.5~21.5 萬元/

坪左右；大樓中古屋，108年 8月交易均價 15.6萬元/坪，價

格變動相對和緩，近一年平均交易價格約介於 13.5~15.5萬元

/坪之間。 

 

(七) 楊梅區大樓新成屋，108年 8月交易均價 16.3萬元/坪，本月

坐落於幼獅交流道旁交易比例較高，最近一年各月正常交易均

價約介於 14.5~18萬元/坪之間；大樓中古屋，108年 8月成交

均價 11.2萬元/坪，最近一年成交區位分布較均勻，因此均價

走勢穩定，約介於 10~11萬元/坪間。 
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圖十七、楊梅區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 

圖十六、平鎮區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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