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附件 1：籌備會核准公文影本 
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附件 2：重劃範圍核准公文影本 
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附件 3：重劃會核准公文影本 
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附件 4：免辦理環境影響評估公文影本 
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附件 5：非屬山坡地範圍公文影本 
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附件 6：未編入保安林範圍公文影本 
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附件 7：無珍貴樹木公文影本 
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附件 8：非位屬古蹟保存區、遺址及文化景觀保存區所在地公文影本 
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附件 9：非屬已公告地質敏感區公文影本 
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附件 10：土地使用現況圖 
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附件 11：公有土地分布(管理機關)示意圖 
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附件 12：市地重劃座談會會議紀錄 

桃園市福元自辦市地重劃區座談會 

會議紀錄 

壹、時間：105年10月19日上午10時 

貳、地點：桃園區三元忠義社區活動中心2樓(桃園市桃園區三元街289號) 

參、主持人：黃政水  (張永湘代)                       記錄：李燿光 

肆、出列席單位及土地所有權人：詳如簽到簿 

伍、出席單位及來賓致詞：略 

陸、報告事項：簡報大綱 

一、計畫緣起與法令依據 

二、開發位置及範圍 

三、舉辦重劃工程項目與負擔 

四、地上物拆遷補償與土地分配原則 

五、參與重劃稅賦優惠 

六、其他相關規定 

柒、地主意見陳述及籌備會答覆： 

一、土地所有權人1—潘先生： 

問題：1.重劃後可領回土地面積比率僅為60%，請說明。 

2.請詳加說明地上物拆遷補償之認定及計算標準為何? 

答覆：1.本區公共設施用地負擔約佔25.82%，而費用負擔部分，由於

本區地上物拆遷補償數量較多，費用負擔約佔14.18%，故經

計算結果地主分回比率至少為60%，不過未來部分公有地如果

確定可抵充公共設施時，其分回比例可再提高，實際各項負

擔仍須由桃園市政府核定後才可確定。 

2.目前本重劃作業為重劃範圍剛核定階段，實際拆遷補償之認

定需待重劃會成立後，才會依法正式進行地上物查估及補償

費之核定作業，其計算標準以「桃園縣興辦公共設施拆遷建

築改良物補償自治條例(繼續適用)」為準。  
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二、土地所有權人2—陳先生： 

問題：請說明兒十三用地與本重劃區之關係，為何要納入本重劃區之

範圍? 

答覆：本案重劃範圍係經桃園市政府市地重劃會審查建議並核定，係

考量兒十三用地大部分屬公有土地，兒童遊樂場開闢完成後能

夠提升周邊居住環境品質及土地價值，故決議納入本案重劃範

圍。 

三、土地所有權人3—退輔會代表人沈先生： 

問題：1.本會經管土地三元段554地號，未來是否開闢為計畫道路使用? 

2.本會土地部分遭福利站之圍牆佔用，未來地上物拆遷補償之

對象為本會或佔用人? 

3.本會經管之國有土地未來開闢為道路使用後，若將土地移交

給道路管理單位，請問是以無償撥用或現金給付之方式? 

答覆：1.三元段554地號為都市計畫道路用地，未來將開闢為計畫道路

使用。 

2.拆遷補償之對象為建物所有權人。 

3.依平均地權條例第60條規定，重劃區內供公共使用之道路等

十項用地，除以原公有道路、溝渠、河川及未登記地等四項

土地抵充外，其不足土地及相關重劃費用，由參加重劃土地

所有權人按其土地受益比例共同負擔，並以重劃區內未建築

土地折價抵付。故  貴會經管之國有土地未來開闢為道路使

用後，既非無償撥用，亦非現金給付。 

四、土地所有權人4—家賀建設： 

問題：本公司興建之無疆社區已於105年6月15日取得建物使用執照，

故不參與重劃，並提交無疆社區土地所有權人共同屬名意見表

乙份。 

答覆：知悉，本重劃核定之範圍包括無疆社區，未來重劃作業仍應依

有關市地重劃相關法令規定辦理。  
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附件 13：抵充土地分布示意圖 
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附件 14：工程費用、地上物拆遷補償費與重劃作業費用估算資料 

 

 

 

 

項  次 單位 數量 單價(元) 複價(元) 備  註

一、工程費

道路工程

  8M道路 公尺 410      17,000       6,970,000       

  6M道路 公尺 60       14,000       840,000         

污水工程 公尺 470      18,000       8,460,000       

兒童遊樂場及綠地工程 公頃 0.21     25,000,000   5,296,000       

路燈工程 盞 12       60,000       720,000         以計畫道路總長度計算(每40M一盞)

假設工程

  整地工程 公頃 2.02     3,000,000    6,060,000       

  安全圍籬 公尺 1,125    3,500        3,937,500       以重劃範圍長度計算

  刺絲圍籬 公尺 1,000    1,200        1,200,000       以住宅區街廓長度計算

交通工程 公尺 470      3,000        1,410,000       包括道路號誌、標線等

滯洪池工程 式 1        2,200,000    2,200,000       位於兒童遊樂場內

小計 37,093,500      

二、管線工程

電力工程分攤費 公尺 470      10,000       2,350,000       重劃負擔該費用之1/2

電信工程分攤費 公尺 470      22,000       3,446,667       重劃負擔該費用之1/3

自來水工程分攤費 公頃 2.02     2,400,000    4,848,000       重劃負擔該費用之全部

瓦斯管路工程分攤費 公頃 2.02     600,000      1,212,000       重劃負擔該費用之全部

小計 11,856,667      

一、二項合計 48,950,167      

三、細部設計監造服務費 式 1        3,450,000    3,450,000       約按工程費9.3%計算

四、工程管理費 式 1        1,113,000    1,113,000       約按工程費3%計算

五、營造綜合保險費 式 1        297,000      297,000         約按工程費8‰計算

六、空氣污染防制費 公頃 2.02     7,000        14,140          

七、路燈接電費 處 47       100,000      4,700,000       每10盞燈1處接電費

八、管理維護費 式 1        1,855,000    1,855,000       約按工程費5%計算

九、職業安全衛生管理費 式 1        1,113,000    1,113,000       約按工程費3%計算

十、品質管理費及試驗費 式 1        556,000      556,000         約按工程費1.5%計算

十一、營業稅 式 1        2,448,000    2,448,000       約按工程費及管線工程費之5%計算

十二、承包商利潤管理費 式 1        4,451,000    4,451,000       約按工程費12%計算

總計 68,947,307      

一、工程費用估算表

註：本表估算費用僅供參考，所需費用應以實際支出為準。
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建物型態 樓層

投影

面積

(㎡)

樓地板面積

(㎡)

平均

評點

評點

單價

(元/點)

補償費

(合法)

(元)

補償費

(其他)

(元)

自動拆除

獎勵金

(合法)(元)

自動拆除

獎勵金

(其他)(元)

補償費

合計

(元)

1 56.70    56.70    1,940  10.6   1,165,979   -         582,989     -        1,748,968     

2 158.09   316.18   1,940  10.6   6,501,926   -         3,250,963   -        9,752,888     

3 48.90    146.70   1,940  10.6   3,016,646   -         1,508,323   -        4,524,969     

4 89.83    359.31   1,940  10.6   7,388,785   -         3,694,393   -        11,083,178    

5 -      -      -         -         -         -        -           

小計 18,073,336  -         9,036,668   -        27,110,003    

1 2,737.98 2,737.98 1,890  10.6   54,852,691  -         27,426,346  -        82,279,037    

2 -      -      -         -         -         -        -           

小計 54,852,691  -         27,426,346  -        82,279,037    

1 880.00   880.00   990    10.6   -         5,540,832   -         2,770,416  8,311,248     

2 175.00   350.00   990    10.6   -         2,203,740   -         1,101,870  3,305,610     

小計 -         7,744,572   -         3,872,286  11,616,858    

T(鐵棚) 1 -      490    10.6   -         -         -         -        -           

農林作物 561.00   80     44,880      -         -         -        44,880        

72,970,907  7,744,572   36,463,013  3,872,286  121,050,778   

註：本表估算費用僅供參考，所需費用應以實際支出為準。

二、地上物拆遷補償費

RC

B(磚造)

S(鐵皮)

地上物費用總計

項  次 單位 數量 單價(元) 複價(元) 備  註

一、人事費 -          一年以14人月計算

1.技術人員費用 人月 84     42,000      3,528,000    技術人員1人，6年

2.行政助理費用 人月 168    30,000      5,040,000    行政人員2人，6年

二、業務費 -          

1.郵電費 月 72     6,000       432,000      

2.印刷費 月 72     5,000       360,000      

3.文具費 月 72     4,000       288,000      

4.加班、誤餐費 月 72     5,000       360,000      

5.房租費 月 72     25,000      1,800,000    

6.水電費 月 72     6,000       432,000      

7.專案作業費 式 1      10,000,000  10,000,000   

委託專業人員辦理申請

核准重劃、地上物地價

查估、地籍整理及土地

分配等作業

三、測量費 -          

1.測量作業 公頃 2.02   100,000     202,000      
含控制、圖根、地形及

現況等測量

2.重劃範圍鑑界及分割測量 筆 25     5,000       125,000      

3.都市計畫樁位、界樁測釘及復樁 支 60     10,000      600,000      

四、旅運費 月 72     10,000      720,000      含交通費

小  計 23,887,000   

註：本表估算費用僅供參考，所需費用應以實際支出為準。

三、重劃作業費用
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附件 15：本重劃區鄰近地區(住宅區)土地交易價格調查 

 

  

編號 區段位置或區段門牌 交易年月 總價(萬) 單價(萬/坪) 總面積(坪) 交易筆棟數

1 三元段541~570地號 106/6 155 20.40 7.63  3土

2 三元段541~570地號 106/6 155 20.50 7.62 15土

3 三元段571~600地號 106/9 100 13.60 7.37  5土

4 三元段571~600地號 106/9 156 20.50 7.61  3土

5 忠義段301~330地號 106/5 676 22.70 29.84  1土

6 建新段781~810地號 106/4 729 42.50 17.15  3土

7 建新段811~840地號 106/4 1,068 41.80 25.57  2土

8 大林段811~840地號 106/7 415 18.50 22.46  1土

9 小檜溪段961~990地號 106/5 442 26.90 16.41  1土

10 小檜溪段271~300地號 106/8 2,149 29.00 74.11  2土

11 延壽段631~660地號 106/6 312 40.00 7.82  1土

12 延壽段631~660地號 106/5 4,921 52.00 94.69  2土

13 延壽段631~660地號 106/5 419 51.90 8.07  1土

14 中路二段31~60地號 106/4 10,360 62.80 165.00  1土

15 慈文段781~810地號 106/8 35 33.10 1.06  1土

16 埔子段埔子小段1741~1770地號 106/5 8,741 36.40 239.88  1土

17 新埔段1291~1320地號 106/6 300 58.50 5.13  1土

18 埔子段埔子小段1681~1710地號 106/8 141 30.60 4.63  2土

19 埔子段埔子小段1681~1710地號 106/8 226 29.40 7.71  2土

20 同安段2071~2100地號 106/7 55 51.00 1.09  2土

21 中路三段211~240地號 106/4 219 29.30 7.52  1土

22 寶山段871~900地號 106/6 258 40.00 6.45  1土

23 寶山段871~900地號 106/5 11,000 32.70 336.20  2土

24 玉山段451~480地號 106/6 1,930 48.60 39.74  3土

25 玉山段511~540地號 106/6 41,570 48.60 856.30  7土

26 大樹林段781~810地號 106/8 340 42.80 7.94  1土

27 雲林段301~330地號 106/7 420 24.70 17.03  1土

資料來源：內政部不動產交易實價查詢服務網。

本重劃區鄰近地區土地交易價格調查表(105年11月～106年11月)
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附件 16：合法建物或既成社區位置略圖 
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附件 17：預定重劃工作進度表 

項次 工  作  項  目 預 定 工 作 進 度 

1 發起成立籌備會 自 101 年 12 月至 102 年 1 月 

2 範圍申請核定 自 102 年 2 月至 105 年 8 月 

3 徵求同意 自 105 年 10 月至 106 年 10 月 

4 成立重劃會(召開會員大會、選舉理監事) 自 106 年 10 月至 107 年 1 月 

5 召開會員大會審議重劃計畫書(草案) 自 107 年 3 月至 107 年 6 月 

6 申請核准實施市地重劃(草案) 自 107 年 6 月至 107 年 9 月 

7 陳述意見及召開聽證 自 107 年 11 月至 107 年 12 月 

8 審議重劃計畫書及聽證紀錄 自 108 年 1 月至 108 年 3 月 

9 公告重劃計畫書 自 108 年 6 月至 108 年 9 月 

10 籌編經費及公告禁止移轉(第一次)等事項 自 108 年 10 月至 109 年 2 月 

11 現況調查及測量 自 108 年 10 月至 108 年 12 月 

12 工程規劃設計 自 109 年 1 月至 109 年 3 月 

13 查定重劃前後地價 自 109 年 2 月至 109 年 4 月 

14 查估及發放土地改良物或拆遷補償費 自 109 年 2 月至 109 年 4 月 

15 工程施工 自 109 年 6 月至 110 年 1 月 

16 公告禁止移轉(第二次) 自 109 年 8 月至 110 年 8 月 

17 土地分配設計及計算負擔 自 109 年 11 月至 110 年 1 月 

18 分配結果公告及異議之處理 自 110 年 3 月至 110 年 5 月 

19 工程驗收、相關單位接管 自 110 年 3 月至 110 年 6 月 

20 申請地籍整理及土地登記 自 110 年 6 月至 110 年 7 月 

21 交接土地及清償 自 110 年 8 月至 110 年 9 月 

22 申請核發重劃費用負擔證明書 自 110 年 10 月至 110 年 10 月 

23 財務結算 自 110 年 11 月至 110 年 11 月 

24 成果報告並解散重劃會 自 110 年 12 月至 110 年 12 月 

註：本表工作項目及預定工作進度時間，仍應配合政府部門各階段審核實際

進度狀況而自行調整。  
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附件 18：重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖 

 


