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桃園市 112年 1 月不動產市場交易統計月報 
( 資料統計日期：112年 1 月 31日)  

Â 買賣移轉登記案件數量統計- 至 112年 1 月 

依本市買賣移轉登記1案件數統計資料顯示，全市 112 年 1 月買

賣登記案件量共計 3, 112件，因適逢農曆春節，工作天數較少，為交

易淡季，加上平均地權條例修正案已於 112年 1 月修正通過，買方多

持觀望態度，故案件量較 111年 12月減少。 

   土地、建物買賣登記移轉筆、棟數，112年 1 月土地移轉筆數

為 4, 141筆，建物移轉棟數為 2, 545棟，合計總筆棟數 6, 686筆。其

中 112年 1 月建物移轉棟數較 111年 12月(3,938 棟) 減少 35.4%，亦

較去年農曆春節 111年 2 月(2, 762棟) 減少。  
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Â 預售屋成交價量統計- 至 111年 12 月 

實價登錄新制於 110年 7 月實施後，預售屋須於交易簽約 30 日

內申報實價登錄資訊。本次資料統計日期為 112年 1 月 31 日，分析

交易日期 110 年 12 月至 111 年 12 月底前已申報並揭露之預售屋案

件。 

111年 12月申報 1,302 件，自 111年 7 至 11月，預售屋交易件

數逐月下降，12月交易件數略為回升，與近一年平均件數(1, 361件)

相當。12 月成交均價為 35.1 萬元/ 坪，排除 11 月成交均價(32.7 萬

元/ 坪) 偏低情形，12 月成交均價與 111 年下半年趨勢大致相符，惟

長期預售屋價格走勢仍有待觀察。 
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  統計各行政區預售屋資訊及買賣定型化契約申報備查案件數量2

及交易量，近一年備查案件數量以中壢區( 5, 201件) 最多，其次為桃

園區(3, 770 件) 、龜山區(3,2 49 件) ；近一年交易量以中壢區( 4,214

件) 最多，其次為桃園區( 3, 041件)、龜山區( 2,903 件)；111年 12月

交易量則以中壢區(345 件) 為大宗。 
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Â 買賣實價登錄交易量/ 總交易金額統計- 至 111年 10 月 

本次資料統計日期為 112年 1 月 31日，分析交易日期 110年 10

月至 111年 10 月底前已申報並揭露之交易案件，惟因實價登錄交易

簽約日期至送件登記對外揭露存有時間差，且按過去經驗，目前最新

月份交易統計資料量皆尚未蒐集完全，約為實際總數之 7 至 9 成。 

在買賣實價登錄揭露案件數部分，目前統計 111年 10月份土地、

建物筆棟數為 6, 104筆，與 111年 9 月( 6, 114筆) 大致持平；惟較 110

年 10 月( 11, 412筆) 減少，幅度約- 46. 5%，減少幅度為近半年最高。 

     

在買賣實價登錄揭露案件買賣總交易金額方面，目前統計 111年

10 月份約為 327 億元，較 111 年 9 月( 389. 6 億元) 減少，幅度約

16. 1%；較 110年 10月( 683. 2 億元) 減少，幅度約- 52. 1%，減少幅度

為近半年最高。 
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Â 各行政區買賣成交規模- 至 111年 10 月 

    分析本市各行政區最近一年交易筆棟數占全市總數比例，以中

壢 區 達 全 市 18.5 %(18, 660 筆 ) 最 為 熱 絡 ， 其 次 為 桃 園 區

15. 7%(15, 869筆)。其中，111年 10月交易筆棟數又以中壢區(1, 165

件) 、桃園區( 801件) 交易筆棟數最多。 

    ̘ ̘  

  此外，統計各行政區最近一年交易筆棟數及成交總金額，以中壢

區( 1, 181. 9 億元) 最高，其次為桃園區( 1,005. 1 億元) 。 
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Â 住宅市場買賣成交統計- 至 111年 10 月 

( 一) 本市住宅市場平均成交總價 

1、 111年 10月大樓( 含華廈) 每戶平均成交總價為 929萬元，較 111

年 9 月( 1,018 萬元) 減少，幅度約為 8. 7%；較 110年 10月( 1,019

萬元) 減少，幅度約為 0. 8%。 

2、 111年 10 月公寓每戶平均成交總價為 460 萬元，較 111年 9 月

( 649萬元) 減少，幅度約為 29.1%；較 110年 10月( 408萬元) 增

加，幅度約為 12. 8%。 

 

( 二) 本市住宅市場平均成交均價 

1、 111 年 10 月大樓( 含華廈) 每戶平均成交均價為 24 萬元/ 坪，較

111年 9 月( 24.6 萬元/ 坪) 下跌，幅度為 2. 4%；較 110年 10 月

( 23. 4 萬元/ 坪) 上漲，幅度為 2. 6%。 

2、 111年 10 月公寓每戶平均成交均價為 15. 8 萬元/ 坪，較 111年

9 月( 16.7 萬元/ 坪) 下跌，幅度為 5. 4%；較 110 年 10月( 14. 7 萬

元/ 坪) 上漲，幅度為 7.5%。 
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( 三) 本市住宅市場平均成交面積 

1、 111年 10 月大樓( 含華廈) 每戶平均交易面積為 38. 6 坪，較 111

年 9 月( 41.1 坪) 減少 2. 5 坪；較 110年 10月( 43. 4 坪) 減少 4. 8

坪。 

2、 111 年 10 月公寓每戶平均交易面積為 29.1 坪，較 111 年 9 月

( 32. 2 坪) 減少 3. 1 坪；較 110年 10月( 28. 3 坪) 增加 0. 8 坪。 

 

( 四) 本市住宅市場平均成交屋齡 

1、 111年 10 月大樓( 含華廈) 每戶平均交易屋齡為 13. 9 年，較 111

年 9 月(14. 8 年) 減少 0. 9 年；較 110年 10月( 10.2 年) 增加 3. 7

年。 

2、 111 年 10 月公寓每戶平均交易屋齡為 35.9 年，較 111 年 9 月

(36. 2 年) 減少 0.3 年；較 110 年 10月(34. 2 年) 增加 1. 7 年。 
3、 111年 10月透天厝每戶平均交易屋齡為 27.9 年，較 111年 9 月

( 26.9 年) 增加 1 年；較 110年 10月( 21.6 年) 增加 6.3 年。 
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 ( 五) 重點地區住宅市場買賣成交統計- 至 111年 10 月 

選取本市桃園、中壢、蘆竹、龜山、八德、平鎮及楊梅等 7 個重

點住宅市場之行政區，統計住宅大樓、華廈及公寓等住宅類型建物之

平均成交單價( 表一) ，同時觀察其成交規模表現。 

本市 111 年 10 月住宅市場成交平均單價最高為龜山區(26. 8 萬

元/ 坪)，其次為桃園區( 25.5 萬元/ 坪) 及蘆竹區、中壢區(23.9 萬元/

坪) 。 

 

年月 龜山區 桃園區 蘆竹區 中壢區 八德區 平鎮區 楊梅區 

11010  24.9   25.5   22.8   24.1   22.2   17.6   14.3  

11011  25.0   26.0   24.3   23.7   22.5   18.2   14.5  

11012  25.6   25.2   24.0   24.0   21.6   18.3   14.5  

11101  24.8   25.2   23.9   23.4   22.0   22.0   14.4  

11102  25.1   25.7   23.4   22.7   23.7   18.3   15.9  

11103  26.0   25.4   24.6   23.4   23.1   18.8   15.9  

11104  26.6   25.8   25.6   23.1   23.1   19.4   15.8  

11105  28.0   25.3   25.3   23.0   23.5   19.6   15.1  

11106  26.9   25.0   25.6   23.4   23.0   18.9   16.0  

11107  27.6   25.7   27.3   23.5   22.1   19.2   15.1  

11108  27.5   25.7   25.1   23.6   22.2   19.0   14.8  

11109  27.8   25.9   26.1   24.0   23.5   19.1   15.3  

11110  26.8   25.5   23.9   23.9   23.1   19.6   15.6  

平均成交價  нсΦн   нрΦр   нпΦс   ноΦс   ннΦт   мфΦм   мрΦм  

Ǜ ̘ Ǎ ̙ 

  本市 111年 10 月各區住宅類型交易筆棟數，以中壢區( 866筆)

及桃園區( 664筆) 2 個行政區最高，其次為蘆竹區( 490筆) 較多。 
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  統計前述行政區已申報並揭露之成交量( 表二) ，各重點都會區

最近一年住宅交易筆棟數，以桃園區( 13, 092件) 及中壢區( 13, 080件)

最高，其次為楊梅區(6, 715件)  、龜山區(6, 619件)̢ 

̘  

Ǜ  

年月 桃園區 中壢區 楊梅區 龜山區 平鎮區 八德區 蘆竹區 

11010  1,559   1,359   785   861   693   557   352  

11011  1,539   1,179   671   713   683   415   326  

11012  1,401   1,236   606   618   621   440   321  

11101  937   863   447   491   482   301   241  

11102  691   615   405   280   330   258   181  

11103  1,129   1,281   691   521   592   443   299  

11104  1,001   1,251   505   476   546   360   283  

11105  786   836   455   461   413   313   230  

11106  855   843   425   411   373   322   244  

11107  973   972   466   527   432   281   219  

11108  690   833   454   468   353   243   219  

11109  867   946   423   373   416   299   217  

11110  664   866   382   419   393   258   490  

合計  моΣлфн   моΣлул   сΣтмр   сΣсмф   сΣонт   пΣпфл   оΣснн  

Ǜ ̘ ̘ ̙ 

 

  111年歷經金管會調整銀行風險權數、央行 4 度升息、平均地權

條例即將修法等政策因素，又遭遇通膨升溫、地緣政治風險等外在

環境因素，影響消費者購屋意願，致整體交易筆棟數呈現下降趨勢，

惟因本市各項公共建設亦持續推展，如：捷運綠線、鐵路地下化、

航空城計畫…等利多因素支撐，未來房市走向有待觀察。 
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Â 重點地區新舊大樓買賣成交統計- 至 111年 10 月 

( 一)  桃園區 

1、 大樓新成屋3，111年 10 月交易均價 33.4 萬元/ 坪，交易主要集

中於中路地區，近一年月均價約介於 32 至 37 萬元/ 坪間。 

2、 大樓中古屋4，111年 10月交易均價 25.2 萬元/ 坪，10月成交區

位分布平均，近一年月均價呈現微幅上漲情形，月均價約介於 22

至 26 萬元/ 坪間。 

 

( 二)  中壢區 

1、 大樓新成屋，111 年 10 月交易均價 34.2 萬元/ 坪，近一年月均

價變動因成交區位分布於中壢市區、青埔、過嶺等地區不同為主

要影響因素，近一年月均價約介於 29至 35 萬元/ 坪間。 

2、 大樓中古屋，111 年 10 月交易均價 22.9 萬元/ 坪，近一年成交

均價呈現微幅上漲情形，近一年月均價約介於 21 至 23 萬元/ 坪

間。 
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( 三)  蘆竹區 

1、 大樓新成屋，111 年 10 月交易均價 23.7 萬元/ 坪，主要受捷運

山鼻站周邊建案大批交屋影響，因該區域周邊機能尚在發展中，

致 10 月新成屋交易均價有低於中古屋之情形。本區新成屋推案

較少，交易均價易受個案條件影響致波動較大。 

2、 大樓中古屋，111 年 10 月交易均價 24. 7 萬元/ 坪，本區建物移

轉以中古屋市場為主，近一年月均價約介於 21 至 26 萬元/ 坪間

。 

 

( 四)  龜山區 

1、 大樓新成屋，111 年 10 月交易均價 32. 3 萬元/ 坪，交易主要集

中於機捷 A7站，由於承接雙北地區外移買盤，且公共建設持續

投入生活機能日益完善，近一年月均價上漲趨勢顯著，約介於 27

至 33 萬元/ 坪間。 

2、 大樓中古屋，111 年 10 月交易均價 28.1 萬元/ 坪，交易分布於

龜山市區、機捷 A7站及 A8長庚商圈。本區中古大樓因平均屋齡

相較其他行政區為低，且機捷 A7站及 A8長庚商圈一帶生活機能

完善，雙重因素加持下，中古屋成交均價為全市 13 行政區中最

高。近一年月均價約介於 23 至 29萬元/ 坪間。 
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( 五)  八德區 

1、 大樓新成屋，111 年 10 月交易均價 28.5 萬元/ 坪，交易主要集

中於區公所周邊，本區新成屋因都內外區位差異與整體建材規劃

等因素，若該月建案整批交屋，或案件較少時，易影響全區均價

計算，致波動較大，近一年月均價約介於 25 至 31 萬間。 

2、 大樓中古屋，111 年 10 月交易均價 24.2 萬元/ 坪，交易主要分

布於區公所及廣豐生活圈周邊，生活機能相對完善區域，近一年

月均價約介於 21 至 25萬元/ 坪間。 

 

 

( 六)  平鎮區 

1、 大樓新成屋，111年 10 月交易均價 24. 9 萬元/ 坪，10 月交易量

低，交易主要分布於山仔頂地區，近一年月均價約介於 20 至 27

萬元/ 坪之間。 

2、 大樓中古屋，111 年 10 月交易均價 19. 8 萬元/ 坪，交易主要分

布於南勢重劃區、平鎮國中及文化國小生活圈，近一年月均價約

介於 17 至 20 萬元/ 坪間。 
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( 七)  楊梅區 

1、 大樓新成屋，111 年 10 月交易均價 20 萬元/ 坪，交易主要分布

於埔心、新農街商圈周邊，近一年月均價約介於 16 至 22 萬元/

坪之間。 

2、 大樓中古屋，111 年 10 月交易均價 15.3 萬元/ 坪，交易主要分

布於埔心、新農街商圈周邊，近一年月均價約介於 12 至 16 萬元

/ 坪間。 
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