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㇐、市地重劃區範圍(1/2)

行政區:楊梅區

4開發區塊，總面積約
2.9072公頃

整體開發範圍

富岡國小

伯公岡公園

臺鐵富岡站



㇐、市地重劃區範圍(2/2)
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比例(%)面積(公頃)項目

51.481.4967住宅區
可建築
用地

7.480.2174商業區

58.961.7141小計

23.160.6734公園用地
公共設施
用地

17.880.5197道路用地

41.041.1931小計

100%2.9072總面積

A區
(1.246公頃)

B區
(0.202公頃)

C區
(0.721公頃)

D區
(0.738公頃)

 開發主體：桃園市政府
 整體開發面積：約2.91公頃
 住宅區面積：約1.50公頃(約52%）
 商業區面積：約0.22公頃(約7%）
 公設用地面積：約1.19公頃(約41%）



二、辦理緣由
內政部於102年11月29日發布「都市計畫公共設施保留地檢討

變更作業原則」，協助地方政府辦理都市計畫公共設施保留地

之檢討變更事宜。

本重劃區位屬「變更楊梅鎮(富岡、豐野地區)主要計畫(公共設

施用地專案通盤檢討)案」，於內政部都市計畫委員會112年3

月28日第1030次會議審議通過。

本案都市計畫規劃有住宅區﹅商業區、公園用地及道路，以市

地重劃方式辦理開發(重劃面積約2.91公頃)。

115年1月30日勘定重劃範圍。
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三、市地重劃概述

市地重劃是依照都市計畫規劃內容，將㇐定區域內各宗畸
零、狹小，使用分散之土地，加以整體規劃，透過土地交換
分合方式，並由土地所有權人按其受益比例共同負擔公共設
施用地及開發費用，以未建築土地折價抵付，剩餘土地配回
土地所有權人，屬自償性之土地開發。

市地重劃土地分配原則依市地重劃實施辦法第31條等規定辦

理。(相關詳細內容請參閱現場發送「實施市地重劃簡介」手冊內容)
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 依民法規定土地所有權人或管理者對其管有之土地應負有管理責任，倘日後土地開挖後發現存有
廢棄物，應依民法及廢棄物清理法第11條第1款相關規定負擔後續清理責任及衍生相關費用。



分配區位、重劃前後地價

需
徵求過半數地主及面積同意。

※實際以重劃計畫書為準※
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四、重劃總平均負擔比率概算



公設面積1.1931公頃−抵充面積0公頃−已取得公設面積0.0483公頃
總面積2.9072公頃−抵充面積0公頃−已取得公設面積0.0483公頃
×100%=𝟒𝟎.𝟎𝟒%

五、公共設施用地負擔比率概算
實施市地重劃時，重劃區內供公

共使用之道路、溝渠、兒童遊樂

場、鄰里公園、廣場、綠地、國

民小學、國民中學、停車場、零

售市場等十項用地，除以原公有

道路、溝渠、河川及未登記地等4

項土地抵充外，其不足土地及工

程費用、重劃費用與貸款利息，

由參加重劃土地所有權人按其土

地受益比例共同負擔，並以重劃

區內未建築土地折價抵付。
※實際以重劃計畫書為準※
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公設用地
共同負擔
1.1931公頃

政府已取得公設面積0.0483公頃公共設施用地

公園用地
0.6734公頃

道路用地
0.5197公頃



六、費用負擔比率概算

1億6,495
萬元

440
萬元

1,081
萬元

939萬元
約1億8,955
萬元

工程費用 地上物補償費用 重劃業務費用 總開發經費貸款利息

※實際以重劃計畫書為準※

 重劃後平均地價為概估，土地分配時將以本市地價及標準評議委員會評定結果計算。各項費用以實際執行開發支用經費為準。

 應行拆遷之土地改良物或墳墓，以有妨礙重劃土地分配或重劃工程施工所必須拆遷者為限(市地重劃實施辦法§38）。

 利息以五大銀行平均基準利率計算(五大銀行為台灣銀行、合作金庫銀行、第㇐銀行、華南銀行及台灣土地銀行）。

總開發費用1億8,955萬元
重劃後平均地價7.02萬元(總面積2.9072公頃−抵充面積0公頃−已取得公設面積0.0483公頃)

×100%=9.44%
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七、重劃預估期程

※重劃作業及工程施作期程以實際辦理情形為準※

• 115年1月30日勘定重
劃範圍

• 115.7.21 召開座談會
• 徵求土地所有權人同
意

• 研擬重劃計畫書(草案)

• 重劃計畫書(草案)報
核內政部

• 都市計畫公告實施
• 重劃計畫書公告

• 工程完工
• 重劃登記及點交
• 財務結算及成果報核

• 工程完工
• 重劃登記及點交
• 財務結算及成果報核

115年

• 工程規劃設計
• 地上物查估補償
• 工程施工
• 重劃前後地價查估
• 土地分配設計及計算
負擔

116年 116-119 年 120年
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 現階段徵求113位土地所有權人同意情形：
1.同意人數比率45.13%(51人)
(尚須徵得6位土地所有權人同意)
2. 同意面積比率59.57%(1.7316公頃)
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八、現階段徵求土地所有權人同意情形
需

徵求過半數地主及面積同意，始得展辦重劃作業。

 請填妥同意書連同身分證影本以下列方式繳交:
1.座談會(本日)交予簽到處
2.115年7月31日前郵寄或親送至本府地政局重劃科
3.如有其他問題，請電洽承辦人（03-3322101分機5304）



九、開發後預期效益
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十、注意事項
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登記資料、通訊住址異動或繼承業務

戶籍地址若有異動及繼承登記
請洽詢楊梅地政事務所，並盡快辦理繼承登記。

通訊地址若有異動
請至現場諮詢區辦理，或於會後檢附書面證明文件

親送、郵寄至桃園市政府地政局重劃科，後續作業

將寄送相關資料於通訊地址。

為利後續重劃業務正確寄送公文等資料，並釐清區內權屬情形。



簡報結束 敬請指教

桃園市政府地政局重劃科
桃園市桃園區縣府路1號3樓
承辦人：陳先生
聯絡電話：(03)3322101 分機5304

桃園市政府都市發展局都市計畫科
桃園市桃園區縣府路1號10樓
承辦人：謝小姐
聯絡電話：(03)3322101 分機5224


