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「桃園市第 56 期楊梅區富野市地重劃區座談會」會議紀錄 

壹、 會議時間：115 年 7 月 21 日（星期二）下午 2 時 

貳、 會議地點：本市楊梅區豐野市民活動中心 

（地址：楊梅區豐野里信義街 121 巷 36 號） 

參、 主持人：柯主任秘書俊宏                    紀錄：陳允麾 

肆、 出席貴賓：詳如簽到簿 

伍、 列席單位人員：詳如簽到簿 

陸、 主持人致詞：（略） 

貴賓致詞：（略） 

柒、 主辦機關簡報：（略） 

捌、 綜合詢答： 
編號 姓名 提問內容簡述 市府回應 

1 鄭議員淑方 

一、 本區負擔達到

49.48%原因？分

配比例的計算是

如何? 

二、 B 區原為市場用

地變更為商業

區，是否可作市

場使用？ 

 

一、 地政局： 

    本重劃區估算總平均負擔比率為 49.48%，包

含公共設施用地負擔及重劃總開發費用負

擔 2項，其中公共設施用地負擔為 40.04%，

其規劃有公園及聯外交通道路；重劃總開發

費用負擔為 9.44%，含工程費、地上物拆遷

補償費、重劃作業費及利息等費用等，因近

年來工程原物料上漲，且本市建築改良物拆

遷補償之評點亦有調漲，預估費用負擔於實

際展辦重劃作業將再核算，故實際負擔比率

仍以重劃計畫書為準。 

二、 都市發展局： 

    本重劃區 B 區市場用地解編後之商業區，於

辦理分配後即屬私人產權，未來將由配回之

土地所有權人自行規劃利用，在符合都市計

畫法桃園市施行細則規定前提下，地主得依

其需求使用。 

2 
豐野里 

梁華君里長  

一、 富岡地區近年地

方持續發展，人

口成長快速，建

請都市發展局檢

討規劃增設市場

一、 都市發展局： 

(一) 本重劃區將市場用地解編為商業區，係

因當時辦理全市各都市計畫公共設施

用地專案通盤檢討時，經本府經濟發展
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用地提供當地里

民 採 買食 物需

求。 

二、 本里公園已經很

多，重劃區又規

劃 公 園是 否太

多？ 

三、 本重劃區 4 個開

發區塊之公共設

施用地是否有依

照 比 率規 劃分

配? 

局評估無開發計畫，故檢討以跨區市地

重劃方式解編；又本局刻正就楊梅（富

岡、豐野地區）都市計畫進行通盤檢

討，有關梁里長建議檢討規劃增設市場

用地意見，將攜回於通盤檢討案內研

議，俾利回應當地需求。 

(二) 內政部辦理公共設施用地專案通盤檢

討案，規劃重劃負擔比率大約會在 45%

左右，本重劃區亦以此原則辦理，當時

都市計畫變更已參考當地里民使用需

求、聯外道路及土地分配狀況檢討，其

中本重劃區C區考量地上已開闢現有里

民需用之活動中心，為保存活動中心，

爰規劃為公園用地，並經內政部都市計

畫委員會會議審議通過。 

二、 地政局： 

本重劃區估算總平均負擔比率為

49.48%，其公共設施負擔比率係由全

區(即 A、B、C、D開發區)共同負擔，

並以全區整體需求規劃設置公共設施

用地，民眾依照重劃負擔比率配回之

土地為可建築土地，惟各宗土地個別

實際配回比例仍視配回街廓位置、臨

路條件及重劃前後地價而有不同，並

非固定比例。 
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蔡○鴻 

(新明段 660-1

地號等地主) 

一、 想知道哪區的地

主尚未同意，我

們再去找他們溝

通，不希望小地

主因人數影響大

多數地主開發的

意願。 

二、 是否有一區不同

意就開發不成？

還是分區辦理？  

三、 民國 74 年間已

經規劃市場用

地，為何長期不

一、 地政局： 

(一) 本重劃區估算總平均負擔比率為

49.48%，依平均地權條例第 60 條第 3

項規定需徵求過半數地主及面積同

意，始得展辦重劃作業，本案現階段徵

求 113 位土地所有權人同意情形，同意

面積比率 59.57%已過半，同意人數比

率 45.13%(51 人)，尚須徵得區內 6位

以上土地所有權人同意，現場地主如有

認識其他尚未出具同意書之地主，也請

代為轉達或聯繫市府說明；又為利重劃

作業順利推動，全體地主不論持有面積
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辦理徵收，為地

方發展需要，如

當地有市場用地

需求，地主是可

以配合市府以市

價徵收方式辦

理。 

四、 希望桃園市政府

能儘快推動完成

市地重劃，希望

地主能夠多分回

土地。 

大小，皆可踴躍繳交同意書表達意見。

針對小面積地主，未來於土地分配階段

仍得辦理合併分配作業，切勿因持分較

小而放棄表達意願之權利。 

(二) 本案係屬公共設施用地專案通盤檢討

案，業經內政部 112 年 3 月 28 日都市

計畫委員會第 1030 次會議審定以政府

公辦重劃方式辦理整體開發作業，依市

地重劃實施辦法第 7條第 2項規定，應

以都市計畫指定整體開發地區為重劃

地區範圍。後續倘未能取得過半數地

主、面積同意，因都市計畫無法發布實

施，仍維持公共設施保留地，將交由本

府都市發展局再行評估。 

(三) 本案總平均負擔比率為 49.48%，土地

所有權人平均可配回約 50.52%土地，

惟各宗土地個別實際配回比例仍視配

回街廓位置、臨路條件及重劃前後地價

而有不同，並非固定比例。 

二、 都市發展局: 

有關富岡地區有市場用地需求，為何仍將本

重劃區之市場用地解編為商業區一節，當年

辦理都市計畫公共設施用地專案通盤檢討

時，可能當地發展及開發情形尚未成熟，致

使都市計畫檢討配合將市場用地解編為商

業區，未來重劃完成開通相關聯外道路，同

時帶動地方發展較為繁榮後，商業區亦可整

合為市場經營模式，又地方後續如有市場需

求，本局將予研議是否於都市計畫另外劃設

市場用地。 

4 

謝○芳 

(民生段 392 地

號等地主) 

本人所有土地係位於

本重劃區 C 區規劃之

公園用地上，未解編

公共設施為可建築用

地配回給我，希望未

來重劃後的公園用

地，不可以再變更為

其他用途的建築用

一、 本重劃區之 C區，北側是由「兒 3」解編變

更為「住宅區」、南側是由「機 6」及「停 3」

解編變更為「公園用地」，假設原土地位屬

公園用地上，未來重劃土地分配將依市地重

劃實施辦法第 31 條規定辦理調整分配至住

宅區。 

二、 因 本重劃區存有早期發布都市計畫許多未
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地，倘再次變更為建

築用地，要求原地主

可以公告地價買回土

地。 

徵收取得之公共設施保留用地，長期未徵收

開闢影響地主權益，才會採用公共設施保留

地解編透過市地重劃方式解決多年的土地

權利限制，重劃完成之公園用地可供鄰里民

眾使用。倘未來因地方公眾需求，需變更為

其他用途之公共設施用地時，需經過都市計

畫檢討變更程序，屆時如有反對意見，民眾

可以於公開展覽期間提出，故不會有未經都

市計畫檢討程序即任意變更情事發生。 

5 

呂○榮 

(民生段 925 地

號等地主) 

本人所有土地係位於

本重劃區 D 區，是 50

多年的受害者，民國

63年間辦理都市計畫

規劃為公園用地及停

車場用地等公共設施

預定用地，長期未徵

收開闢影響地主權

益；現將本人所有土

地又併入其他開發區

一起辦理重劃，尚需

共同負擔其他區工程

費用，重劃配回土地

僅約 50%，不合道理，

故不贊成參加重劃，

希望剔除重劃範圍，

改以徵收方式辦理。 

一、 本重劃區位屬「變更楊梅鎮(富岡、豐野地

區)主要計畫(公共設施用地專案通盤檢

討)案」，係因內政部都市計畫委員會 112

年 3 月 28 日第 1030 次會議審議通過，採

跨區重劃方式辦理開發，爰展辦重劃作

業，重劃區規劃公園及聯外交通道路等公

共設施用地，本案總平均負擔比率為

49.48%，係由全區(即 A、B、C、D開發區)

共同負擔，土地所有權人平均可配回約

50.52%土地，惟各宗土地個別實際配回比

例仍視配回街廓位置、臨路條件及重劃前

後地價而有不同，並非固定比例。 

二、 如地主對於重劃範圍有其他意見，可以提

供書面意見，涉及都市計畫規劃部分，將

請本府都市發展局查復。 
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余○貴 

余○祿 

(新明段 972 地

號等地主) 

重劃工程費用要有分

級負擔。 

一、 依市地重劃實施辦法第 39 條規定，重劃計

畫書經上級主管機關核定後，主管機關應即

依計畫書所列工程項目進行規劃﹑設計及施

工。自來水、電力、電訊、天然氣等公用事

業所需之地下管道土木工程及其他必要設

施，應協調各該事業機構配合規劃、設計，

並按重劃工程進度施工。其所需經費，依規

定應由使用人分擔者，得列為重劃工程費

用。 

二、 另 本 重 劃 區 估 算 總 平 均 負 擔 比 率 為

49.48%，係由全區(即 A、B、C、D 開發區)

共同負擔，惟各宗土地個別實際負擔比例仍
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需視配回街廓位置、臨路條件及重劃前後地

價而有不同，於實際計算個別負擔比率上會

有差異，結果將呈現於個別土地分配率上，

因此，市地重劃負擔計算方式及土地所有權

人配回土地時，已具備按受益差異分級負擔

之實質效果。 

7 

劉○鐘 

(民生段 390 地

號等地主) 

本人所有土地為民生

段 647、648、390 地

號地上物及種植物如

下，請市府要補償: 

(1) 果樹：水梨、楊

桃、柚子、桃子、

橘子、香蕉、芒

果、橄欖、番石榴。 

(2) 綠化植物：黑心

石、落羽松、九

芎、構樹、雞油、

楓樹、茄苳、苦練

（苦楝）。 

(3) 磚造資材室，外

有鐵皮圍籬。 

臺端列舉之果樹、綠化植物、磚造資材室及鐵皮

圍籬，如屬桃園市興辦公共工程地上物拆遷補償

自治條例第 3條規定之地上物補償範疇，後續重

劃作業時，將辦理現場實地查估作業，針對農作

物品種、數量、株齡及地上物辦理查估，並依法

核算相關補償費用。 

玖、 散會：下午 4 時 00 分 

壹拾、 會議相關資料提供您參考 

    ➢座談會簡報            ➢座談會大圖 


