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摘 要 

 

  
 

114 年 10 月「買賣移轉登記案件數」較上月下跌 0.8%，整體交易量仍未回

升至年均水準，「預售屋成交案件數」更已連續六期低於年均線，顯示市場買氣仍

顯疲弱，買方普遍採取觀望態度。隨著央行啟動第七波信用管制措施，特別是針

對第二戶以上的限貸令，大幅提高了購屋門檻，使資金流動性受限，市場逐步回

歸供需基本面，價格進入盤整修正階段。

申報件數 

1 1 4 年 9 月：375 件 

較 上 月：↓7.2% 

較去年同期：↓75.9% 

成交均價 

1 1 4 年 9 月：40.83 萬/坪 

較 上 月：↑0.6% 

較去年同期：↑12.3% 

登記件數 

114 年 10 月：3,814 件 

較 上 月：↓0.8% 

較去年同期：↓13.1% 

建物移轉棟數 

114 年 10 月：3,240 棟 

較 上 月：↓0.7% 

較去年同期：↓11.4% 

土地及建物筆棟數 

1 1 4 年 7 月：3,640 件 

較 上 月：↓13.4% 

較去年同期：↓57.5% 

總交易金額 

1 1 4 年 7 月：224.7 億元 

較 上 月：↓11.4% 

較去年同期：↓66.9% 

114 年 7 月平均成交總價 

大樓：1,193 萬、公寓：500 萬 

114 年 7 月平均成交單價 

大樓：30.0 萬、公寓：19.6 萬 

114 年 7 月平均成交面積 

大樓：40.8 坪、公寓：26.4 坪 

114 年 7 月平均成交屋齡 

大樓：16.1 年、公寓：40.1 年 

114 年 7 月住宅價格指數 

全市：146.37 
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一、預售屋成交價量統計-至 114 年 9 月 

114 年 9 月，預售屋申報件數為 375 件，較上月（114 年 8 月：404 件）減少

7.2%，與去年同期（113 年 9 月：1,555 件）相比，減少為 75.9%。114 年 9 月預

售屋成交均價為 40.83 萬元/坪。本月交易量微幅減少，價格微幅上升，與上月（114

年 8 月：40.59 萬元/坪）相比，漲幅為 0.6%，與去年同期（113 年 9 月：36.36 萬

元/坪）相比，漲幅為 12.3%。 

 

根據統計，各行政區的預售屋資訊及買賣定型化契約申報備查案件數量1及交

易量顯示，近 1 年，以中壢區的備查案件數量最多，共計 4,171 件，主要集中於

青埔地區及過嶺重劃區，其次為桃園區，共計 3,743 件。實際預售屋交易量方面，

大園區則位居首位，達 2,404 件，其次為中壢區，交易量達 1,916 件。而在 114 年

9 月，桃園區的交易量最高，共計 62 件，其次則為中壢區，共計 58 件。  

 
1 預售屋資訊及買賣定型化契約申報備查案件數量係以 113 年 10 月至 114 年 9 月已備查者為統計依
據。（申報備查案件數量係統計本市已備查預售屋建案之戶數合計） 
註：交易件數包含開始銷售一年以上之預售屋交易案件，致部分行政區備查件數小於交易件數。 

圖三、本市近一年各月預售屋交易案件價量統計圖 

中壢區 桃園區 龜山區 八德區 大園區 觀音區 楊梅區 蘆竹區 新屋區 平鎮區 龍潭區 大溪區

備查件數 4,171 3,743 2,053 1,222 2,206 1,384 1,507 2,030 609 1,029 592 398

交易件數 1,916 1,679 806 753 2,404 699 901 580 276 337 159 25

本月交易件數 58 62 29 18 34 32 27 27 10 34 42 2
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圖 2 各行政區預售屋資訊及買賣定型化契約申報備查案件數量及交易量統計圖 

圖 1 本市近一年各月預售屋交易案件價量統計圖 
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二、買賣移轉登記案件統計-至 114 年 10 月 

根據本市買賣移轉登記2統計數據，114 年 10 月買賣登記案件總數共計 3,814

件，相比於上月（114 年 9 月：3,845 件）降幅 0.8%；與去年同期（113 年 10 月：

4,391 件）相比，降幅為 13.1%。 

114 年 10 月，土地、建物買賣登記移轉總筆、棟數為 7,591 筆，其中土地移

轉筆數為 4,351 筆，建物移轉棟數為 3,240 棟。相比之下，建物移轉棟數（3,240

棟）較上月（9 月：3,263 棟）減少 0.7%，而與去年同期（113 年 10 月：3,658 棟）

相比，降幅為 11.4%。  

 
2
 本頁買賣移轉登記資料係以登記日期為統計依據。 
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圖 4 近一年買賣移轉登記筆、棟數趨勢圖 

圖 3 本市近一年買賣移轉登記案件趨勢圖 
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三、買賣實價登錄統計-至 114 年 7 月 

（一）買賣實價登錄交易量/總交易金額統計 

本次資料統計日期為 114 年 10 月 31 日，因實價登錄3交易簽約日期至送件

登記對外揭露存有時間差，且按過去經驗，目前最新月份交易統計資料量皆尚未

蒐集完全，約為實際總數之 7 至 9 成，爰實價登錄分析交易日期以 113 年 7 月至

114 年 7 月底前已申報並揭露之交易案件。 

根據目前統計，114 年 7 月的買賣實價登錄揭露案件中，土地及建物筆棟數

為 3,640 筆，較上月（114 年 6 月：4,204 筆） 減少 13.4%；與去年同期（113 年

7 月：8,562 筆）相比，減少為 57.5%。 

根據目前統計，114 年 7 月買賣實價登錄揭露案件的總交易金額約為 224.7

億元，較上月（114 年 6 月：253.5 億元）減少 11.4%；與去年同期（113 年 7 月：

679 億元）相比，減少為 66.9%。 

 

 
3
 本頁起，實價登錄資料係以交易（簽約）日期為統計依據，最新統計數據仍因交易日至送件登記日存

有時間差，於次月進行修正。 
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圖 5 近一年實價登錄揭露案件交易筆棟數趨勢圖 

圖 6 近一年實價登錄揭露案件買賣總交易金額趨勢圖 
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（二）買賣實價登錄成交規模 

分析本市各行政區近一年交易筆棟數占全市總數比例顯示，中壢區最為熱絡，

達全市的 18.77%（13,238 筆），緊隨其後的是桃園區，佔 14.98 %（10,566 筆）。

其中，114 年 7 月的交易筆棟數以中壢區（638 件）、桃園區（635 件）為最多。 

 
圖 7 近一年交易筆棟數最高、次高行政區比例圖 

此外，統計各行政區近一年成交總金額中，中壢區（1134 億元）位居首位，

其次是桃園區（799.3 億元）及蘆竹區（490.1 億元）。 

圖 8 近一年各行政區成交總金額圖 

中壢區

18.77%

桃園區

14.98%

龜山區

9.17%

平鎮區

8.53%

楊梅區

8.47%

蘆竹區

8.43%
觀音區

6.42%
八德區

6.34%
龍潭區

5.96%

大園區

5.65%

大溪區

3.95%

新屋區

3.15% 復興區

0.19%

其他

18.90%

1,134.0 

799.3 

490.1 
396.4 389.4 

338.1 321.5 295.9 
250.1 239.2 

124.2 111.1 

1.6 
0

200

400

600

800

1,000

1,200

1,400
成交總金額（億元）單位：億元 



桃園市政府地政局 114年 10 月不動產交易月分析及住宅價格指數 

5 

四、整體住宅市場買賣成交統計-至 114 年 7 月 

（一）整體住宅市場買賣成交統計說明 

全市住宅市場買賣分別以「成交總價」、「成交單價」、「成交面積」、「成交屋

齡」等 4項數據進行實價登錄資料剖析，考量透天厝樣本之異質性（heterogeneity）

較大，易造成統計結果偏誤，爰本統計資料除成交屋齡外，其餘皆係以大樓（含

華廈）與公寓呈現。 

表 1 住宅市場買賣成交統計定義說明 

項目 說明 

成交總價 
係指購買房屋所需的全部金額，包括土地和建物及停車位之

加總後的成交總金額。 

成交單價 
係指指該房屋在市場上達成交易的平均單位價格，本統計已

扣除停車位價格後除以建物面積，並以每坪萬元呈現。 

成交面積 

成交面積係建物移轉面積由申報人依已登記資料登錄填載，

建物面積乘以權利範圍後，可得「建物移轉面積」，建物移轉

面積應包括專有部分（含附屬建物）、共有部分。如有內含車

位，並包含車位之合計面積；該內含車位面積應另行填載車

位交易標的清冊，如無法區分車位面積者，則未於統計內呈

現。 

成交屋齡 
屋齡係以建築完成日期減去交易日期，四捨五入至年推算。

惟「建築完成日期」非申報項目，係由地籍資料庫轉載。 

透天厝 全棟單一門牌之建物。 

大樓（含華廈） 
11 樓含以上有電梯之供住宅使用之區分所有建物以及 10 層

樓含以下有電梯之區分所有建物。 

公寓 無電梯之區分所有建物。 
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（二）整體住宅市場買賣成交統計分析 

1. 本市住宅市場平均成交總價 

(1)大樓（含華廈）：114 年 7 月，每戶平均成交總價為 1,193 萬元，較上月（114

年 6 月：1,206 萬元）跌幅為 1.08%，相比去年同期（113 年 7 月：1,386 萬

元），跌幅為 13.92%。 

(2)公寓：114 年 7 月，每戶平均成交總價為 500 萬元，較上月（114 年 6 月：

484 萬元） 增幅為 3.31%，與去年同期相比（113 年 7 月：588 萬元），跌幅

為 14.97%。 

2. 本市住宅市場平均成交單價 

(1)大樓（含華廈）：114 年 7 月，每戶平均成交單價為 30 萬元/坪，與上月（114

年 6 月：30.4 萬元/坪） 跌幅為 1.3%，與去年同期相比（113 年 7 月：32.8

萬元/坪），跌幅為 8.5%。 

(2)公寓：114 年 7 月，每戶平均成交單價為 19.6 萬元/坪，較上月（114 年 6 月：

19.2 萬元/坪）增幅 2.1%，與去年同期相比（113 年 7 月：19.6 萬元/坪）則

為持平。  

588 551 607
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圖 9 近一年住宅市場平均成交總價走勢圖 

圖 10 近一年住宅市場成交均價走勢圖 
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3. 本市住宅市場平均成交面積 

(1)大樓（含華廈）：114 年 7 月，每戶平均成交面積為 40.8 坪，與上個月（114

年 6 月：40.3 坪）增加 0.5 坪；與去年同期（113 年 7 月：45.9 坪）相比，

減少 5.1 坪。 

(2)公寓：114 年 7 月，每戶平均交易面積為 26.4 坪，較上個月（114 年 6 月：

26.3 坪）增加 0.1 坪；較去年同期（113 年 7 月：29.8 坪）相比，減少 3.4 坪。 

4. 本市住宅市場平均成交屋齡4 

(1)大樓（含華廈）：114 年 7 月，每戶平均交易屋齡為 16.1 年，與去年同期（113

年 7 月：12 年）相比，增加 4.1 年。 

(2)公寓：114 年 7 月，每戶平均交易屋齡為 40.1 年，與去年同期（113 年 7 月：

37.6 年）相比，增加 2.5 年。 

(3)透天厝：114 年 7 月，每戶平均交易屋齡為 28.6 年，與去年同期（113 年 7

月：26.6 年）相比，增加 2 年。 

 
4
 註：統計樣本之建物型態包括公寓、大樓（含華廈）、透天厝等 3 種型態。 
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圖 11 近一年住宅市場平均交易坪數走勢圖 

圖 12 近一年住宅市場平均交易屋齡走勢圖 



桃園市政府地政局 114年 10 月不動產交易月分析及住宅價格指數 

8 

五、重點地區住宅市場買賣成交統計-至 114 年 7 月 

（一）重點地區住宅市場買賣成交統計說明 

選取本市桃園、中壢、蘆竹、龜山、八德、平鎮及楊梅等 7 個重點住宅市場

之行政區，統計住宅大樓、華廈及公寓等住宅類型建物之平均成交單價，並觀察

其成交規模，分別針對各重點地區之新、舊大樓成交價格進行統計分析。 

表 2 住宅大樓與華廈之新、舊大樓定義說明 

項目 說明 

住宅大樓

與華廈 

新成屋 

（新大樓） 

篩選分析屋齡未滿 5 年、樓層為二樓以上之住宅大樓

及華廈型態建物，並去除備註欄含特殊交易之資料。 

中古屋 

（舊大樓） 

篩選分析屋齡 5 年以上、樓層為二樓以上之住宅大樓

及華廈型態建物，並去除備註欄含特殊交易之資料。 

 
圖 13 重點地區住宅市場行政區選取地圖 
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（二）重點地區成交平均單價與交易筆棟數 

本市 114 年 7 月住宅市場中，成交平均單價最高的行政區為龜山區（34.8 萬

元/坪），其次依序為中壢區（31.8 萬元/坪）、桃園區（31.2 萬元/坪）及蘆竹區（29.7

萬元/坪）等。 

 

本市 114 年 7 月各重點都會區中，住宅交易筆棟數最高的行政區為中壢區

（431 筆），其次依序為桃園區（425 筆）、龜山區（208 筆）及平鎮區（189 筆）

等。 

 
圖 15 各重點都會行政區本月住宅交易筆棟數量統計 
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圖 14 各重點都會行政區住宅成交平均單價統計圖 
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統計前述行政區已申報並揭露之成交量，近一年中，各重點都會區住宅交易

筆棟數5最高的行政區為中壢區（9,282 件），其次依序為桃園區（8,310 件）、龜山

區（5,154 件）及楊梅區（4,243 件）等。 

          

 
圖 16 各重點都會行政區近一年住宅交易筆棟數量統計 

（三）重點地區新、舊大樓買賣成交統計分析 

1. 桃園區 

1. 大樓新成屋：114 年 7 月交易均價 45.9 萬元/坪，主要交易分布於小檜溪重

劃區、中路地區。近一年中，月均價約於 43 至 47.6 萬元/坪間波動。 

2. 大樓中古屋：114 年 7 月交易均價 30 萬元/坪，交易區位分布平均，近一年

中，月均價約於 28.3 至 30.7 萬元/坪間波動。 

 
5
 註：統計樣本之建物型態包括透天厝、住宅大樓、華廈及公寓。 
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圖 17 桃園區大樓新成屋及中古屋均價圖 
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2. 中壢區 

1. 大樓新成屋：114 年 7 月交易均價 40.7 萬元/坪，交易主要分布於青埔地區。

近一年中，月均價約為 38.1 至 43.7 萬元/坪間波動。 

2. 大樓中古屋：114 年 7 月交易均價 29 萬元/坪，交易區位分布平均。近一年

中，月均價約於 28.1 至 30.6 萬元/坪間波動。 

3. 蘆竹區 

1. 大樓新成屋：114 年 7 月交易均價 36.5 萬元/坪，交易主要分布於 A10 機捷

山鼻站，近一年中，月均價約於 27.6 至 40.2 萬元/坪間波動。 

2. 大樓中古屋：114 年 7 月交易均價 29.8 萬元/坪，交易主要分布於南崁地區，

近一年中，月均價約於 27.2 至 30.9 萬元/坪間波動。 

圖 18 中壢區大樓新成屋及中古屋均價圖 

圖 19 蘆竹區大樓新成屋及中古屋均價圖 
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4. 龜山區 

1. 大樓新成屋：114 年 7 月交易均價 41.7 萬元/坪，交易主要集中於機捷 A7 站

地區，近一年中，月均價約於 29 至 46.8 萬元/坪間波動。 

2. 大樓中古屋：114 年 7 月交易均價 33.6 萬元/坪，交易主要集中於 A8 長庚商

圈及龜山舊市區，近一年中，月均價約於 23.6 至 35.5 萬元/坪間波動。 

5. 八德區 

1. 大樓新成屋：114 年 7 月交易均價 38.5 萬元/坪，交易主要分布於大湳生活

圈及區公所生活圈，近一年中，月均價約於 34.6 至 41.3 萬元/坪間波動。 

2. 大樓中古屋：114 年 7 月交易均價 27.7 萬元/坪，交易主要分布於大湳生活

圈及區公所生活圈，近一年中，月均價約於 26.7 至 29.7 萬元/坪間波動。 

圖 20 龜山區大樓新成屋及中古屋均價圖 

圖 21 八德區大樓新成屋及中古屋均價圖 
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6. 平鎮區 

1. 大樓新成屋：114 年 7 月交易均價 30.4 萬元/坪，交易主要分布於南勢重劃

區及山子頂工業區，近一年中，月均價約於 28.7 至 38.3 萬元/坪間波動。 

2. 大樓中古屋：114 年 7 月交易均價 22.3 萬元/坪，交易主要分布於南勢重劃

區及平鎮文化商圈周邊，近一年中，月均價約於 22.3 至 26 萬元/坪間波動。 

7. 楊梅區 

1. 大樓新成屋：114 年 7 月交易均價 27.9 萬元/坪，交易主要分布於楊梅生活

圈及其周邊，近一年中，月均價約於 25 至 30 萬元/坪間波動。 

2. 大樓中古屋：114 年 7 月交易均價 18.3 萬元/坪，交易主要分布於埔心生活

圈及楊梅生活圈，近一年中，月均價約於 18.3 至 21.7 萬元/坪間波動。 

圖 22 平鎮區大樓新成屋及中古屋均價圖 

圖 23 楊梅區大樓新成屋及中古屋均價走勢圖 
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六、桃園市住宅價格指數 

由於不動產具有高總價、高異質性特性，價格波動頻率並不如一般產品迅速，

若單純以一般常使用的「平均價格」判斷市場趨勢，可能會陷入因成交區域或成

交產品類型不同導致統計上的盲點。 

「住宅價格指數」是透過設定「標準住宅」的方式觀察住宅的價格走勢，以

類似固定產品類型的概念，清楚呈現標準住宅在各時期相對於基期之價格變動情

形，可避免上述統計平均價格的盲點，有助於清楚觀察不動產價格的走勢。 

因此，本局為建立客觀合理之住宅價格指數，與中華民國土地估價學會合作，

建立科學化、自動化的住宅價格指數模組，並持續建置住宅價格指數，據以達到

強化住宅價格分析指數化、可運用大數據來客觀地觀察不動產變化之有效方法。 

（一）住宅價格指數編製方式 

針對桃園市住宅價格指數公式設計，係選以「拉氏指數（Laspeyres index）」

作為編製方式，其住宅價格查估對象為特徵價格法計算之結果，其公式設計說明

如下。 

桃園市住宅價格指數   𝐼𝑖𝑚 =
∑ ∑ （𝑃𝑖𝑘 × 𝑄𝑜𝑘）

13

𝑚=1

𝑛
𝑘=1

∑ ∑ （𝑃𝑜𝑘 × 𝑄𝑜𝑘）
13

𝒎=1

𝑛
𝑘=1

× 100 

其中： 

𝐼 表住宅價格指數； 

𝑂 表基期； 

𝑖 表計算期； 

𝑘 表鄉、鎮、市、區別； 

𝑛 表鄉、鎮、市、區數； 

𝑚 表桃園市。 
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（二）全市住宅大樓住宅價格指數編製原則 
 

表 3 全市住宅大樓住宅價格指數編製原則 

資料來源 實價登錄揭露之交易案件 

樣本類型 全市住宅大樓 （6 層含以上有電梯） 

指數類型 全市總指數 

基期 109 年 7 月=100；109 年第三季=100；109 年=100 

編製類別 月指數、季指數 

編製方式 
（1）特徵價格法 

（2）拉氏指數公式 

模型模式 總價模式 

特徵變數 建物移轉面積、所在樓層、總樓層、屋齡、基地面積 

發布範圍 桃園市各指數類型 

備註事項 

(1) 樣本篩選原則：以實價登錄資料庫大樓（6 層含以上有電梯）、

有揭露之買賣案件（住宅用途）為基礎，並排除登載之建物主

要用途非屬住宅使用者。 

(2) 預售屋及重大開發區交易資料較少，亦有穩定性之疑慮，為確

保指數準確性，係以大樓樣本，篩選區域編製指數。 

(3) 已排除住宅交易資料庫中，所在樓層 1 樓之數據。 

(4) 極端值篩選機制說明：為排除當期少量價格異常的交易資料，

故篩選刪除價格前後各 1%的極端值。 

(5) 月變動率計算方式：【〈當月指數-前月指數〉/前月指數】

*100%，其 109 年 7 月屬基期無變動率。 

(6) 季變動率計算方式：【〈當季指數-前季指數〉/前季指數】

*100%，其 109 年第三季屬基期無變動率。 

（三）全市住宅價格月指數 

114 年 07 月本市住宅大樓價格月指數為 146.37（基期為 109 年 7 月指數

100.00），從近一年趨勢圖線性分析呈現下跌後平滑趨勢，當期指數相較前（6）

月指數（152.23）下跌 5.86 指數；相較前一年同期指數（159.83）下跌 13.46 指數

【自 109 年 7 月起最高點為 113 年 7 月指數 159.83；最低點為 109 年 12 月指數

97.01】。（圖 24） 
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表 4 桃園全市住宅大樓月指數漲跌趨勢分析表 

行政區 113 年 7 月 114 年 6 月 114 年 7 月 114 年 7 月與 114 年 6 月相較 114 年 7 月與 113 年 7 月相較 

桃園全市 159.83 152.23  146.37  -3.85% -8.42% 
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圖 24 桃園全市住宅大樓月指數走勢圖 
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附錄一、桃園全市住宅價格總指數 

桃園全市住宅價格總指數(年、季、月) 

年指數 季指數 月指數 

年 桃園全市 季 桃園全市 月 桃園全市 

109  100.00  

三 100.00  

7 100.00  

8 102.75  

9 100.35  

四 101.59  

10 103.37  

11 104.55  

12 97.01  

110  109.39  

一 106.55  

1 103.25  

2 107.60  

3 108.87  

二 106.85  

4 108.35  

5 105.77  

6 106.44  

三 109.68  

7 108.14  

8 109.48  

9 111.45  

四 114.69  

10 114.21  

11 117.16  

12 112.76  

111  121.49  

一 117.92  

1 116.26  

2 117.41  

3 120.13  

二 121.81  

4 120.41  

5 120.72  

6 124.33  

三 124.07  

7 125.99  

8 120.95  

9 125.34  

四 122.25  

10 125.28  

11 122.23  

12 119.32  
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年指數 季指數 月指數 

年 桃園全市 季 桃園全市 月 桃園全市 

112  132.29  

一 124.86  

1 124.03  

2 122.83  

3 127.78  

二 130.75  

4 131.26  

5 130.03  

6 130.96  

三 135.15  

7 132.66  

8 134.63  

9 138.20  

四 138.82  

10 138.31  

11 139.13  

12 139.01  

113  151.38  

一 147.95  

1 144.40  

2 148.76  

3 150.75  

二 156.63  

4 155.83  

5 155.78  

6 158.31  

三 154.41  

7 159.83  

8 151.52  

9 152.03  

四 146.75  

10 145.23  

11 148.75  

12 146.30  

114  148.52  

一 147.72  

1 144.91  

2 150.78  

3 153.68  

二 150.79  

4 149.46  

5 150.69  

6 152.23  

三  

7 146.37 

8  

9  
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附錄二、桃園市各行政區住宅價格月指數 

時間 行政區 

年 月 桃園區 中壢區 龜山區 八德區 楊梅區 蘆竹區 大園區 平鎮區 山線
6
 海線

7
 

109  

7 100.00  100.00  100.00  100.00  100.00  100.00  100.00  100.00  100.00  100.00  

8 103.45  99.94  103.47  101.06  102.08  105.01  99.47  104.05  108.97  99.38  

9 102.61  94.91  100.57  103.47  102.83  101.91  98.97  100.01  105.39  98.17  

10 103.71  98.61  105.49  102.24  110.81  100.78  98.96  107.54  107.25  100.54  

11 103.51  96.12  103.62  112.94  107.18  105.69  103.97  101.52  102.75  102.08  

12 100.71  95.79  102.44  110.46  106.08  102.85  107.32  104.40  98.26  107.73  

110  

1 103.67  99.51  109.56  112.24  106.51  102.76  99.57  104.52  104.48  101.15  

2 110.16  104.29  107.55  106.97  109.09  101.00  103.82  107.68  109.41  104.01  

3 107.40  103.58  109.03  113.83  106.25  106.79  109.70  103.43  115.87  100.86  

4 108.33  105.32  103.13  113.93  115.27  109.88  107.81  107.67  115.43  98.99  

5 107.20  106.29  100.84  114.50  113.77  104.27  109.33  106.30  121.97  102.55  

6 104.91  110.90  95.83  121.67  115.71  104.76  106.63  110.40  117.71  101.41  

7 111.30  110.12  101.60  116.56  112.72  104.49  106.53  109.62  121.87  106.43  

8 112.34  108.71  105.78  115.21  116.67  108.88  110.17  111.91  126.73  99.53  

9 112.11  109.25  110.21  123.80  117.65  106.25  115.81  118.71  124.62  100.62  

10 115.37  112.93  111.16  127.13  121.92  108.63  119.68  113.44  131.74  103.81  

11 117.22  113.77  111.94  127.69  124.54  110.72  123.37  117.01  128.84  107.64  

12 114.70  114.22  116.42  121.58  120.98  111.91  118.98  115.81  132.76  110.71  

111  

1 118.81  115.92  115.44  127.45  126.73  114.30  126.38  126.85  139.02  101.71  

2 117.33  118.25  119.55  138.28  134.88  118.41  123.67  116.89  136.94  104.87  

3 123.89  117.36  122.31  137.74  135.89  118.78  126.99  119.32  144.07  102.31  

4 123.59  116.62  122.54  143.97  133.78  121.50  132.80  130.15  143.53  107.27  

5 121.62  119.29  124.89  141.91  141.25  123.08  129.26  131.78  147.97  110.77  

6 125.50  121.24  126.76  144.09  142.23  122.49  135.66  131.00  154.05  110.64  

7 126.17  121.77  127.57  143.06  136.91  130.95  127.06  133.62  160.41  114.12  

8 125.77  127.05  118.58  139.86  129.14  124.61  121.81  131.35  153.22  110.14  

9 124.16  126.87  125.85  145.13  138.50  118.96  127.85  124.39  154.88  114.80  

10 125.17  129.84  133.25  145.77  136.55  121.44  131.52  132.35  149.78  113.55  

11 126.77  124.17  131.25  149.31  132.65  113.92  124.62  132.21  156.26  116.96  

12 121.07  125.52  130.64  145.68  138.82  121.29  129.50  132.81  153.05  114.54  
 

  

 
6
 山線：對於交易量較少的地區，係以分群劃設山線，合併交易樣本計算指數，如大溪區、龍

潭區及復興區劃設為山線。 
7
 海線：對於交易量較少的地區，係以分群劃設海線，合併交易樣本計算指數，如新屋區、觀

音區劃設為海線。 



桃園市政府地政局 114 年 10 月不動產交易月分析及住宅價格指數 

 

 

時間 行政區 

年 月 桃園區 中壢區 龜山區 八德區 楊梅區 蘆竹區 大園區 平鎮區 山線 海線 

112  

1 128.18  121.38  128.20  145.66  145.26  123.46  136.80  138.56  148.57  104.52  

2 125.78  121.72  134.79  143.78  147.06  123.06  127.47  129.87  143.14  101.81  

3 127.12  126.50  134.36  151.91  147.27  125.37  136.04  136.01  149.25  105.18  

4 132.38  134.08  141.26  148.45  150.31  124.41  138.06  138.39  142.08  111.67  

5 131.63  129.61  136.26  151.50  152.94  129.38  144.41  140.80  153.34  117.39  

6 131.09  131.48  136.57  146.12  159.45  129.56  146.85  134.77  148.01  111.52  

7 135.26  131.13  139.67  153.91  160.18  127.52  150.50  142.25  154.23  115.81  

8 131.80  135.10  142.96  149.17  162.26  131.35  146.40  143.57  157.14  121.43  

9 138.15  138.90  142.71  162.43  170.45  128.19  153.99  141.65  158.91  115.58  

10 133.44  145.33  143.40  157.93  167.12  132.68  158.94  135.70  165.75  114.46  

11 138.95  137.78  147.26  161.52  165.97  136.74  156.50  147.39  169.98  112.80  

12 137.42  142.09  145.07  159.62  161.20  143.04  150.37  136.00  174.11  121.04  

113  

1 141.76  145.48  154.07  165.76  163.98  142.59  153.68  141.66  177.47  123.37  

2 147.51  152.39  153.64  159.75  162.44  143.29  158.04  150.70  171.31  122.94  

3 146.07  154.92  158.13  165.98  173.49  136.23  154.91  149.85  175.92  130.13  

4 149.55  156.12  157.86  169.17  172.15  144.35  149.49  156.00  181.95  133.39  

5 149.11  153.85  151.04  172.29  172.54  155.56  156.37  159.88  174.75  140.19  

6 155.16  149.49  156.02  177.41  178.98  152.52  163.99  157.85  178.68  146.65  

7 155.00  157.98  159.88  169.96  183.12  151.99  168.44  157.42  180.60  147.96  

8 146.29  157.95  168.84  176.04  183.99  145.50  170.61  163.47  175.81  139.78  

9 155.44  156.85  162.16  167.20  175.30  150.40  177.44  165.39  179.45  128.81  

10 144.18  154.13  167.71  170.24  177.33  146.62  171.74  158.68  173.04  124.75  

11 145.45  157.22  156.82  175.49  186.56  151.94  163.10  154.77  174.67  132.38  

12 143.12  154.26  162.73  171.88  186.09  147.78  157.25  161.69  170.92  131.14  

114  

1 146.76  147.60  162.21  171.57  191.28  143.77  164.52  162.55  175.76  130.84  

2 152.17  155.82  164.70  165.84  183.88  148.51  162.52  154.76  173.16  123.37  

3 151.43  155.36  166.43  164.72  190.76  144.81  170.59  160.04  176.00  120.14  

4 150.67  155.94  163.75  164.80  186.67  145.72  167.56  152.50  169.38  122.52  

5 148.01  152.66  161.87  161.67  182.00  149.97  173.99  149.49  177.21  125.17  

6 156.43  156.42  162.38  164.59  179.05  142.29  165.05  152.77  180.91  128.86  

7 151.60  147.45  161.00  170.09  174.39  148.28  157.83  143.31  176.03  123.31  

           

 

 

 

 

 

 


