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101.08.01 實價登錄制度施行 
101.06.06 內政部訂定發布不動產成交案件實際資訊申報登錄及查詢收費辦法 

100.12.30 頒布修正平均地權條例第47條、地政士法第26條之1及不動產經紀
業管理條例第24條之1(實價登錄三法) 

108.07.31 頒布修正平均地權條例第47條 (申報責任回歸買賣雙方)、第81條
之2 (修訂罰則) 

109.04.24 內政部修正發布不動產成交案件實際資訊申報登錄及查詢收費辦法 

109.07.01 實價登錄新制上路! 

舊制 

新制 

109.07.01 101.08.01 

一、推動歷程 
109年7月1日起於地政事務所
買賣登記收件者適用新制 

簡報者
簡報註解
原不動產成交案件 實際資訊申報登錄（以下簡 稱申報登錄）制度執行中， 部分地政士因未參與不動產 買賣契約訂定過程，且當事 人未提供或提供不實資訊， 致其無法確知實際資訊而不 具依法申報登錄之期待可 能。考量申報登錄制度施行 以來，已成為我國不動產市 場最重要之交易參考資訊來 源，且普遍為社會大眾所了 解認同；另申報登錄資訊係 源自買賣契約，而買賣雙方 為訂定契約之當事人，對於 各項交易條件情形均為了 解，回歸由當事人自行申報 登錄應屬合理

買賣登記案件以109年7月1日起於地政事務所收件者始適用新制。
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新制小劇場 
停 看 聽 

3分鐘認識實價登錄新制 

簡報者
簡報註解
影片由本局同仁親自配音製作，並於另與金門縣政府進行跨市合作，建立資源共享平台
(花蓮縣政府、新竹縣政府亦接續與本局聯繫合作事宜)
(影片時間:約3min)  (影片瀏覽人次:4836人次)



二、新制三大重點 



逾期申報 
         按次罰3至15萬 
申報不實 
 價格不實 
         按次罰3至15萬 
 價格以外不實 
         按次罰6千至3萬 

二、新制三大重點 
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Who wrong when 

買賣案件 
申報義務人回
歸買賣雙方 

併同 
登記案件(買賣)
送件時申報 

視錯誤內容 
分輕重裁罰 

舊制 
登記完竣 
30日內 

地政士 
經紀業 
權利人 

一律按次罰 
3至15萬 

新制 

 藉由買賣雙方基於
稅賦權益相互勾稽
制衡，有助於提升
資訊之正確性 

簡報者
簡報註解
1.新制修正重點 : 申報義務人、申報時點、罰則
2.罰則 : 逾期申報 => 7日內未報且買賣案件已辦竣，才罰
              申報不實 => 價格資訊 =>交易總價、車位總價
                                      價格資訊以外 => 現況格局、停車位種類等
       



 租賃、預售屋委託經紀業、代銷業申報實價登錄注
意事項 

申報義務不變 

• 租賃案件委由不動
產經紀業居間或代
理成交者，應由經
紀業申報登錄 

• 起造人或建築業委
託代銷未辦竣建物
所有權第一次登記
之案件,由經營代銷
業之經紀業申報 

申報時機不變 

• 簽訂租賃契約後30
日內 

• 委託代銷契約屆滿
或終止30日內申報 

申報書內容修正 

• 例如：租賃部分，
租金資訊減少為房
地租金總額（含車
位租金總額）及車
位租金總額…等 

二、新制三大重點 
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(一)申報管道 

Where A1 

憑證申報 ►內政部數位櫃台(預計明年上線) 

A3 
紙本申報 

A2 
表單登錄 
紙本送件 

►買賣雙方申請登記前，於地政
線上申辦系統申報成交資訊並
簽章。 

►買賣雙方申請登記前，填具紙
本申報書並簽章。 

二、新制三大重點 

簡報者
簡報註解
       



 A2實價登錄申報時機 

地政事務所 
送件前至地政線
上申辦系統申報
並列印申報書 

全功能櫃台 

(一)申報管道 

二、新制三大重點 



實價登錄 
申  報  書 

紙本 
已填寫 

紙本 
未填寫 

具申報資格 
且願現場申報 

不具申報資格 
或不願現場申報 

限期申報 
通知書 

中壢地政事務所 

當場輔導申報 

全功能櫃台 

 A3實價登錄申報時機 

(一)申報管道 

二、新制三大重點 



(二) 申報送件資格 

10 

買賣雙方親自送件 

委託代理人送件 

►應全部到場 

2 

地政事務所 

委託 
申報代理 

地政士 申報義務
人之一 

其他 
代理人 

買方 賣方 

買賣雙方無法到場？ 

1 

二、新制三大重點 

簡報者
簡報註解
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買賣雙方 
委託代理人送件 

►代理人應親自送件 
如為地政士並同時代理買賣登記
及申報實價登錄者免付身分證明
文件，且得由登記案件之複代理
人或登記助理員送件，亦免附身
分證明文件。 

►倘委託上述以外之人作為代理人
送件，應檢附身分證明文件影本。 

2 

提醒：代理人不得再委託他人代理申報送件，但買賣雙方得同
時授權多人代理申報資格。 

委託 
申報代理 

(二) 申報送件資格 

二、新制三大重點 

簡報者
簡報註解
       



1.實價登錄申
報書載明委
託代理人申
報並經買賣
雙方簽章。 

 
申報書即認定為委託書 

2.經全體買賣
雙方簽章之
實價登錄申
報委託書。 

3.登記申請書
備註欄註明
委託代理人
申報實價登
錄並簽章。 

 

4.其他足以認
定代理資格
之證明文件。 

 

另附委託書 登記申請書即為委託書 

代理人資格之認定 

►如有下列4種情形之一，應可認定其有代理資格： 

(二) 申報送件資格 

二、新制三大重點 



(三) 申報期限 
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when 申報時機 
 

買賣移轉登記案件送件時併同申報 

平均地權條例 
第47條第2項 

►權利人及義務人應於買賣案件申請所有權移轉登記時，檢
附申報書共同向直轄市、縣（市）主管機關申報登錄土地
及建物成交案件實際資訊（以下簡稱申報登錄資訊）。 

不動產成交案件 
實際資訊申報登錄 
及查詢收費辦法 
第7條第2項 

►權利人及義務人未申報登錄，應依平均地權條例第
81條之2第1項規定，於接獲限期申報通知書後7日
內申報登錄。… 

如未一併申報 

買賣登記時 
一併申報 

通知 
限期申報 

機關 
接獲 

限期申報通知書 

申報義務人 
接獲７日內 
應申報完畢 

二、新制三大重點 

簡報者
簡報註解
       



(三) 申報期限 
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when 逾期申報 
                          

 

         

 屆期未申報按次處罰 
至完成申報為止 

條件1+條件2 
皆滿足時 

平均地權條例 
第81條之2第1項 

►違反第四十七條第二項規定，未共同申報登錄資訊者，
直轄市、縣（市）主管機關應命其限期申報登錄資訊；
屆期未申報登錄資訊，買賣案件已辦竣所有權移轉登
記者，處新臺幣三萬元以上十五萬元以下罰鍰，並命
其限期改正；屆期未改正者，按次處罰。 

屆期＝7日 

屆期未申報 
且 

買賣登記完畢 

通知 
限期改正 

機關 
3至15萬元 

罰鍰 接獲 
裁處書 

限期申報通知書 

申報義務人 限期15日 
改正申報 

二、新制三大重點 

簡報者
簡報註解
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(四)申報不實罰則 

wrong 申報不實 
                          

 

         

 

直接裁罰 

平均地權條例 
第81條之2第2項 

►違反第47條第2項規定，申報登錄價格資訊不實者，
由直轄市、縣(市)主管機關處新臺幣3萬元以上15萬
元以下罰鍰，並命其限期改正；屆期未改正者，按
次處罰。 

不動產成交案件 
實際資訊申報登錄 
及查詢收費辦法 
第10條第4項 

►權利人及義務人申報登錄價格資訊不實，應依平均地
權條例第81條之2第2項規定，於接獲裁處書及限期
改正通知書後15日內改正；屆期未改正，應按次處
罰並限期於15日內改正，至完成申報登錄為止。 

【價格資訊不實】 

二、新制三大重點 

簡報者
簡報註解
1.新制修正重點 : 申報義務人、申報時點、罰則
2.罰則 : 逾期申報 => 7日內未報且買賣案件已辦竣，才罰
              申報不實 => 價格資訊 =>交易總價、車位總價
                                      價格資訊以外 => 現況格局、停車位種類等
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wrong 申報不實 
                          

 

         

 

(四)申報不實罰則 

【價格資訊不實】 

通知 
限期改正 

機關 
3至15萬元 

罰鍰 接獲 
裁處書 

限期申報通知書 

申報義務人 

屆期未改正按次處罰 
至完成改正為止 

限期15日 
改正申報 

價格 
資訊不實 

應重新申報改正 

直接裁罰 

二、新制三大重點 

簡報者
簡報註解
1.新制修正重點 : 申報義務人、申報時點、罰則
2.罰則 : 逾期申報 => 7日內未報且買賣案件已辦竣，才罰
              申報不實 => 價格資訊 =>交易總價、車位總價
                                      價格資訊以外 => 現況格局、停車位種類等
       



wrong 申報不實 
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【價格以外資訊不實】 

►權利人及義務人申報登錄價格以外資訊不實，應依平
均地權條例第81條之2第3項規定，於接獲限期改正
通知書後15日內改正；屆期未改正，應按次處罰並
限期於15日內改正，至完成申報登錄為止。 

平均地權條例 
第81條之2第3項 

不動產成交案件 
實際資訊申報登錄 
及查詢收費辦法 
第10條第5項 

►違反第47條第2項規定，申報登錄價格以外資訊不實
者，直轄市、縣（市）主管機關應命其限期改正；屆
期未改正者，處新臺幣6千元以上3萬元以下罰鍰，
並命其限期改正；屆期未改正者，按次處罰。 

(四)申報不實罰則 

有一次限期改正免罰機會 

二、新制三大重點 

簡報者
簡報註解
1.新制修正重點 : 申報義務人、申報時點、罰則
2.罰則 : 逾期申報 => 7日內未報且買賣案件已辦竣，才罰
              申報不實 => 價格資訊 =>交易總價、車位總價
                                      價格資訊以外 => 現況格局、停車位種類等
       



18 

(四)申報不實罰則 

6千至3萬元 
罰鍰 

wrong 申報不實 
                          

 

         

 

【價格以外資訊不實】 

情節較輕 
給予改正機會 

價格以外 
資訊不實 

接獲 
限期改正通知書 

申報義務人 
通知 

限期改正 

機關 
限期15日 
改正申報 

機關 

屆期未改正 

屆期未改正按次處罰 
至完成改正為止 

限期15日 
改正申報 

二、新制三大重點 

簡報者
簡報註解
1.新制修正重點 : 申報義務人、申報時點、罰則
2.罰則 : 逾期申報 => 7日內未報且買賣案件已辦竣，才罰
              申報不實 => 價格資訊 =>交易總價、車位總價
                                      價格資訊以外 => 現況格局、停車位種類等
       



三、本所受理實價登錄申報收件程序 



1.登記申請書
加蓋「A2
已申報」
章戳。 

2.掃描申報書
序號條碼
進案管系
統。 

1                   
確認登記原
因為「買賣」 

2  
確認申報義
務人（含代
理人）身分 

3      
申報書含條
碼且經買賣
雙方 （含代
理人）簽章 

全功能櫃台： 

(一) (A2)實價登錄申報併同買賣案件收件流程: 

三、本所受理實價登錄申報收件程序 



※已填具紙本申報書 
1. 全功能櫃台收件後協
助線上申報,並列印條
碼貼紙黏貼在申報書
上。 

2.登記申請書加「A3已
申報」章戳。 

3. 掃描申報書序號條碼
進案管系統。 

※不願現場申報 
   登記申請書加 
  「未申報,已當場通知

限期申報」章戳    
or  

  「未申報,另發文通知
限期申報」章戳 

1                   
確認登記
原因為
「買賣」 

2  
確認申報義
務人（含代
理人）身分 

3     
具紙本申報
書且經買賣
雙方 (含代
理人)簽章 

 未填具紙本申報書 
 願意現場申報 

(服務台協助填寫) 

(一) (A3)實價登錄申報併同買賣案件收件流程: 

服務台＆全功能櫃台： 

三、本所受理實價登錄申報收件程序 



(二)申報義務人身分確認： 

 
全功能 
櫃台 

         

 確認身份 

與登記申請書之權利人及義務人相
同，且全體均簽章。       
賣方出售非基於自身意願者,免簽章。
(如:土地法第34條之1不同意處分之共有人) 

併同登記申請案件送件時，免附身
份證明文件影本。 

買賣 
雙方 

應檢附身份證明文件影本。 
申報 
代理人 

◆ 
◆ 
◆ 

◆ 

三、本所受理實價登錄申報收件程序 



地價課 
服務台

(送件所) 

 補申報流程(登記案件已送件)： 
(三)買賣案件送件時未併同實價登錄申報： 

1. 

核對
身分 

2. 

取號 

 

3. 

資料
登打 

4. 

資料
併檔 

5. 
檢核
及 
揭露 

三、本所受理實價登錄申報收件程序 



 更正申報流程 
(四) 實價登錄更正申報： 

(1)申請更正 

共同申請 

僅一方申請 
函詢未申請
另一方是否
併同申請 

(2)地所更正 
系統產製
地籍相關
資料有誤 

系統更正 

1.填寫更正申請書 
2.買賣契約書影本 
3.親臨地所申請,亦
可跨縣市代收代
寄 

1.管轄所案件下
架 

2.申報不實審認 
3. 系統更正 

受理課室:管轄所地價課 

三、本所受理實價登錄申報收件程序 



四、本市創新服務 



四、本市創新服務 

• 未申報案件，
傳遞簡訊，貼
心提醒 

 
• 24Hrs，桃寶
網搶先查 

 
• 一站化服務 

 
• 於本市實登專
區設置懶人包 

實價登錄 

懶人包 

多元專業 

服務櫃台 

簡訊 

貼心提醒 

實價登錄 

搶先查 全國首創 

26 

簡報者
簡報註解
申報前 =>民眾可透過懶人包了解相關資訊(QA、範例、常見錯誤等)
申報中 =>提供一站化服務，專業全功能櫃台，必要時搭配專人輔導
          ，以減少民眾申辦等待時間
申報後 =>藉由系統優化，登畢併檔完成後24HRs，可搶先查，為本市首創，相較內政部(2週)可查詢時間為短，效率提升
未申報 =>亦有貼心的簡訊提醒



本市地政局網站實價登錄專區 
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四、本市創新服務 

實價登錄申報懶人包 
 

         

 

作業手冊 

申報說明情境短片 

新制規定說明 

申報書填表範例 

桃園市政府地政局首頁 



本市創全國之先
於內政部開放查
詢申報資料前，
提供搶先查服務 

桃寶網-搶先查                          

 

         

 

四、本市創新服務 
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24Hrs 桃寶網首頁 
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五、申報書填寫方式 



交易日期： 
 
 簽訂買賣書面契約(私契)
之日期。 

 如未簽訂買賣書面契約，
依雙方合意成立契約之日
期填載。 

30 

五、申報書填寫方式 
第1頁 



買賣雙方之簽章處： 
 
 以簽名或蓋章。 
 若有委託代理人申報並另行
簽訂委託書者，申報書得免
由買賣雙方簽章 

委託關係： 
 以本申報書代替委託書，勾選 1。 
其受任人代理權限及委託期間之
內容，得依當事人之約定修正，
並由代理人於修正處蓋章。 

 隨申報書檢附委託書者，勾選 2。 

31 

五、申報書填寫方式 
第1頁 



建物資料： 
 新制申報書免填不動產標示資料。 
 依實際情形填寫或參閱不動產說明書。 
 純土地交易案件免填建物資料。 
 套房產品，如無以牆（水泥、木板、輕隔間等）
構成之房間，請填寫「無隔間」。 

 「有無管理組織」：有無管委會或管理負責人。 
32 

五、申報書填寫方式 
第1頁 



交易總價： 
 
 買賣契約書所載買賣總價款，
為土地價款、建物價款及車
位總價款之總計。 

車位資訊： 
 
 無車位交易者請勾選「無車位」。 
 有車位交易者請填寫「車位個數」，
車位單獨計價者請勾選「單獨計價」
並填寫「車位總價」，無法拆計車位
價格者請勾選「未單獨計價，且已含
入交易總價」。 
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五、申報書填寫方式 
第1頁 



車位清冊： 
 
 如車位價格、面積無法拆分，或無固
定樓層，僅需勾選「車位類別」即可。 

 此清冊車位數需與第9欄車位數一致。 
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五、申報書填寫方式 
第1頁 



備註欄： 
 
 備註欄選項用來記載與不動產交易相關的資訊。 
 無論是買賣契約書上註記或是實際情形因素，可能會影
響交易價格，皆須明確於備註欄勾選，如果是選項裡沒
有的情形，請於其他欄填寫。 
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五、申報書填寫方式 
第2頁 



交易總價為非屬不動產價格之費用： 
 
 交易總價包含且可拆分，需勾選後並填入價額。 

 
 
 
 
 
 

 交易總價包含但不可拆分，僅勾選即可。 
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五、申報書填寫方式 
第2頁 



 同一筆交易含多筆土地 
 
 
 
 
 
 

 同一筆交易土地個別持分 
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五、申報書填寫方式 
第2頁 



 同一筆交易含多筆建物 
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五、申報書填寫方式 
第2頁 
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五、申報書填寫方式 

範例 : 
1. 新成屋買賣2戶，產權由地主李OO(土地)、OO建設公司

(建物)移轉於承買人張某、王OO等2人，於109年7月1日
簽約。 

2. 買賣雙方共同委託第三人(鄭OO)辦理實價登錄。 

龍龍段200地號 龍龍段201地號 

98建號 

99建號 

張 

王 

案例解析 

1100萬 
(房950萬+車150萬) 

1300萬 
(房1150萬+車150萬) 



登記案件 桃資登101號 桃資登102號 桃資登103號 

權利人 張某 
王OO 張某 王OO 

義務人 李OO OO建設公司 OO建設公司 

代理人 鄭OO 

移轉 
標的 

龍龍段200地號 
龍龍段201地號 

龍龍段98建號 
基地權利範圍：  
龍龍段200地號  

(持分100/10000) 
龍龍段201地號  

(持分80/10000) 

龍龍段99建號  
基地權利範圍：  
龍龍段200地號  

(持分110/10000) 
 龍龍段201地號  
(持分80/10000) 

申報交易總
價 0 1100萬元 1300萬元 

車位 -- 1個車位150萬元 1個車位150萬元 

備註欄填載 ⑨土地建物分次 
登記案件 

⑨土地建物分次 
登記案件 

⑫基地權利範圍 

⑨土地建物分次 
登記案件 

⑫基地權利範圍 40 

四、申報書填寫方式 

案
例
解
析 

申
報
事
項 

簡報者
簡報註解
1個登記案件申報1份實價登錄申報書，本案3個登記案件要登記3份。
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五、申報書填寫方式 

張某 

桃園 桃園 縣府 OO 

李OO 

桃園 桃園 自強 OO 

鄭OO 

桃園 桃園 中山 OO 

109 7 1 
A123456789 
03-2345678 印 

B134567890 

H101202303 

印 

印 

109桃資登101號 土地 

0 

申報交易
總價：0元 

03-2349876 

03-3338888 

第1頁 

簡報者
簡報註解
土地申報書，無需填寫建物現況格局、有無管理組織、有無電梯、車位資訊等。
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五、申報書填寫方式 109桃資登101號 土地 

勾選備註欄⑨土地建物
分次登記案件 

印 王OO 

C123456789 

第2頁 

簡報者
簡報註解
本申報書有勾選「備註9」為何不填「備註12」？

因為本交易在【土地的申報書】總價申報為0元，實際交易總價會報在【建物的申報書】，
所以相關對應的「主建號」和對應的「基地號持分」填在【建物的申報書】即可。

本交易多筆土地，為何不填「備註10」？

因為土地申報書總價0元不對外揭露，因此填寫此欄無意義，權利範圍及標示系統也會自動帶入。
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五、申報書填寫方式 

張某 

桃園 桃園 縣府 OO 

OO建設公司 

桃園 桃園 自強 OO 

鄭OO 

桃園 桃園 中山 OO 

109 7 1 
A123456789 
03-2345678 印 

H101202303 

印 

印 

109桃資登102號 建物1 

34567890 
03-3456789 

03-2349876 

公司 
大章 

1100 

3 2 2 
1 150 

申報交易總價： 
1100萬元 

150 30 00 地下二樓  

車位資訊： 
1個車位150萬元 

第1頁 
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五、申報書填寫方式 109桃資登102號 建物1 

勾選備註欄⑨土地建物
分次登記案件 

龍龍段200 
龍龍段201 

100 10000 
10000 80 

第2頁 

本交易為土地及建物分件
登記，填載備註欄⑫基地
權利範圍 

簡報者
簡報註解
本買賣移轉了2戶，為何不填「備註11」？

雖然本案為同一買賣，但分件登記移轉，因此每個登記案號中只有單筆建物交易，所以不用填寫此欄。
如果同一登記案號中有2戶標的，則填寫此欄，且要分成2個標的填寫(A2申報可在系統中新增標的)。
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五、申報書填寫方式 

桃園 桃園 縣府 OO 

OO建設公司 

桃園 桃園 自強 OO 

鄭OO 

桃園 桃園 中山 OO 

109 7 1 

03-2345678 印 

H101202303 

印 

印 

109桃資登103號 建物2 

34567890 
03-3456789 

03-2349876 

公司 
大章 

1300 

4 2 2 
1 150 

申報交易總價： 
1300萬元 

150 30 00 地下二樓  

車位資訊： 
1個車位150萬元 

第1頁 

王OO C123456789 
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五、申報書填寫方式 109桃資登103號 建物2 

勾選備註欄⑨土地建物
分次登記案件 

龍龍段200 
龍龍段201 

110 10000 
10000 80 

本交易為土地及建物分件
登記，填載備註欄⑫基地
權利範圍 

第2頁 



簡報結束，感謝聆聽 
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